Bostadsrittsforeningen Eken Org.nr 737000-0395

ARSREDOVISNING

Styrelsen f6r Bostadsrattsforeningen Eken, med site i Hassleholms kommun, far hirmed avge arsredovisning
for rikenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningen frémjar medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplta
lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden.

Foreningen &ger fastigheten Héssleholm Héradsskrivaren 6. Fastigheten bestar av totalt 18 bostadsligenheter
fordelade pa 7 st enrumslégenheter, 6 st tvrumsldgenheter och 5 st trerumslégenheter.

Fastighetens totala yta uppgér till 927 kvm.

Styrelse, firmatecknare och revisorer

Ordférande Hékan Strandh

Vice ordf6rande Isabella Larsson

Ledamot Peter Larsson

Suppleanter Jessica Lot och Thomas Lundstrém
Firmatecknare tvé ledaméter i foreningen
Revisorer Thomas Jégenstedt
Revisorssuppleant Glenn Nilsson

Valberedning Hakan Strandh och Ricardo Tapio

Sammantriden och drsstimma

Styrelsen har under &ret hallit tjugo protokollférda sammantriden, samt Arsstimma. Harutéver har
dtskilliga informella kontakter &gt rum. Arsstimma avhélls den 27 juni 2019.

Medlemmar och avgifter

Antal medlemmar vid rikenskapsaret borjan 20
Tillkommande 4
Avgéende ' -5
Antal medlemmar vid rikenskapséret slut 19

Foreningen antog i juli 2019 en hyreshdjning med 5%.

Foreningens férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av foreningens kassér samt av RADARB, Féreningens
ekonomiska forvaltning har granskats av auktoriserade revisorn Thomas Jigenstedt.
Fastighetsskotseln har ombesdrjts av foreningens vaktméstare.

Fastigheten &r fullvérdesforsikrad hos If skadeférsikring. v
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Bostadsrittsforeningen Eken

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapséret.

Under aret har fyra 14genhetsoverlatelser skett.

Org.nr 737000-0395

Under 2019 har man paborjat stambyte av fastigheten samt reparationer av badrum och kok.

Flerarsoversikt (kr)

2019 2018 2017
Nettoomséttning 761 977 717 876 689 197
Resultat efter finansiella poster -818 696 122 846 134 138
Soliditet 7% 60% 59%

Foridndringar av eget kapital
Inbetalda  Reservfond Dispositions-

insatser fond
Belopp vid &rets ingdng 55000 119 800 1152 313
Disposition av foregiende
ars resultat 12 700 110 146
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 55000 132 500 1262 459
Resultatdisposition
Till arsstdmmans férfogande stir fljande vinstmedel
Dispositionsfond 1262 459
Avrets resultat -818 696
Totalt 443 763

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

till reservfond dverfors 4 500
Balanseras i ny rikning 439 263
Totalt 443 763

Betréffande féreningens resultat och stéllning i §vrigt hénvisas till efterfoljande resultat-

och balansrdkningar med tillhérande tilliggsupplysningar.
Alla belopp i svenska kronor om inget annat anges. v
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Bostadsrittsforeningen Eken Org.nr 737000-0395

RESULTATRAKNING
2019-01-01 2018-01-01

Not 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter, lagerforindringar m.m,
Nettoomséttning 3 761 977 717 876
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m. 761 977 717 876
Rorelsekostnader
Drift 2,4 -621 404 -454 080
Underhéll 5 -863 398 -53 078
Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar 6,8 -68 766 -68 766
Summa rorelsekostnader -1 553 568 -575 924
RORELSERESULTAT -791 591 141 952
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -27 105 -19 106
Summa finansiella poster -27 165 -19 106
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -818 696 122 846
RESULTAT FORE SKATT -818 696 122 846
ARETS RESULTAT -818 696 122 846 v
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Bostadsrittsforeningen Eken

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagéende ny- till och ombyggnad
Fastighetsf6rbattringar

Summa materiella anliggningstillgngar

Summa ankiiggningstillgdngar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Org.nr 737000-0395

Not 2019-12-31 2018-12-31
6 191 153 204 233
7 6016 977 144 083
8 197 936 253 622

6 406 066 601 938
6 406 066 601 938
32735 22332
26 545 32493
59280 54 825
2026 481 1738 768
2 026 481 1738768
2085761 1793 593
8 491 827 2 395531
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Bostadsrittsforeningen Eken Org.nr 737000-0395

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda grundavgifter 55000 55000
Reserviond 132 500 119 800
Summa bundet eget kapital 187 500 174 800
Fritt eget kapital

Dispositionsfond 1262 459 1152313
Arets resultat -818 696 122 846
Summa fritt eget kapital 443 763 1275159
Summa eget kapital 631263 1 449 959
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 7 466 442 740 577
Summa Iingfristiga skulder 7 466 442 740 577
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 151 200 13200
Leverant6rsskulder 30 045 59158
Ovriga skulder 5513 22468
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 207 364 110 169
Summa Kortfristiga skulder 394 122 204 995
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 491 827 2 395 531 v
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Bostadsrittsforeningen Eken Org.nr 737000-0395

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Tillimpade avskrivningstider;

Byggnader och mark 50 ar
Fastighetsforbitiringar 15 &r

Not2 Personalkostnader

Medelantalet anstiillda 2019 2018
Kvinnor ' 0 0
Mén 0,5 0,5
Totalt 0,5 0,5
Not3 Nettoomsittning 2019 2018
Arsavgifter 761977 717 676
Administrativa intdkter 0 200
Summa 761977 717 876
Not4 Drift 2019 2018
Fjarrvirme 110174 120 983
Vatten 39 866 46 868
El 29 684 32 429
Renhéllning 50 666 44 896
Kabel-TV 29 826 29212
Fastighetsskatt 24786 20313
Forsikringar 19242 18 783
Ovriga fastighetskostnader 3375 0
Lon fastighetsskotare 26 880 26 880
Lén trappstddning 19354 16 688
Arvode 53420 37 621
Sociala avgifter 24 823 19207
Loneskatt 280 196
Revisions- bokf{6ringskostnad 30713 22922
Ovriga kostnader 158 315 17 082
Summa 621 404 454 080 ,/
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Bostadsrittsforeningen Eken

Not §

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Underhall

Loépande underhall
Summa

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéirden
Utgdende anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Pagiende ny- till och ombyggnad

Ingédende anskaffningsvirden
Arets inkop
Utgaende anskaffningsviirden

Redovisat viirde

Fastighetsforbattringar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat viirde

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller senare
an fem &r fran balansdagen uppgar till

Stillda séikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter

som har stillts for egna skulder och avsiéttningar

Fastighetsinteckningar
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2019 2018

863 398 53078
863 398 53 078
2019-12-31 2018-12-31
654 000 654 000
654 000 654 000
449 767 436 687

13 080 13 080

462 847 449 767
191 153 204233
2019-12-31 2018-12-31
144 083 0
5872 894 144 083
6 016 977 144 083
6016977 144 083
2019-12-31 2018-12-31
834 875 834 875
834 875 834 875
581253 525 567

55 686 55 686

636 939 581253
197 936 253 622
2019-12-31 2018-12-31
6 861 000 687770
2019-12-31 2018-12-31
7 647 200 878 600
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Bostadsrittsforeningen Eken

UNDERSKRIFTER

Hissleholm 2020-07-12

Hékan Strandh
ordférande

Peter Larsson
styrelseledamot

Revisorspiteckning

Min revisionsberittelse har limnats 2020-07-12

L m__.t/.h,,,w_,_M,/_/

Thomés‘éigenstedt
Auktoriserad revisor
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Isabella Larsson
styrelseledamot
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstdimman i Bostadsréttsforeningen Eken, org.nr 737000-0395

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Eken for ar 2019,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forentig med Arsredovisningens vriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstémman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréickliga och éndaméalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer #r nédviindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr s8 dr tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar ,

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hig grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsts ps grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for véisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé misstag, utformar och utfér granskningsétgéirder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgSra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentlighster kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillh6rande upplysningar.

¢  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor
som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att forisitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten,

¢ utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p ett siitt som ger en rittvisande bild. e
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RAD | HASSLEHOLM REVISIONS HB

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, J ag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Eken for
ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréiffande freningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och ndamélsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeliigenheter, Detta innefatiar bland annat att
fortldpande beddma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

*  (Oretagit négon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
eller

*  panégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig s#kerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och frslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och véisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sdana atgérder,
omréden och forhéllanden som &r véisentliga for verksamheten och diir avsteg och Svertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra forh&llanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen,

Anmdrkning

Arsredovisningen #r inte avlimnad i sidan tid att Arsstimman kan hallas inom den tid som foreskrivs i foreningens stadgar (senast
vid april manads utgang).
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Thomeas Jigénsted
Aukt revisor
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