HSB - ddr méjligheterna bor

HSB Bostadsrittsforening Bokeberg i Hiassleholm

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Bokeberg i Hassleholm (737000-1419) far harmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31,

foreningens 55:e verksamhetsar.

Org nr 737000-1419

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen registrerades den 17 maj 1963 och nuvarande stadgar registrerades den 14 september

2015. Bostadsréttsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har

sitt sdte 1 Hassleholm.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes &r 1967 pa fastigheten Bokeberg 21 som {Greningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser dr Drottninggatan 111, 113, 115, 117, 119-129, 131-141. 143-153 i

Hassleholm.

Foreningens ligenheter férdelar sig enligt féljande
L —— Sanl Ll
| 20 874
2 48 3147
3 114 9276
4 21 2111
= 18 2097
221 17 505
Lokaler, bostadsratt 2 489
Lokaler, hyresritt 7 152
Parkeringsplatser 32

Ordinarie foreningsstimma hélls den 2 maj 2018, varvid 74 rostberéttigade medlemmar deltog. Stimman

beslutade enhalligt att anta normalstadgar 2011 for HSB bostadsrittsforeningar version 5 med anpassningar
1917 punkt 17, §21, §22, §31 och §32, forsta beslutet av tva.

Styrelsens sammanséttning under &ret efter ordinarie féreningsstimma

Ulf Hejman

Leif Tuvesson
Stefan Vohnsen
Kennett Jénsson
Ulrika Wernersson
Filip Boberg

Damir Gubeljic

ordférande, vald till stimman 2019
vice ordférande, vald till stimman 2019
sekreterare, vald till stimman 2020
styrelseledamot, vald till stimman 2019
styrelseledamot, vald till stimman 2020
ledamot utsedd av HSB Skéne

__ styrelsesuppleant, vald &l stimman 2019
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HSB Bostadsrattsforening Bokeberg i Hassleholm
Org nr 737000-1419

HSB - ddr majligheterna bor

Av foreningen vald revisor har varit Sven-Arne Frohm samt revisor frén BoRevision i Sverige AB, vilken dr
utsedd av HSB Riksforbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av Antigone Kurti och Rickard Bjérkman med Antigone Kurti som
sammankallande.

Féreningen har avtal med nedanstiende leverantérer

Leverantorer  Avtalstyp

Energi Forsiljning Sverige AB elavtal

E.ON elavtal, nat

Hissleholm Miljé uppvdrmning med fjarrvirme

Com Hem kabel-TV

HSB Skane ekonomisk och teknisk férvaltning

HSB Skéne underhallsplansavtal

Lanstorsikringar fastighetsforsdkring (fullvérde) ~

[ foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsriattstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemfrsikringen.

Energibesiktning 4r utford av HSB Skane ar 2008
PCB-inventering &r utférd ar 2008

Radonmiétning ar utférd dr 2009

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, &r utford ar 2013-2014
Elstatuskontroll ar utférd ar 2016

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetshesikining

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 5 september 2018 av styrelsen tillsammans med
underhallsplanerare fran HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har
atgérdats under hdsten. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgéngen och uppdateringen av
féreningens underhallsplan. Underhallsplanen, som foreningen képer fran HSB Skane, innehaller kinda
underhallsdtgérder pa foreningens fastighet de kommande 60 aren, ndr de berdknas genomfdras och vad
utgiften for atgarden berdknas uppga till i dagens prisliage.

Underhall

Under dret har foreningen genomf6rt fljande stérre underhallsatgérder:
Byte av samlingsledningarna under mark

Fasadarbete

Borttagning av skorsten

Nytt cykelforrad

Ny renhéallningslésning

De senaste aren har foreningen genomfort féljande storre underhallsatgarder:
Fasadrenovering utfort ar 20035

Fonsterbyte utfort ar 2005

Stambyte/badrumsrenovering utfért dren 2007-2009

Byte entrépartier och ytterddrrar utfort ar 2010

Installation av nytt passagesystem utfort ar 2010

De nédrmaste aren planerar styrelsen for féljande storre atgéarder:

Byte fjarrvirmecentral
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Lkonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 602 kr/m? bostadslédgenhetsyta.
Den for ar 2019 uppréttade budgeten visade ett héjningsbehov med 1% och styrelsen beslutade att

hoja arsavgifterna fr o m 2019-01-01.

Diagram dver arsavgifternas forandring under 5 ar, belopp 1 kr/m? bostadsréttsyta bostader

700 |
L 598 598 598 598 602
600
500
400
300
200
100
0
2014 2015 2016 2017 2018

Féreningens banklan uppgar pd bokslutsdagen till 44 462 410 kr. Under &ret har féreningen amorterat
1 745 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 25 ar.
Under dret har foreningen tagit nya lan pa 12 500 000 kr.

Styrelsen har valt att franga avsattningen till fond for yttre underhall enligt underhéllsplanen, och ddarmed ocksa

gjort avsteg fran stadgarna och K2 regelverket, for att fa ett jimnare fritt och bundet eget kapital.

Det stora underhallet som &r gjort under aret gér att foreningen gor ett negativt resultat eftersom man tillampar
K2 regelverket. Féreningen har valt att tillimpa K2 regelverket dven under &r 2018 fGr att minska pa den yttre
underhéllsfonden, fér att under ar 2019 byta regelverk till K3. Bytet av regelverk kommer innebdr att investeringar

av visentlig karaktar kommer lyftas upp i balansrikningen istéllet for att paverka resultatrikningen.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan 267
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 29
Antal avgiende medlemmar under rdkenskapsaret 31
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut -

Under dret har, baserat pad kontraktsdatum, 27 bostadsritter dverlatits (forra dret dverlats 30

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsratter har medlemmen en rést.
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HSB Bostadsrattsforening Bokeberg i Hissleholm
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Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning, tkr 10 652 10579 10 552 10518
Resultat efter finansiella poster, tkr -15 082 1770 1127 -19
Eget kapital, tkr 7834 22916 21 146 20019
Taxeringsvérde, tkr 114 137 114 137 114 137 101 932
-varav byggnad, tkr 85 241 85 241 85 241 79 163
Soliditet 14% 38% 35% 33%
Arsavgift/m? bostadsriittsyta bostider 602 598 598 598
Arsavgift/m? bostadsrittsyta lokaler 507 503 503 503
Hyresintdkt lokal/m? lokalyta 260 260 260 191
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 2471 1 873 1 947 2031
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta 25 15 21 155
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde) 39% 30% 31% 36%
Avsiittn. underhéllsfond/m?* byggnadsyta 28 55 55 55
lanspr.tagande underhéllsfond/m? byggn 975 68 92 27
Avskrivning/m? byggnadsyta 83 83 83 83

En snittligenhet pd 79 m* kan forenklat sagas vara belédnad med 195 200 kr vid arets utgéng.
Pa en snittligenhet pa 79 m? beléper en manadsavgift om ca 4 000 kr/manad.

Férandring i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 782200 50000 15360231 4953132 1 770415 22915978
Balanseras
i ny rikning 1 770 415 -1 770415 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 500000 -500 000 0
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall -17700 209 17 700 209 0
Arets resultat -15 082 068 -15 082 068
Belopp vid arets
utging 782 200 50000 -1839978 23923 756 -15 082 068 7833910
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 6 723 547
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -500 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad fér planerat underhall L7 700 209
Arets resultat -15 082 068
Summa till stimmans forfogande 8 841 688

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 8 841 088
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HSB Bostadsrattsforening Bokeberg i Hassleholm
Org nr 737000-1419

RESULTATRAKNING

2018-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsittning 1 10 652 247
Ovriga rorelseintakter 26 131
Summa rorelseintakter 10 678 378
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -23 284 274
Ovriga externa kostnader -234 629
Personalkostnader 4 -287 587
Avskrivning av materiella anlaggningstillgdngar -1 500 639
Summa rorelsekostnader -25 307 129
Rorelseresultat -14 628 751
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 4 877
Rintekostnader och liknande resultatposter -458 194
Summa finansiella poster -453 317
Resultat efter finansiella poster -15 082 068
Arets resultat -15 082 068

2017-01-01-

2017-12-31

10 578 818
1 008
10 579 826

-6 459 832
-240 500
-345 337

-1 500 638

-8 546 307

2033 519

22.576

-285 679

-263 104

1770 415

1770 415

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat -15 082 068
Reservering till fond for yttre underhall -500 000
I[anspraktagande av fond for yttre underhall 17 700 209
Over-lunderskott efter disposition av underhall 2118 140

[anspraktagande av fond for vttre underhall motsvarar érets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.

1770 415
-1 000 000
1231501

2001916
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HSB Bostadsrattsférening Bokeberg i Hasslehoim
Org nr 737000-1419

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldaggningstiligangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

52 097 246
52 097 246

500

500

52 097 746

13018
27953
119 372
160 343

3345870
3345870

3 506 213

55 603 959

53 597 885
53 597 885

500

500

53 598 385

10 066
14 285
140 503
164 854

4 500 000
4 500 000

2275652
2275652
6 940 506

60 538 891
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BALANSRAKNING

HSB Bostadsrattsforening Bokeberg i Hassleholm
Org nr 737000-1419

Belopp i kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond tér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsiéttningar
Ovriga avsittningar
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

8§32 200
-1 839 978
-1007 778

23 923 756
-15 082 068
8 841 688

7 833 910

24080214
24 080 214

20382 196
486 858
26493
1518 284

1 276 004
23 689 835

55 603 959

832200
15360231
16 192 431

4953 132
1770 415
6723 547

22915978

498 006
498 006

32202410
32202 410

1 505 000
926 499
18 517

1 492 667
979 814

4 922 497

60 538 891
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HSB Bostadsrittsforening Bokeberg i Hiassleholm
Org nr 737000-1419

KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering f6r poster som inte ingdr i kassatlodet
Avskrivningar

Erhallen rinta

Erlagd rénta

Marknadsvérde rénteswap

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

féréndringar av rérelsekapital

Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rorelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassafl6éde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2018-01-01-
Not 2018-12-31

-14 628 751

1 500 639
-13 128 112

8377
-454 691
0

-13 674 426

14 681
-611 367
-14 171 112

12 500 000
-1 745000

10 755 000

-3 416 112

6 788 223

15 3372111
-3 416 112

2017-01-01-
2017-12-31

2033519

1 500 638
3534 157

21117
-267 020
498 006

3786 260

157 087
-1411417
2531930

0
-1 320 000

-1 320 000

1211 930
5576293
6 788 223
1211 930
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oo Org nr 737000-1419
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2016:10 Arsredovisning
1 mindre foretag (K2).

Avskrivningstid pd byggnader: 70 ar.

Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan, Styrelsen

dr behdrigt organ for beslut om underhillsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre
underhdll. Styrelsen har beslutat att i ir géira avsteg fran stadgarna och K2 regelverket, och siitta av mindre dn vad

underhallsplanen rekommenderar till fond fér yttre underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges,

Féreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 4 887 tkr
Forindring jamfort med foregdende ar 0 tkr

1 Nettoomsittning 2018 2017
Hyresintikter lokaler 39 468 39 468
Hyresintikter dvrigt 69 200 72 100
Arsavgifter bostider 10541 818 10 465 284
Arsavgifter lokaler 248 037 246 192
Avsitining inre fond -296 299 -296 299
Intdkter pant, dverlatelser 42 782 42 784
Ovriga primira intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 7241 9289
Summa nettoomsittning 10652247 10578 818

2 Driftskostnader 2018 2017
Lépande underhall 475203 382679
Underhall enligt plan 17 700 209 1 231 501
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 2 596 106
Snérdjning 29 201 16 742
Hissbesiktning 0 11 646
El 332942 340 845
Uppvirmning 1479512 1 440 356
Vatten, avlopp 568 461 538 297
Renhdllning 297 173 310 896
Kabel-TV, internet 300 221 294918
Fastighetstorsikringspremier 140 145 133 061
Fastighetsskatt 314 847 299 598
Férvaltningsavtal 1 643 765 1 439 187
Summa drift 23284274 6459832

3 Ovriga externa kostnader 2018 2017
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 0 11 000
Konferens, kursverksamhet, representation, gdvor 0 10 450
Kontorsmaterial, tele, porto 2133 9462
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 17 361 14 063
Kundforluster 6928 0
Bevakning, dvriga riskkostnader 25971 18 074
Externt revisionsarvode 18 037 17350
Kostnader pant, éverlitelser 50123 57979
Ovriga forvaltningskostnader 39 705 34223
Medlemsavgifter 67 900 67 900
Ovriga externa kostnader 6471 0
Summa dvriga externa kostnader 234 629 240 500
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4 Personalkostnader 2018 2017
Arvode styrelsen 119 560 120 550
Ovrig l6n/ersittning styrelsen 114 560 162 760
Revisionsarvode 7 000 7 000
Bilersittning 0 1 040
Pensionskostnader 200 148
Sociala avgifter 46 267 53 839
Summa personalkostnader 287 587 345 337

5 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31

Utrangering av fasad och fonster har skett &r 2005 med 701 300 kr
Utrangering vid badrumsrenovering har skett ar 2009 med 902 600 kr
Utrangering av entréddrrar har skett 4r 2010 med 17 300 kr
Utrangering av garage har skett 4r 2013 med 153 400 kr

Byggnaderna ir helt avskrivna dr: 2087

Anskaffn  Ack av- och Arets Nyttjande-  Redov vdrde
virde nedskrivning avskrivning period 2018-12-31
Ursprunglig byggnad 10813857 -8 540936 -32470 1968-2087 2240 451
Ursprunglig mark 1254 506 1 254 506
Badrum 34034226 6125114 -680 710 2009-2058 27 228 402
Fasadrenovering 8 100 000 -2632 500 -202 500 2005-2044 5265 000
Garage 9149247 -1 143655 -228 732 2013-2052 7776 860
Fénsterbyte 10 400 000 -3 380 000 -260 000 2005-2044 6 760 000
Passersystem och postboxar 1 411000 -564 400 -70 550 2010-2029 776 050
Entrépartier och ytterddrrar 1 027 070 -205416 -25 677 2010-2049 795 977
Byggnader 76 189 906 -22 592 021 -1 500 639 52 097 246
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskattningsvirden byggnader 74 935 400 74 935 400
Ingdende anskatfhingsvirden mark 1 254 506 1 254 506
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 76 189906 76 189 906
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -22592021 =21 091 383
Arets avskrivningar -1 500 639 -1 500 638
Utgaende ackumulerade avskrivningar -24 092 660 -22592 021
Redovisat virde 52097 246 53 597 885
Taxeringsvirde 2018-12-31  2017-12-31
Taxeringsvirden byggnad - bostider 84 000 000 84 000 000
Taxeringsvirden byggnad - lokaler 1 241 000 1 241 000
Taxeringsvdrden mark - bostider 28 200 000 28 200 000
Taxeringsvirden mark - lokaler 696 000 696 000
Summa taxeringsvirde 114137 000 114 137 000

Fastighetsbeteckning: Bokeberg 21
Byggnads- och virdedr: 1967

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 16.

6 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsviirde (andel i HSB Skine) 500 500
Utgaende redovisat virde 500 500

7 Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 1712 1714
Avriikningskonto HSB Skine 26 241 12 571
Summa &vriga fordringar %& 27 953 14 285
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8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Férutbetald va 0 54 720
Férutbetald forsikring 41132 0
Férutbetald kabel-tv 72225 72 165
Forutbetald internet 1 988 1 801
Upplupna rinteintikter 0 3500
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4027 8317
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 119 372 140 503

9 Ovriga kortfristiga placeringar 2018-12-31 2017-12-31

Réntesats Loptid
Placeringskonto HSB Skane 0 4 500 000
Summa &vriga kortfristiga placeringar 0 4 500 000
10 Kassa och bank : 2018-12-31 2017-12-31
Plusgiro 227 622 98 795
Sparbanken Skane transaktionskonto 3118248 2176 857
Summa kassa och bank 3 345 870 2275 652

11 Fordndring i eget kapital

Specifikation av forindring i eget kapital finns i fSrvaltningsberiittelsen.

12 Qvriga skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31

Laneinstitut Réanta Konv datum Amortering
Nordea, Hissleholm 0,79%  2019-01-29 0 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek 1,12%  2019-01-03 -29 775 1 500 000
SBAB 2,40%  2019-06-27 130 000 2241630 2371630
Nordea, Hissleholm 0,95%  2019-08-14 600 000 8107 196 8 707 196
Nordea, Hissleholm 1,05%  2020-08-12 600 000 8 628 584 9228 584
Nordea, Hissleholm 1,20%  2020-10-19 75 000 2550 000 2625000
Stadshypotek 1,11%  2021-03-01 240 000 10 760 000
Stadshypotek 1,12%  2021-09-30 100 000 675 000 775 000
1715 225 44 462410 33707 410

Nista ars amortering beriknas uppga till 20382 196
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 24080214 32202410
Genomsnittsrinta vid arets utgdng 1,07%
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppgd till 5500 000
Om 3 dr beriknas nuvarande skulder uppgé till 18 580214

13 Ovriga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Fond for inre underhall 1 506 868 1476 441
Depositioner 8400 8400
Mervirdesskatt 1 450 1 800
Ovriga kortfristiga skulder 1 566 6026
Utgaende virde 1518 284 1492 667
Specifikation av férdandring i fond fér inre underhall
Belopp vid drets ingdng 1 476 441 1 506 863
Arets avsittning 296 299 296 299
Uttag under dret -265 872 -326 721
Utgdende virde 1 506 868 1 476 441
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14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupen el 17 969 0
Upplupen virme 196 591 0
Upplupet vatten 94 982 0
Upplupen sophdmtning 29 343 0
Forutbetalda manavgifter/hyror 807 047 853 807
Upplupna rintekostnader 40910 37407
Beriknat arvode for revision 17912 17 350
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 71250 71 250
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1276 004 979 814

15 Likvida medel vid arets slut 2018-12-31 2017-12-31

Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut 3345870 2275 652
Kortfristiga, likvida placeringar 26 241 4512571
Sammansittning av likvida medel vid &rets slut i kassaflddesanalys 3372111 6 788 223

16 Stillda sdkerheter 2018-12-31

2017-12-31

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 53 897 000 42 052 000
Summa pantbrev som stillts som sikerhet for egen skuld 53897000 42052000

Hissleholm 20[9-03-20
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Bokeberg i Hassleholm, org.nr.
737000-1419

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for HSB Brf Bokeberg i
Hassleholm for rakenskapséaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen 4r forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund f&r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremnas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalisenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen scm har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den intemna
kontroll som de bedémer &r nodvandig far att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfert revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppst3
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdoéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram il
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan forisatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet | arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning cch inriktning samt tidounkien fér den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida érsredovisningen har uppraitats i enlighet
med arsredovisningsiagen och om arsredovisningan ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stélining
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bokeberg i
Hassleholm fér rakenskapsaret 2018 samt av forslaget il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sift yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat ait
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av s&kerhet kunna bedoma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit n&gon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

»  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet bedoma om forslaget &r firenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r fdrenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmdrkning

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa att styrelsens forslag till vinstdisposition inte sker i
enlighet med avsatining enligt underhallsplan. Enligt foreningens
stadgar ska reservering till underhallsfond ske enligt upprattad
underhélisplan. Med hansyn till féreningens redovisade resultat och
stallning &r detta avsteg fran féreningens stadgar inte av avgérande
betydelse.

Hassleholmden <3/ J 2019

Hoda Fakhro
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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