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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Filialen 1 i Stockholms
kommun forvirvades 2017-08-30.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Njurundagatan 4-8.
Fastigheten bebyggdes 1958/59 med en
ombyggnation 2012/13 och har vérdedr 1959.

Tomtrattsavtal finns till fastigheten da
féreningen inte dger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtratt.

Tomtrittsavgalden ar fér 2017 38 500 kr/ar.
Avtalet giller till och med 2025.

Den totala byggnadsytan uppgar till 951 kvm,
varav 861 kvm utgor ligenhetsyta och 90 kvm
lokalyta. | féreningen finns 10 parkeringsplatser
och 4 garage.

Lagenhetsfordelning
4 st 1 rum och kdk
5 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 14 upplatna med
bostadsratt och 1 med hyresratt.

Férsdkring till fullvirde har foreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseférsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med kopet, anvands som
underlag fér de underhallsatgérder som utfdrts
och planeras.
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Tidigare drs genomférda dtgdrder Ar

El, byte till 3-fas 2018
Nytt staket 2018
Byte av laskolvar 2018
OVK 2019
Provgravning av mark 2019

Foreningen har sjilva ansvar avseende teknisk
forvaltning och fastighetsskétsel. For den
ekonomiska forvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Simpleko AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2016-06-13 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2017-06-22.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2017-08-11.

Styrelsen har sitt site i Stockholm.

Féreningens skattemdissiga status &r att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid

arets borjan till 19
Nytillkomna medlemmar 2
Uttradande medlemmar 2
Medlemsantalet vid arets slut ar 19

Under aret har 2 dverlatelse skett och inga
upplatelser fran hyresratt till bostadsratt.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras kdparen en
dverlatelseavgift pa fn 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan senaste ordinarie stimma
2020-06-13 haft foljande sammansattning:

Johannes Fleig ledamot/ordf.
Magnus Lundin ledamot
Joakim Weijmar ledamot
Ida Fleig ledamot
Oscar Friberg ledamot
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Till revisor har Wahlgrens Redovisningsbyra
valts.

Inga styrelsesammantrdden har protokollforts
under aret. Styrelsesammantriden ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under rdkenskapsaret mottagit
en handpenning pa 105 Kkr fér upplatelse av
lokalyta. Upplatelsen av ytan sker under 2021.

Under aret har det skett en punkdranering av
fram- och baksida av fastigheten da det har
forekommit en fuktskada i det omradet.

| kallaren har 13s fornyats och det har bytts 13s
pa medlemmarnas kéllardorr.

Féreningens resultat for ar 2020 &r en forlust
med -743 Kkr. | resultatet ingar dock
avskrivningar med 689 Kkr vilket ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet. Driftskostnaderna
har 6kat under 2020 vilket beror pa planerat
underhall av fastigheten.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2020
Okat vilket beror pa den hogre rantenivan som
belastat foéreningen.
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Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
diremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett negativt kassaflode.
Kassaflddet fran den I6pande verksamheten ar
positivt men paverkas negativt av [6pande
amorteringar som féreningen gjort under aret.
| kassaflodesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford atgdrd

Punktdréanering av fram- och baksida dar
fuktskada forekom

Ny lasmontering i kéllaren

168

15

Det finns inget planerat underhdll av
fastigheten. Till det planerade underhallet
samlas medel via arlig avsattning till
foreningens yttre underhallsfond enligt den
kommande underhallsplanen.
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Balanserat Arets

insatser Ytttefond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 24 290 250 -1028 011 -641030 22621209
Resultatdisp enl stamma:

Avsittning till yttre fond 60 000 -60 000

Balanseras i ny rakning -641 030 641 030
Arets resultat -742 948 -742 948
Belopp vid arets utgang 24290 250 60000 -1729041 -742948 21878 261

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, Kkr 772 804 791 255
Resultat efter finansiella poster, Kkr -743 -641 -708 -320
Soliditet, % 61,1 61,8 62,4 62,7
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 16 410 16 580 16 749 16 927
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 29 550 29 550 29 550 29 550
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,81 1,71 1,44 1,31
Fastighetens belaningsgrad, % ** 39,1 38,8 38,4 38,3

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad fér lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda varde.

Resultatdisposition

—

Forslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -1729 041

Arets resultat -742 948
-2 471 989

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 60 000

Ur yttre fond ianspraktas -60 000

| ny rékning overfores -2 651 989
-2471 989

Betriffande féreningens resultat och stilining i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01
Not 2020-12-31 2019-12-31
Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 2 772172 803 506
Summa rérelsens intdkter m.m. 772 172 803 506
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -441 463 -270212
Ovriga externa kostnader 4 -50 175 -126 730
Personalkostnader 5 -88 177 -124 321
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -689 000 -688 656
Summa rérelsens kostnader -1 268 815 -1 209 919
Rorelseresultat -496 643 -406 413
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader -246 305 - -234 é&
Summa finansiella poster -246 305 -234 616
Resultat efter finansiella poster -742 948 -641 029
Avrets resultat -742 948 -641 029
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och tomtratt
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2020-12-31

34 490010
25 252

34 515 262

34 515 262

14 830
80 607
27 407

122 844

1169 485

1292329

35807 591

2019-12-31

35170025
34 237

35204 262

35204 262

0
97 443
26708

124151

1262692

1386843

36 591 105
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 290 250 24 290 250

Uppskrivningsfond 60 000 0

Summa bundet eget kapital 24 350 250 24 290 250

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1729 041 -1028 011

Arets resultat -742 948 -641 030

Summa fritt eget kapital -2471989 -1 669 041

Summa eget kapital 21 878 261 22 621 209

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 13 349 810 13 489 230

Summa langfristiga skulder 13 349 810 13 489 230

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 139 420 139 420

Leverantorsskulder 8 253 32 358

Aktuell skatteskuld 41 280 38 580

Ovriga skulder 10 163 755 66 689

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 226 812 203 619

Summa kortfristiga skulder 579 520 480 666

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35807 591 36 591 105
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KASSAFLODESANALYS 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -496 643 -406 413
Avskrivningar 689 000 688 656
Erlagd ranta -246 305 -234 616
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital -53 948 47 627
Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -14 830 0
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 16 137 -53483
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder -24 105 14 078
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 122 959 71783
Kassaflode fran den lopande verksamheten 46 213 80 005
Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnad/tomtratt/markanldggning ) 0 -18 750
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -18 750
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an -139 420 -139 420
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -139 420 -139 420
Foérandring av likvida medel -93 207 -78 165
Likvida medel vid arets bdrjan 1262692 1340 857
Likvida medel vid arets slut 1169 485 1262 692
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2012:1) om &rsredovisning och koncernredovisning (K3). Principerna &r oférandrade jamfort med
foregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgdngar

Utgifter for forvarvad tomtritt balanseras och redovisas tillsammans med foéreningens byggnad som materiell
anlaggningstillgang. Detta da styrelsen anser att det ger en mer rattvisande bild att redovisa byggnad och
tomtratt tillsammans. Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerad virdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas
bedémda nyttjandeperiod. Nyttjandeperiod omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder
tillampas:

Stomme 95ar
Stomkomplettering 45 ar
Viarme/Sanitet 45 ar

El 35ar

Fonster 45 ar

Fasad 45ar

Ventilation 20 ar
Yttertak 35 ar

Restpost 45 ar

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per ligenhet eller 0,3 % av fastighetstaxeringsvirdet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden
utgdr foreningens fastighetsavgift som for rikenskapséret ar 1 429 kr per lagenhet. For lokaler betalar
féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokforingsnamndens allm3nna r&d, ska reservering for framtida underhdll redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma satt.

Z 7 v\,
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NOTER

Noter till resultatrakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter

Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler

Hyresintakter, garage och p-platser
Ovriga intakter

Summa arsavgifter och hyresintakter

Driftskostnader

Reparationer

Planerat underhall
OVK

Fastighetsel
Vatten/avlopp
Sophantering
Forsakringspremier
Fastighetsavgift/skatt
Tomtrattsavgalder

Summa driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Inkasso/betalningsforeldggande Revision
Revision

Konsultkostnader

Juridiska kostnader

Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden

Loner

Sociala kostnader

Summa personalkostnader
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2020

630 408
77 848
25 600
36 000

2316

772172

2020

72157
167 915
0

79 644
24 782
13955
13756
20 900

38 500

441 463

2020

31958
1333
5913

5938
5033

50175

2020

51 500
15 600

21077

88 177

2019

613 812
68 226
76 800
38741

5927

803 506

2019

59 448

0

7 343

82 868

23 445

12717

13 517

20 380
38500

270212

2019

31345
143
15000
75 804
0

4438
126 730

2019
51400
43 200

29721
124 321
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och tomtratt

Ingadende anskaffningsvarde
Likvidering av dotterbolag

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Redovisat virde byggnader/tomtratt
Redovisat varde markanlaggningar

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ing&ende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakringspremier
Tomtrattsavgald
Ovriga forutbetalda kostnader

Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
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2020-12-31

36 747 505
0

36 747 505

-680 015

34490010

34 338 790
151 220

34 490 010

14 767 000
9 382000

2020-12-31

44 925
44 925
-8 985
25252

2020-12-31

9 287
9 625
8 495

27 407

/A

2019-12-31

36 728 755
18 750

36 747 505

-679 671

35170025

35010 203
159 822

35170025

14 767 000
9 382 000

2019-12-31

44 925

44 925
-8 985
34 237

2019-12-31

9093
9 625
7 990

26708
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NOTER

Not9 Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 557 680 557 680
Amortering efter 5 ar 12792 130 12 931 550
Summa langfristiga skulder 13 349 810 13 489 230
Kreditgivare Ranta % Amortering Skuld per

2021 2020-12-31
Danske Bank 1,95 139 420 3489 230
Danske Bank 1,80 10 000 000
Summa 139 420 13 489 230
Kortfristig del av ldngfristiga skulder:
Amortering 2021 -139 420
Summa langfristiga skulder 13 349 810

Not 10 Ovriga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Skatt och sociala avgifter 798 7 927
Moms 0 1505
Inre reparationsfond 57 257 57 257
Kortfristig skuld till medlem 700 0
Handpenning 105 000 0

163 755 66 689

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 10 353 4 825
Forutbetalda arsavgifter/hyror 63 834 53951
Konsultarvode 0 58777
Fastighetsel 9212 7 982
Ovriga upplupna kostnader 77 063 6834
Revisionsarvode 66 350 71250
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 226 812 203 619

Ovriga noter

Not 12 Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 21 457 000 21 457 000
Summa stéllda sdkerheter 21 457 000 21 457 000
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NOTER

Not 13 Haindelser efter rakenskapsarets utgang
Mot bakgrund av Covid-19 pandemin féljer féreningen handelseutvecklingen noga och vidtar atgarder for att

minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte markt av
nagon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Stockholm 2021~ (= —‘-1

Johannes Fleig Magnus Lundin/ L
: sy |
2 /[2 QZ/ ;g*/%’ . v
Joakim Weijmar Ida Fleig Oscar Friberg
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Revisionsberittelse

Till arsmotet i Brf Filialen
Organisationsnummer 769632-4115

Rapport om drsredovisningen
Vi har granskat drsredovisningen for Brf Filialen

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nodvéindig for
att uppritta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfort revisionen for att uppné
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamélsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen, liksom en utvirdering av den §vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och
ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att drsmotet faststéller resultat- och balansrdkningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andraforfattningar samt stadgar

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf
Filialen for rakenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31.



Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sédkerhet uttala oss om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi
har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgarder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot har foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan
foranleda erséttningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamaélsenliga som grund for
vért uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Vi tillstyrker

att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Villingby 2021-06:07
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