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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Skidan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och f6rvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2036.

Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Foér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberéttelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-01-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-06-01
och nuvarande stadgar registrerades 2016-12-15 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Vaxjo.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Mats Tommy Berglund Ordforande

Kennet Borje Tommy Erlandsson Ledamot

Emil Joelsson Ledamot

Nina Hannele Koivisto Ledamot Ldmnar styrelsen 200131

Styrelsen har under dret avhallit 6 protokollférda sammantréden.

Revisor
Mikael Aberg Ordinarie Extern PwC

Valberedning
Susanne Olsson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-07-01. Narvarande: Mats Berglund, Nina Koivisto, Inger Neergaard, Emil 1)
Joelsson, Eva Erlandsson, Kenneth Erlandsson, Susanne Olsson.. W

Sida 1 av 16



Brf Skidan
769619-7297

Fastighetsfakia

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Skidan 6 2017 Véxjo

Fullvérdesférsakring finns via Lansforsékringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvéarmning sker via fjgrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1990 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1990.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 256 m?, varav 1 231 m?2 utgor lagenhetsyta och 25 m2 utgér
lokalyta.

Légenheter och lokaler
Féreningen upplater 15 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Soprum Innehaller ocksa tradgardsredskap.
Tvéttstuga Utrustad med 2st Tvattmaskiner, Torktumlare, Torkskdp samt Mangel.
Kallarforrad Samtliga Igh har varsitt forrad, Igh 1 har sitt forrad i maskinrummet till

hissen.

Trapphus Brandslédckare pa bottenplan samt plan 3, blomharna for trivsel.
Garage samt Carport Hyrs av de boende, avtal finns pa samtliga platser.
Cykel forrad. Plats for ca 5 st cyklar.

Teknisk status
Foreningen félier en underhéllsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2036.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av tratrall utanforlhg 3och4 2019 Klart, utférdes av Fina Golv varen -

samt 14 och 15 19.

Energi deklaration. 2019 Klart, utfért av PeHa under hosten -
19. Resultat finns att beskada i
trapphus.

OVK, Obligatorisk Ventilation 2019 Klart, utfért av PeHa under hosten -

Kontrolt 19. Resultat finns att beskada i
trapphus.

Malning av Carport 2019 p UtfOrs pa arbetsdag under varen.
Klart

Ink&p av nya ute mébler. 2018 Klart.

Montera ny tréskel pa soprum samt 2018 Klart.

maining av dorr.

Renovering av ytskikt, golvsamtnya 2018 Infor forsalining. Klart.

dorrarilgh 6

Malat pldtdérrar mot innergard 2018 Klart.

samt metall stolpar

Byte av ventilationsaggregat samt 2018 - 2019 Ar bestalid under 2018 men ¢j

koksflakt i lgh 4. monterad.Klart.

Byte av ventilationsaggregat samt 2018 Kiart.

koksflakt i lgh 9 och 5.

Bytt samtliga packningar pa 2017 Klart.

blandare i tvattstuga

Nytt telefon nummer till hisservice 2017 Klart.

vid nodfall

Uppmarkning av gemensambhets 2017 Klart.

utrymme

Avlagsnat vaxtlighet som var for 2017 Klart.

nara fastigheten

Byte av lassystem till igh 1 2017 Klart.

Monterat nya féreningsskyltar pa 2017 Klart.

fastigheten

Snyggat till i soprum med hyllor 2017 - 2018 Aterstar montering ny troskel samt

samt krokar till verktyg, dven malning av dorr. Klart.

monterat pakdrningsskydd vid dorr.

Monterat rérelsevakt till belysning.

Ny askkopp med papperskorg pa 2017 Klart.

innergard.

Montering av flakt i tvattstuga, ny 2017 Klart.

matta, vattork samt strykbréda

Kontrollerat och rensat samtliga 2017 - 2018 Klart.

hangrénnor.

Sprutat mossmedel pa ett 2017 Ytterligare utvardering under 2019

yttertak(lgh11)

Rensat och ersatt rabatt utmed 2017 Klart.

Ostregardsgatan med spolad sten.

Tvattat av samtliga platdetaljer pa 2017 - 2019 Avrbetet skall slutféras med det som

fastigheten som vetter mot vetter ut mot Ostregérdsgatan samt

innergérd. Alegatan.

Byte av ventilationsaggregat samt 2017 Inképt monteras under 2018. Klart.

koksflakt Igh 2

Tvattning av skdarmtak vid 2017 Klart.

huvudentré.

Filmning av avioppsror. 2017 Utfort, ingen anmérkning.

Ny franluftsflakt samt tryckkarl i 2017 Klart.

Teknikrum

Nya véxter i trapphus, nytt 2017 Klart.

l&genhetsregister samt monterat

brandslackare

Tvattat av hela carporten samt 2017 - 2018 Malas om under 2019. Klart.

trastaket med hogtryck.
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Byte av ventilationsaggregat samt 2017
koksflakt i Igh 3.
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Klart.

Kommentar

|

Planerat underh3ll Ar

Byte av ventilationsanlaggning och 2017 och framat
koksflakt i Igh

Service eller serviceavtal pa 2018 och framat

maskiner i tvattstuga.
Genomgang och justering av blinda 2020
vattenledningar.

Brandvarnare i gemensamma 2020
utrymme, trapphus, kallarférrad,

soprum samt tvattstuga.

Nytt styrsystem for varmecentral? 2020

Serviceplan pa byte av filter i Igh 2020
ventilation system enligt protokoll

fran OVK.

Rensning av rabatt utmed Alegatan 2020
Oversyn och ev. byte av 2020
belysningsarmaturer i trapphus.

Tvattning av platdetaljer samt 2020
balkonger mot Ostregardgatan och
Alegatan.

Kontroll och ev. byte av belysnings- 2020
armaturer pa fastigheten.

Malning av fonsterbleck samt 6vriga 2020
platdetaljer.

Fonster genomgang (smdrjning 2020
samt justering av sprojs)
Kontroll och ev. byte av stupror. 2020

Tvéttning/malning av takfot samt 2020
taksprang

Utfors lopande vid renovering av
kok med start 2017, Igh 15 ar
bestalld och kommer bytas under -
20.

Service utfort hosten -18 av AK
kylservice. Ny service -20?

De som inte anvands bor kortas ner.
Vems ansvar pa bostadsratt? Beslut
kommer fattas under 2020.
Trapphus ar klart, resterande
kommer utredas och atgardas
under 2020.

Offert begérd av PeHa, styrelse tar
beslut efter offert.

Kommer utféras under -20

Utfors under arbetsdagen till varen.
Styrelse tar in offert under -20

Utfors pa arbetsdag under var eller
host. Delvis fardigt
(Ostregardsgatan, slutférs under
19-20.

Invdndigt samt utvandigt. Styrelse
tar in offert under -20

Offert, styrelse tar stdllning.

Offert mottagen av PeHa, kommer
utfoéras under -20

Kontroll pa forslagsvis var
arbetsdag.

Delvis utfért under arbetsdag -19.

Nytt passersystem till trapphus. 2022 Styrelsen vill awakta, skjuts pa
framtiden.

Revidering av underhallsplan 2022

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk Férvaltning PeHa Forvaltning

Ekonomisk Forvaltning SBC

Fjarrvarme Veab

Kabel TV Com Hem

El Bixia

Bredband Bredbands Bolaget/Com Hem

Hiss Service Nordisk Hiss AB

Foreningens ekonomi

Styrelse har fattat beslut att hoja hyran pa féreningens lagenheter som hyrs ut enligt féljande,

20-04-01, + 2%

21-01-01, +1,7%

Styrelsen har ocksa valt att 2019-09-05 gora en extra amortering pa férenings lan om 1 003 750kr.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2294983 2917 245
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 981442 948 838
Minskning kortfristiga fordringar 576 073 0
Medlemsinsatser 205000 3045000 ¢
1762515 3993 838
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 552030 893 815
Finansiella kostnader 241596 279731
Okning av materiella anliggningstillgangar 73726 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 4720
Minskning av langfristiga skulder 41182 820 2 161 865
Minskning av kortfristiga skulder 647 099 1274021
2697271 4614 152
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1360227 2294 983
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -934 756 -622 262
*|ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Kapital-

Arsavgifter
51%

Avskriv-
ningar
38%

Ovrig drift
22%

kostnader
19%

'~ _,Reparationer
/_,——/ 1%

' Periodiskt
underhall
2%
\... Taxebundna
kostnader

16%

Fastighets-
avgift
2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Se Teknisk status.

Upplatelse av Igh 15 som tidigare varit uthyrd.
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Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 15 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overidtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 18
Tillkommande medlemmar: 2

Avgéende medlemmar: 2

Antal mediemmar vid rékenskapsarets slut: 18

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 625 366 159
Hyror/m2 hyresrattsyta 993 1039 647
Lan/m? bostadsrattsyta s 17837 12 601 14 355
Elkostnad/m? totalyta 28 27 13
Varmekostnad/m? totalyta 74 79 32
Vattenkostnad/m? totalyta 42 46 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 192 227 198
Soliditet (%) 46 43 34
Resultat efter finansiella poster (tkr) -296 -707 -264
Nettoomsattning (tkr) 980 949 502

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 231 m?2 bostader och 25 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

Brf Skidan
769619-7297

féregadende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgéng under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser # 12611000 205 000 0 12 406 000
Upplatelseavgifter 917 000 0 0 917 000
Fond fér yttre underhall 3000 529 48 435 -85 622 3037716
S:a bundet eget kapital 16 528 529 253 435 -85 622 16 360 716
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 967 822 -48 435 -623 490 -3 295 897
Arets resultat -296 483 -296 483 709 112 -709 112
S:a ansamiad férlust -4 264 306 -344 918 85 622 -4 005 009
S:a eget kapital 12 264 223 -91 483 0 12 355 707
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foliande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foresléar foljande disposition:
av.fond for ytire underhall ianspréktas
att i ny rékning overfors

=296 483
-3.819.387
-48 435

-4.264 305

28 116

-4.236 189
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Betraffande féreningens resultat och stilining i dvrigt hanvisas tili foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018

RORELSEINTAKTER ~

Nettoomsattning Not 2 979 831 948 838

Ovriga rérelseintakter Not 3 1611 0

Summa rorelseintikter 981442 948 838

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -381.405 -632 388

Ovriga externa kostnader Not 5 -170 625 -261 427

Avskrivning av materiella Not 7 -484 299 -482 456

anlaggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader -1.036 329 -1376 271

RORELSERESULTAT -54 887 -427 433

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -241 596 -279 731

Summa finansiella poster -241 596 -279 731

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -296 483 -707 164

EXTRAORDINARA POSTER Not 8

Extraordindra intakter 0 -1948
0 -1948

ARETS RESULTAT -296 483 -709 112
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Balansrékning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 25410 171 25 820744

Summa materiella anliggningstillgangar 25410171 25 820 744

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25410 171 25 820 744

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar ink! SBC Klientmedel ~ Not 10 260878 188 955

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 10.815 10 357

intakter

Summa kortfristiga fordringar 271693 199 312

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12

Kortfristiga placeringar 0 576 531
0 576 531

KASSA OCH BANIK

Kassa och bank 1.099 349 2 106 029

Summa kassa och bank 1.099 349 2 106 029

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1371042 2 881871

SUMMA TILLGANGAR 26781213 28 702 616
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER -.2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13528 000 13323 000

Fond for yttre underhall Not 13 3000529 3037716

Summa bundet eget kapital 16 528 529 16 360 716

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3.067 822 -3 295 897

Arets resultat -296 483 -709 112

Summa fritt eget kapital -4 264 306 -4 005 009

SUMMA EGET KAPITAL 12:264 223 12 355 707

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 6435 000 9 652 500

Summa langfristiga skulder 6435000 9 652 500

KORTERISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 7:906:205 5871525

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 26088 26 143

Skatteskulder 22 065 20 055

Ovriga skulder 0 637 688

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 127.632 138 998

intakter ,

Summa kortfristiga skulder 8081990 6 694 409

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26781213 28 702 616
Sida 10 av 16
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beldper
pa rékenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag tilt
ianspréktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhalt ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2019 2018
Stomme och grund 75 ar 75 ar
Stomkomplett. for. 2534 25 a&r
Stomkomplett. medl. 254 25 ar
Varmesystem 254 25 ar
Fastighetsel 253 25 ar
Hissar 10 &r 10 &r
Luftbehandlingssystem 5/20 ar 5/20 ar
Stamledningar VA 25a 25 ar
Fasader/balkonger 15 ar 15 ar
Fonster/dérrar, port 35ar 35ar
Yttertak 15ar 15 ar
Sekundarbyggnader 253 25 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 502585 450 531
Hyror bostéder 449042 469 503
Hyror parkering 22200 22 800
Hyror garage 6000 6 000
Oresutjamning 5 4
979 831 948 838
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Aterbaring forsakringsbolag 221 0
Ovriga intakter -600 0
1611 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 43 455 56 252
Fastighetsskotsel bestallning 2832 2 920
Snoéroéjning/sandning 16 090 15 935
Stddning enligt bestallning 0 3200
Hissbesiktning 2 296 2 059
Gard 1 460 700
Serviceavtal S 16169 2024
Forbrukningsmateriel 2 560 2 925
Brandskydd 0 521
Fordon 498 0
85 360 86 536
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 8 475
Hyresldgenheter 0 141 278
Tvattstuga 0 3 596
Sophantering/atervinning 0 1625
Las 0 13 552
WVS 0 3334
Vérmeanlaggning/undercentral 0 271
Ventilation 6171 0
Fonster _— 8176 8 700
Mark/gérd/utemiljé 0 27 577
Vattenskada 0 7 460
14 347 218 308
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 28 116 0
Ventilation 0 85 622
28 116 85 622
Taxebundna kostnader
El 34 901 33363
Varme 92 327 97 445
Vatten 52 159 56 165
Sophdmtning/renhalining 23 582 27 934
202 969 214 907
Ovriga driftkostnader
Forsakring 13614 -7 725
Kabel-TV 14 934 14 685
28 548 6 960
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 22 065 20 055
TOTALT DRIFTKOSTNADER 381 405 632 388
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Not5  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018

Kreditupplysning 1:869 0

Juridiska atgérder 0 18 992

Inkassering avgift/hyra 0 2 825

Revisionsarvode extern revisor 23625 45 000

Féreningskostnader 806 563

Fritids- och trivselkostnader 1.723 805

Forvaltningsarvode 33808 32 768

Administration 10544 6 450

Korttidsinventarier 0 6 500

Konsultarvode 98 250 147 524

170 625 261 427

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018

Stomme och grund K3 191:402 191 402

Yttertak K3 20 868 20 868

Fasader/balkonger K3 31301 31301

Foénster/ddrrar och portar K3 21574 21574

Stomkomplettering férening K3 33.371 33371

Stomkomplettering medlem K3 62 571 62 571

Stamledningar VA K3 20 857 20 857

Vérmesystem K3 29200 29 200

Luftbehandlingssystem K3 29 653 27 809

Fastighetsel inkl. svagstré K3 33371 33 371

Hissar K3 5959 5959

Sekundérbyggnader K3 4171 4171

484 299 482 456

Not 8  EXTRAORDINARA POSTER 2019 2018

Extraordindra intdkter 0 1948

0 1948
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Not9  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 26545374 26 545 374
Nyanskaffningar 13726 0
Utgdende anskaffningsvérde 26 619 100 26 545 374
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -724 630 242174
Arets avskrivningar entigt plan -484 299 -482 456
Utgdende avskrivning enligt plan -1208 929 -724 630
Planenligt restvirde vid drets slut 25410 171 25 820 744
| restvardet vid arets slut ingar mark med 5866 528 5 866 528
Taxeringsvédrde
Taxeringsvarde byggnad 12 102 000 9 800 000
Taxeringsvarde mark 4043 000 2 772 000
16 145 000 12 572 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 16:004 000 12 572 000
Lokaler 141 000 0
16:145 000 12 572 000
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Klientmedel hos SBC 260878 188 955
260878 188 955
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 6990 6 624
Kabel-TV 3825 3733
10 815 10 357
Not 12 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
varde vérde vérde
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
SBF 12 Skidan Fastigheter AB 0 0 576 531
0 0 576 531
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Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 3037716 3 000 000
Reservering enligt stadgar 48 435 37716
Reservering enligt Ekonomisk plan 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -85.622 0
Vid arets slut 3.000529 3037716
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 dndringsdag
Handelsbanken 1,500 % 4688 705 5772525 2020-01-02
Handelsbanken 1,250 % 3217500 3250 500 2020-06-30
Handelsbanken 1,540 % 3217500 3 250 500 2022-06-30
Handelsbanken 2,330 % 3217:500 3 250 500 2025-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 14 341 205 15 524 025
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7.906 205 -5 871 525
6435000 9 652 500
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 427 105 kr.
Lan som har slutfrfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 17:108:300 17 108 300
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 3532 3133
Varme 12:369 13 360
Extern revisor 23000 22 500
Ranta 17.192 18 301
Avgifter och hyror 71539 81704
127 632 138 998
Not 17 VASENTUGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Se Teknisk status.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Skidan, org.nr 769619-7297

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Skidan for r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredov1sn1ngslagen F orvaltnmgsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar. :

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andama&lsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna kontroll som den bedémer 4r nédvindig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sé ar tillaimpligt, om forh&llanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas péverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre én for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.



o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller féorhillanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
rsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forh&llanden géra att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p4 ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Skidan for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hiinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
dr utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
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kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vért mal betridffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ngot visentligt
avseende:

o  foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

o  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och didrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana tgirder, omraden och férhéllanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Anmdrkning

Utan att det pdverkar mina uttalanden ovan vill jag uppmérksamma féreningsstimman p4 att ordinarie
foreningsstimma 2019 har héllits senare dn vad stadgarna stipulerar.
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Till styrelsen i Bostadsrattsforeningen Skidan,
28 april 2020

Var revision av 2019 ars rakenskaper och forvaltning ar avslutad under april 2020.
Var bedomning ar att foreningen ar valskott med en stabil ekonomi.

Under revisionen har det inte framkommit ndgonting som vi vill framfora till styrelsen
forutom att styrelseprotokollen ska, utover justeringsman, skrivas under av
motesordférande/protokollforare samt att Nina Hannele Koivisto inte ldngre var registrerad
som styrelseledamot den 22 mars 2020 (=datum for styrelsen underskrift av
arsredovisningen).

Om ni 6nskar komma i kontakt med mig nas jag bast p4 min mobiltelefon, 0709-29 27 g2.

Vi tackar foreningen och féreningens ekonomiska forvaltare for ett gott samarbete samt
onskar en god fortsdttning med foreningsstimman och med verksamhetséret 2020.

Med V'ainlig h'eilsning

,/

/ / {
1kael Aberg /

1% Auktorlserad revisor

PwC, Box 4009, SE-203 11 Malmo, Sweden. Besoksadress Anna Lindhs plats 4
V: +46 40 641 27 00, www.pwc.com/se

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, Sate Stockholm, Organisationsnummer 556029-6740
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Stammoprotokoll BRF Skidan 2020-06-22

Stammans 6ppnande
a. Stdmman 6ppnades av ordférande Mats Berglund 18.00
Godkidnnande av dagordning
a. Stamman godkdnde vald dagordning
Val av ordférande
a. Mats Berglund valdes till ordférande
Val av protokollférare
a. Emil Joelsson valdes till protokoiiférande
Val av 2 justeringsman tillika rostriknare
a. Carolina Nilsson och Susanne Olsson valdes till justeringsmin.
Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
a. Allaistdmman rostade ja
Foredragning av styrelsens arsredovisning

a. Ordforande Mats Berglund berattar om redovisningen for &ret 2019, vad som hént
och vad som kommer handa 2020. Allt sker enligt fortsatt planering med
verksamhetsplanen. Nina Hannele Koivisto har flyttat fran BRF Skidan och slutat i
styrelsen. OVK d@r genomférd och godkdnd men ventilation kommer rengéras och
service pa filter kommer géras av PeHa efter sommaren. Hyresritterna prioriteras
inte vid byte av fldktar och ventilationsaggregat utan tas vid behov eller nar
lagenheterna har blivit salda. Ommalning kommer ske i tvittstuga pa grund av brand
i en maskin. Eventuellt kommer det bytas maskiner men minst 1 tvittmaskin
kommer kdpas in, styrelsen kontrollerar vilka som behéver bytas. Offerter kommer
tas in och styrelsen kommer ta beslut om detta. Hyreshéjning pa hyresritterna
kommer ske lopande.

Féredragning av revisorernas berittelse.

a. Bortsett fran avskrivningarna sa gar BRF Skidan med vinst ar 2019 enligt
resultatrakningen. Det finns pengar pd SBC-kontot fér rorliga utgifter, sen finns det
pengar pa ett annat konto som ér till for kommande underhall men dven for
tvattrummet. Mats Berglund kommenterar alla punkter i balansrakningen
dvergripande.

Beslut om faststidllande av resultat- och balansrikningen.
a. Stdmman godkéande forslaget enligt forvaltningsberittelsen.
Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

a. Stdmman beviljade styrelseledamdterna ansvarsfrihet.

Beslut om arvoden at styrelseledaméter och ordférande for ndstkommande verksamhetsar

a. Stdmman rostade fér ett arvode om 6000 kr exklusive sociala avgifter som styrelsen
sjdlva férdelar. Alla i stdmman réstade ja till detta forslag.

b. Arvode fér revisorer godkidndes och fortsatter enligt tidigare.

Val av styrelseledaméter och suppleanter

a. Styrelsen valdes att sitta kvar ytterligare en period. Valberedningen féreslog Carolina
Nilsson att rostas in till styrelsen som tackade ja. Alla i stimman rdstade ja till att
Carolina Nilsson blev invald till styrelsen.

Val av revisor




a. Mikael Aberg fran PWC valdes att fortsitta som revisor &t BRF Skidan ytterligare ett
ar.

14. Val av valberedning
a. Susanne rostades ja till att sitta kvar ytterligare ett ar
15. Inkomna fragor

a. Styrelsemote sker 5 - 7 ganger per ar beroende pa vilka situationer som uppkommer.
Styrelseprotokoll kommer laggas upp direkt efter styrelseméten enligt dnskemal.

b. Onskemdl om att endast hyra en parkeringsplats per ligenhet som laggs till i
stadgarna framkom. Stimman réstade ja till detta och stadgan kommer skrivas in
snarast och kommer gélla vid nya hyreskontrakt fér parkeringsplatser sa befintliga
kommer e]j beréras.

c. Sopsortering kommer att inféras med start efter sommaren sa alla har tid att stélla
om till detta. Styrelsen kommer informera alla boende om &ndringen snarast. Innan
sopsortering kan inféras kan ske maste stadning av miljérum ske sa utrymmet blir
tillgangligt for nya och fler sorteringskarl.

d. Malning av ytterddrr far goras sjélv sa lange det dr i samma firg och inte sticker ut.

16. Stammans avslut
a. Stamman avslutas 19.30

Narvarande:

Mats Berglund, Kennert Erlandsson, Emil Joelsson, Susanne Olsson, Inger Neergaard, Carolina Nilsson

Justeringsman:

Carolina Nilsson Susanne Olsson [ \r
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