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Brf Bjornrike Fjillviste
Org.nr. 716414-5844

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen upplater 22 ldgenheter i foreningens fritidshus till ca 200 hel- eller deldgande medlemmar i
Bjornrike, Hirjedalens kommun. Forvaltning och tillsyn av husen skéts av lokal entreprendr i Vemdalen. Foreningen
ansvarar for allt underhall, savil yttre som inre. Utdver gillande stadgar har bostadsrittsinnehavarna inbordes kommit
overens om att disponera ligenheterna efter ett arsvis rullande veckoschema vilket framgér av géllande
samaganderdttsavtal. Foreningen inkomstbeskattas som o#kta bostadsrittsférening.

Fastigheternas sammanlagda taxeringsvirde vid &rets slut uppgar till 26 675 000 kr vilket #r of6rindrat jamfort med
foregdende ar. Samtliga byggnader ér fullvirdeforsikrade. Freningen har inga 14n per 2019-12-31.

Styrelsen har under dret bestatt av 4 ordinarie och 3 suppleanter med nedanstiende arbetsfordelning.

Johan Nilsson (ordf6rande), Katrin Londahl (sekreterare), Malin Malmstrom (ekonomiansvarig), Bengt Eliasson
(Iopande underhall) Susanne Diedrichsen (medlemsregistret, 6verltelser) Eva Ros samt Bengt Palmgren.

Revision har utfsrts av Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Anette Bergendahl som ansvarig revisor.
Valberedningen har bestdtt av Hans Ostlund (sammankallande) samt Per-Olof Akerberg.

Samtliga personval giller for en tid av ett ar.

Foreningens site dr Bjornrike, Hérjedalens kommun.

Visentliga hiandelser under riikenskapsaret

Viisentliga hindelser

* Upplédgging av medlemsregister i FortNox ekonomisystem.

* Nya tdcken inkopta till forra sdsongen

* GDPR-anpassning

* Ihopfillbara barnsidngar och stolar inkdpta

* Brandslidckare och brandfilt finns i alla hus

* Klaffstolar inkdpta och fordelas 2st/hus

* Fortsatt utvérdering av luftvirmepump i hus 19

Vid den ordinarie drsstimman 16rdagen den 5 maj 2019 deltog 25 rostberittigade medlemmar varav 9 via fullmakt. P&
stdmman behandlades stadgeenliga drenden, motioner och propositioner.
Lépande underhdll av husen

Normalt I6pande underhall har fortsatt under aret.

Underhdlisplan, renoveringar, besiktning mm

Under hosten 2019 utférde styrelsen sedvanlig besiktning av féreningens samtliga hus. I samband med dessa
inspektioner har styrelsen stamt av det generella underhallsarbetet och i férekommande fall bestillt nddvindigt
reparationsarbete. Under éret har viss tridgallring och slyrgjning skett.

Ekonomiskt utfall
Det ekonomiska utfallet slutade for aret med ett resultat pa minus 165 795 kronor.
De visentligaste anledningarna till det negativa resultatet #r foljande:

5 Elavgifter har hojts under éret vilket medforde en elkostnad Gver budget med 57 000 kronor.
* Stidning dversteg budget med 76 000 kronor.
* Snoskottningen gick dver budget med 17 000 kronor .
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Brf Bjornrike Fjillviste
Org.nr. 716414-5844

Medlemsinformation

Styrelsen har regelbundet skriftligen informerat samtliga medlemmar om viktiga hindelser under aret via utskick per
post, mail och vid den stimma som arrangerats.

Sammantriden

Styrelsen har héllit 3 styrelsemdten fore &rsstimman i maj 2019 och 4 direfter till arets slut.

Utbetalda arvoden mm till styrelsen uppgick till 64.000 kr i Sverensstimmelse med stimmans beslut 2018.

Avgifter 2019

Andelsavgiften har varit 5 400 kr/andel under &ret.

Medlemsantal

Foreningens medlemsantal uppgick vid drets ingang till 197 st.
Antalet medlemmar per 2019-12-31 uppgér till 200 st.

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1 587 760 1501 084 1414 436 1328 586
Resultat efter finansiella poster -165 795 -138 331 363 071 283 352
Soliditet (%) 96,55 95,14 96,22 92,54
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Medlems- Aterkﬁpta Fond yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser egna andelar underhall fond kapital
Belopp vid érets ingéng 9390 000 -4.7770 726 399 150 1 577 265 632 029
Arets avskrivning 0 0 0 -15 840 15 840
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhéll 17730 -17 730
Arets resultat -165 795
Belopp vid érets utgéng 9390 000 -4.770 726 416 880 1 561 425 464 344
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 630 139
Arets resultat -165 795
464 344
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning 464 344
464 344

Betriffande foreningens resultat och stillning i §vrigt hinvisas till efterfsljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Brf Bjornrike Fjillviste
Org.nr. 716414-5844

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséittning

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
Not 2019-12-31

2 1587 760
1587760

3 -1 476 699
4 -93 864
-183 039

-1753 602

-165 842

330
-283
47

-165 795

-165 795

-165 795
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2018-01-01
2018-12-31

1501 084

1501 084

-1 362 445
-93 581
-183 039

-1 639 065

-137 981

300
-650
-350

-138 331

-138 331

-138 331




Brf Bjornrike Fjillviste
Org.nr. 716414-5844

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgangar
Andra léngfristiga virdepappersinnehay
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2019-12-31

4 828 607
164 952

4993 559

5300

5300

4 998 859

11 105
11 550
22 655

2292 651

2292 651

2 315 306

7 314 165

2018-12-31

4 953 426
223172

5176598

5300
5300

5181 898

13 475
11 249

24724

2389 525

2 389 525

2414249

7596 147
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Brf Bjornrike Fjillviste
Org.nr. 716414-5844

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2019-12-31

4619 274
1561 425
416 880

6 597 579

630 139
-165 795

2018-12-31

4619 274
1 577 265
399 150

464 344

7061923

201 863
19 199
31180

252242

7 314 165

6 595 689

770 360
-138 331

632 029

7227718

265 243
18 000
85186

368 429

7 596 147



Brf Bjornrike Fjillviste
Org.nr. 716414-5844

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgdngar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader och mark 50
Inventarier, verktyg och installationer 10

Markvirdet har inte varit foremal for avskrivning.

Noter till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning 2019 2018
Arsavgifter 1 544 400 1 458 800
Arrendeintikter 43 360 42 284

1 587 760 1501 084

Not3 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Elavgifter 393 446 335228
Vatten o avlopp H-d Kommun 140910 128 205
Renhéllning H-d Kommun 75317 75 849
Stdd/Snordjning 183 793 169 496
Stugservice/forvaltning 251 924 242 825
Rep fastighet och fastighetsinventarier 82910 50 025
Fastighetsavgift 177078 171 864
Vigavgifter 90 436 103 960
Forsdkringar 27510 22 386
Redovisningstjénster 13 750 13750
Ersittningar till revisor 20 000 20 000
Ovriga forvaltningskostnader 19 625 17 496
Sotning 0 11361

1476 699 1 362 445
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Brf Bjornrike Fjillviste
Org.nr. 716414-5844

NOTER

Not4 Personal

Léner, ersdittningar m.m.

Loner och arvoden

Bilersittningar, traktamenten, resekostnader
Sociala kostnader

Summa

Noter till balansrikningen
Not5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgédende avskrivningar
Redovisat virde

Not7 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

SCB insats

SCH aktier 100 st 4 nom virde 25 kr
Utgédende anskaffningsviirden
Redovisat virde
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2019

64 000
13314
16 550

93 864

2019-12-31

9332 235

9332235
-4 378 809
-124 819

-4 503 628

4 828 607

2019-12-31

1 595 620

1 595 620
-1 372 448
-58 220

-1 430 668

164 952

2019-12-31

2 800
2 500

5300

5300

2018

60 000
17395
16 186

93 581

2018-12-31

9332235

9332 235
-4253 990
-124 819

-4 378 809

4 953 426

2018-12-31

1595 620

1595 620
-1 314 228
-58 220

-1 372 448

223172

2018-12-31

2 800
2500
5300
5300



Brf Bjornrike Fjillviste
Org.nr. 716414-5844

NOTER

ﬁvriga noter

Not 8 Stillda siakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 5735000 5735 000

Not9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

i €\ Cy
Stockholm 20 &3~ g ™

PN — :
Johéan Nilsson BengtEllasson //,f

i)

Katrm Londahl Malfn Malmstrom

O e

Var revisionsberittelse har limnats den 6/5‘ 2020

Ohrlings PWC

Anette Befgendahl

Godkind revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Brf Bjérnrike Fjillviste org.nr 716414-5844

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Bjérnrike Fjillviste for &r 2019.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p4 fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sé &r tillimpligt, om forh&llanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra ml dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vira
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund
av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

° Identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och inhimtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndama8lsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pé fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsdtgarder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
mste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh#mtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.



Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Bjornrike Fjillviste for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och #ndamslsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bed6ma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation 4r utformad s§ att
bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeléigenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o  foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pénégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka tgirder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa vir
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana
atgérder, omrdden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Ostersund den 6 / 5 2030

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

o

An Bergendahl

Godkind revisor



