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Styrelsen for RB BRF Sydfiukten far

Forvaltningsberattelse . """

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en #kta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-07-21. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-
11-24 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-08. Féreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 225% till 268 %. I resultatet ingdr avskrivningar med 1 074 tkr,
exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 955 tkr. Avskrivningar péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheten Lekrummet 3 i Stockholms kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 6 véningar
innehallande 65 lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 2011-2012. Fastighetens adress dr Melongatan 6 A-B, 8-16,12 A
och 14 A i Hisselby.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Protector Forsikring. Hemforsdkring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad motsvarande 4 % av omsittningen. Tidigare byggande styrelsen har tecknat ett
s.k. hyresgarantiavtal (blockuthyrningsavtal) med Riksbyggen. Féreningen garanterar 100 % uthyrningsgrad och
Riksbyggen hyr garaget och betalar hyrorna till foreningen, uppstar vakanser betalas det av foreningen. Riksbyggen kan
som extern hyresgist dra av produktionsmomsen for garagen och det kommer féreningen till del genom en lagre
totalkostnad for fastigheterna. Féreningen &r ddrfor momsregistrerad.

Liigenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
2 26 16 20 1 65

Dessutom tillkommer

Garage P-platser
14 47
Total tomtarea 5439 m?
Total bostadsarea 4 569 m?
Total lokalarea 374 m*
Arets taxeringsvirde 95 670 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 95 670 000 kr

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. /ﬁ
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Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan féreningen dven fa aterbdring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen

Stiddning Riksbyggen
Lokalvard Riksbyggen
Kabel-TV Com Hem

Hissar Kone AB
Hissbesiktning Inspecta AB

El Luled Energi & Energikundservice AB
Fjdrrvirme Fortum Virme AB
Vatten Stockholm Vatten AB
Hushallssopor Stockholm Vatten AB
Ovriga sopor Ragn Sells AB

Gemensamhetsanliggning (Lekrummet GA:1 och GA:2) har inrittats for att tillgodose foreningens och fastigheternas
gemensamma behov av garage, gemensamhetslokal och interngemensamma kvartersvigar. Foreningen beréknas svara
for 27 % av driftkostnaderna for GA:1 och ca 46,5 % av driftkostnaderna for GA:2.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 94 tkr och planerat underhll for 132 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i juni 2020 och visar pé ett underhéllsbehov pa2
499 tkr for de nirmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 250 tkr. Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 588 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall(i tkr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 132
Planerat underhall Ar
Gris och planteringar . 2021
Maélning trapphus 2023
Omfogning klinkergolv 2023
OVK samt rensning av vent.kanaler 2023
Datorisering styr & reglerenhet 2023
Byte tvittutrustning 2023
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Tomas Johansson Ordférande 2021
Claes Enwall Ledamot 2021
Benny Eklund Ledamot 2022
Ted Hedgren Ledamot 2021
Zeba Safi Ledamot 2022
Sargon Olander Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Elvira Vang Mannerfelt Suppleant 2021
Shervan Jassim Suppleant 2021
Barbro Orjebo Suppleant 2022
Matilda Hedman Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Per Engzell Auktoriserad revisor
Saul Naapanki Fortroendevald revisor
Valberedning

Olle Ake Forsmark

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

/{7’
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Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Styrelsens verksamhetsberittelse 2019/2020

I en vilméende oas nira Mélarens strand finns BRF Sydfrukten. Hér bor vi till sjdlvkostnadspris i en frisch och
genomténkt miljé. Ingen annan gor profit pa vart boende. Riksbyggen, som uppforde vara tva fastigheter, skoter
forvaltningen &t oss och bidrar med sitt kunnande inom béde teknik och administration. Besluten tas dock i vér forening
av medlemmarna och styrelsen.

Bostaden r inte bara en plats dit man &tervéinder frén sitt arbete for att &ta och sova, utan boendet ska ge oss utrymme
for livskvalitet och trygghet - alla tider pa dygnet, vardag som helg.

Det krivs engagemang och vilja att paverka boendet, som for ménga r sitt livs storsta ekonomiska investering, i rétt
riktning. Vi i styrelsen har under den géngna rikenskapsperioden arbetat hingivet och medvetet for att ta de rétta
besluten ur b&de kort och langt perspektiv.

Foreningens ekonomi #r frisk, stabil och solid. Vi ser emellertid 5kade kostnader for energi, vatten, avfallshantering och
normala prish6jningar hos véra leverantérer. Lag belaningsgrad och sjunkande marknadsréntor véger upp nagot i
vagskalen. Véra fastigheter, som bérjar nirma sig decenniet i alder, 4r i gott skick - med laga underhéllskostnader
hittills. For att bibehalla kvaliteten under lang tid framdver, avsitter vi pengar till en genomténkt underhélisplan med
atgirder som var forvaltare rekommenderar bor ske de nérmsta dren.

Tvittstugans maskiner har vi nodgats byta ut i fortid till en ganska stor kostnad. Vi har haft problem med ‘objudna
gister’ i portarna och pa vindarna, vilket gjort att vi tagit bort portkoden. Andra icke dnskvérda besckare dr faglar som
hackar sonder fasaden vid luftspalten mot tak. Kraftigt nét kommer att monteras som skydd. Vindarna har varit
hemsokta av mal vilket har kréivt ordentlig sanering med bekdmpningsmedel. Arbetet med att sékerstélla brandskyddet
har fortsatt aktivt. Vi planerar att installera brandslickare pa vindarna. En ny entreprendr for tradgardsskotsel &r
kontrakterad som bér ge oss ett mérkbart béttre resultat till nésta sésong.

Vi har ombesdrjt att Stockholms stad réjt i skogsdungen néra véra p-platser. Den arliga stéddagen genomfordes till
belatenhet i samverkan med grannforeningen BRF Fruktskalen. Var ambition &r att 6ka samarbetet foreningarna
emellan.

Foreningen har infort separata kirl i miljéstugan fr insamling av ljuskéllor varav ett sarskilt kdrl for lysror. Dessvirre
forekommer slarv och okynnesdumpning av avfall i miljéstugan vilket foreningen fér betala extrakostnader for. Sedan
en tid &r miljostugan kameradvervakad och det har haft en viss avskridckande effekt mot oonskat/felaktigt beteende.

Styrelsen kommer att prova nya digitala 16sningar for kontakter och information inom foreningen.

Styrelsen tackar avslutningsvis varmt for fortroendet under det géngna aret och 6nskar alla medlemmar ett fortsatt
tryggt och trivsamt gemensamt boende i BRF Sydfrukten!

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 103 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 5 personer. Arets avgaende medlemmar uppgr till 7 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen
uppgar till 101 personer.

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2020-01-01 d& den hdjdes med 2,0 %. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 2,0 % fran och med 2021-01-01.
Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 657 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 8 st.).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

7
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 3515 3529 3501 3494 3431
Resultat efter finansiella poster -119 -362 -120 -55 =227
Resultat exklusive avskrivningar 955 712 954 1019 846
Balansomslutning 166 536 166 835 167 516 168 025 169 861
Soliditet % 79 79 79 79 78
Likviditet % 268 225 179 118 215
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 657 648 648 644 631
Driftkostnader, kr/m? 326 373 337 320 298
Rinta, kr/m? 96 97 97 136 185
Underhallsfond, kr/m? 423 331 270 212 143
Lén, kr/m? 6919 6982 7055 7125 7478
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Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. ,

//’,’
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Avets resultat

Belopp vid Arets borjan 133 130 000 1 634 206 2665 798 -361 865
Disposition enl. arsstiammobeslut 361 865 361 865
Reservering underhallsfond 588 000 -588 000

Ianspréktagande av

underhallsfond -131518 131518

Arets resultat 119 164
Vid arets slut 133 130 000 2090 688 -3 484 145 -119 164
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 027 663

Avrets resultat -119 164

Arets fondavsittning enligt stadgarna -588 000

Arets ianspréktagande av underhallsfond 131518

Summa

-3 603 308

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 3603 308

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer. _,

77
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3515373 3528 657
Ovriga rorelseintikter Not 3 142 747 152 705
Summa rorelseintikter 3 658 120 3 681 362
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 613 041 -1 845 267
Ovriga externa kostnader Not § -455 578 -485 791
Personalkostnader Not 6 -161 374 -163 848
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 073 936 -1 073 936
Summa roérelsekostnader -3 303 929 -3 568 842
Roérelseresultat 354 191 112 521
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 3120
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 572 769
Rintekostnader och liknande resultatposter -473 927 -478 274
Summa finansiella poster -473 355 -474 385
Resultat efter finansiella poster -119 164 -361 865
Arets resultat -119 164
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 9 163 677 129 164 751 064
Summa materiella anliggningstillgangar 163 677 129 164 751 064
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 10 32 500 32500
Summa finansiella anliggningstillgingar 32 500 32 500
Summa anliggningstillgdngar 163 709 629 164 783 564
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar -620 4042
Ovriga fordringar Not 11 6729 -19
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 200 905 99 817
Summa kortfristiga fordringar 207 014 103 840
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 2619254 1 947 804
Summa kassa och bank 2 619 254 1947 804
Summa omsittningstillgingar 2 826268 2 051 643
Summa tillgadngar 166 535 897 166 835 2(9/,
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 133 130 000 133 130 000

Fond for yttre underhall 2 090 688 1 634 206

Summa bundet eget kapital 135220 688 134 764 206

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 484 144 -2 665 798

Arets resultat -119 164 -361 865

Summa fritt eget kapital -3 603 308 -3 027 663

Summa eget kapital 131 617 380 131 736 544
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 33 863 243 34 185 094

Summa langfristiga skulder 33 863 243 34 185 094

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 336 000 336 000

Leverantdrsskulder 146 452 0

Skatteskulder 0 7075

Ovriga skulder Not 15 1 542 8071

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 571280 562 425

Summa kortfristiga skulder 1055274 913 570

Summa eget kapital och skulder 166 535 897 166 835 208/,

(
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BokfSringsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas

som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt st.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader 120
Mark dr inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 3001 780 2962 284
Hyror, garage 111 370 111 720
Hyror, p-platser 221 194 220 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -11 530 -11 880
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -32 800 -16 400
Elavgifter 225359 262 133
Summa nettoomsittning 3515373 3 528 657
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Kabel-tv-avgifter 124 800 124 800
Ovriga ersittningar 14 563 16 856
Fakturerade kostnader 360 1 800
Rorelsens sidointéikter & korrigeringar 0 -2
Ovriga rorelseintikter 3024 9251
Summa Ovriga rorelseintakter 142 747 152 705
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Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhall -131 518 -123 822
Reparationer -93 921 -208 227
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -6 700 -6 700
Forsikringspremier -65 182 -58 661
Kabel- och digital-TV -135 495 -132 940
Aterbiring fran Riksbyggen 0 6 400
Systematiskt brandskyddsarbete -39 602 0
Obligatoriska besiktningar -80 205 -105 211
Snd- och halkbekédmpning -63 455 -141 407
Statuskontroll 0 -2 125
Forbrukningsinventarier -9914 -19 157
Vatten -128 024 -104 366
Fastighetsel -410 630 -526 793
Uppvéarmning -316 469 -325 461
Sophantering och atervinning -56 228 -37 931
Forvaltningsarvode drift -75 699 -58 866
Summa driftkostnader -1 613 041 -1 845 267

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -365 945 -395 545
IT-kostnader -7076 -5 786
Arvode, yrkesrevisorer -22 704 -21 359
Ovriga forvaltningskostnader -35 050 -37 403
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -16 247 -17 310
Kontorsmateriel -3372 0
Telefon och porto -264 -1 059
Medlems- och foreningsavgifter -3250 -3250
Bankkostnader -1 670 -3010
Ovriga externa kostnader 0 -1 069
Summa 6vriga externa kostnader -455 578 -485 791
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Not 6 Personalkostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Lon till kollektivanstéllda 0 -5 658
Sammantridesarvoden -112 650 -113 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 350 -7 000
Ovriga kostnadsersittningar -2918 -332
Ovriga personalkostnader 0 -500
Sociala kostnader -38 456 -37 358
Summa personalkostnader -161 374 -163 848
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -1 073 936 -1 073 936
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 073 936 -1 073 936
anliaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran intresseféreningen
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rinteintikter frén Riksbyggens intresseforening 0 3120
Summa resultat fran intresseférening 0
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 125 740 000 125 740 000
Mark 44 500 000 44 500 000
170 240 000 170 240 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 170 240 000 170 240 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 488 936 -4 415 000
-5 488 936 -4 415 000
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 073 936 -1 073 936
-1 073 936 -1 073 936
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 562 872 -5 488 936
Restvirde enligt plan vid arets slut 163 677 129 164 751 064
Varav
Byggnader 119 177 128 120 251 064
Mark 44 500 000 44 500 000
Taxeringsvarden
Bostédder 95 000 000 95 000 000
Lokaler 670 000 670 000
Totalt taxeringsvarde 95 670 000 95 670 000
varav byggnader 64 670 000 64 670 000
varav mark 31000 000 31000 000
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Andra langfristiga fordringar 32500 32500
Summa andra langfristiga fordringar 32 500 32500
Not 11 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattefordringar 2925 0
Skattekonto 3 804 -19
Summa 6vriga fordringar 6729 -19
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rénteintikter 0 598
Forutbetalda forsakringspremier 40 945 35935
Forutbetalt forvaltningsarvode 123 082 29 945
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 880 11 167
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 24998 22172
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 200 905 99 817
Not 13 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Bankmedel 530 839 529 687
Transaktionskonto 2088 415 1418 116
Summa kassa och bank 2619 254 1947 804
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 34 199 243 34 521 094
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -336 000 -336 000
Langfristig skuld vid arets slut 33 863 243 34 185 094

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
NORDEA 1,53% 2020-04-15 9238 419,00 -9 231 002,00 7 417,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,53% 2020-12-01 17 852 675,00 0,00 216 000,00 17 636 675,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2021-01-30 0,00 9252 568,00 0,00 9252 568,00
STADSHYPOTEK 1,26% 2022-04-30 7430 000,00 0,00 120 000,00 7310 000,00
Summa 34 521 094,00 21 566,00 343 417,00 34 199 243,00
*Senast kéinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 336 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Enligt lanespecifikationen ovan finns tva Ian med villkorscndringsdag under ar 2020-2021 Dessa ska normalt redovisas
som kortfiistiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som langfiistiga, forutom den del som dr
planerad att amorteras under 2020-2021. Féreningen har inte fatt ndgra indikationer pa att lanen inte kommer att

omsdittas/forldngas.

Om Iénen skulle redovisas som kortfiistiga skulder skulle det ge en felaktig bild av féreningens likviditet.
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Not 15 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Ovriga skulder 4384 4384
Mottagna depositioner 500 500
Skuld f6r moms -3522 2947
Avrikning hyror och avgifter 180 240
Summa 6vriga skulder 1542 8 071

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna sociala avgifter 39 863 37 270
Upplupna rintekostnader 9584 8 558
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 17 282
Upplupna elkostnader 28 109 53330
Upplupna vattenavgifter 20213 19 287
Upplupna virmekostnader 18 744 26 391
Upplupna kostnader for renhallning 0 9589
Upplupna revisionsarvoden 23 500 22 000
Upplupna styrelsearvoden 126 870 118 950
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1350 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 303 047 249 768
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 571 280 562 425
Not 17 Stallda sdkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 42 085 000 42 085 000

Not 18 Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

/
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Revisionsberittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Sydfrukten, org.nr 716420-4781

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsférening Sydfrukten for
rikenskapséret 2019-09-01—2020-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 augusti 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar,

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga
och dndamailsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den beddmer ir ngdvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog
grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inh#mtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgirder som 4r ldmpliga med
hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser
eller forhallanden gora att en forening inte lngre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Svergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de
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underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foéreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen
Bostadsrittsforening Sydfrukten for rakenskapsaret
2019-09-01—2020-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens 6verskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar underskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens 6verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
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angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit nagon atgird eiler gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens éverskott eller underskott, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens éverskott eller
underskott grundar sig fréamst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens 6verskott eller underskott har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Ordlista

Anléiggningstillgangar
Tillgéngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period fr nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsrets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (léngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for vatje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [oner, bréansle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 18pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning p# inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péaverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och strsta inkomstkdlla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta frvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrékning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintéikter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till § &, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar fSreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhillsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benémns som planerat underhll. Reparationer avser [6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett majligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett tagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt 4tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-08-31 2019-08-31
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 1613041 1 845267
Ovriga externa kostnader 455578 485791
Personalkostnader 161374 163 848
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1073 936 1073 936
anldggningstillgangar
Finansiella poster 473 355 474 385
Summa kostnader 3777284 4043 227
1090 307,00
1073 936,00
Il Ovriga kostnader

1613 041,00
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Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen
R B B R F S yd fru kte n for RB BRF Sydfiukten i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fir hela Livel

RB BRF Sydfrukten Org.nr: 716420-4781



