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HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsférening Maltesholm i Stockholm

Styrelsen f8r hirmed avge 8rsredovisning fr fdreningens verksamhet under rikenskapsfret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Alimént om verksamheaten

Féreningen har till indamé! att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fireningens hus uppiata bostader till
medlemmarna med nyttianderdtt och utan tidsbegréinsning. Fireningen dr ett privatbostadsfiiretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Fireningen ager fastigheten Jakipaviljongen 5 i Stockholm kommun med tomtritt, Avialet Kper bl 2026-10-01.

Féreningen har sitt sdte | Stockholm

I féreningens fastigheter finns:
Objelkt Antal Kvm
Bostadsrétter 168 10 925
Lokaler 33 270
Parkeringar och

garageplatser 74

Foreningens fastighet &r byggd 1957 vérdedr 1957
Fiireningen &r fullvirdefrsikrad i Linsférsakringar. 1 forsékringen ing8r styrelseansvarsfdrsakring.
visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har 8rsavgifterna hijts med 2 %.

Genomfért planerat underhai) under rikenskapsdret
Inga stora arbeten utférda

PAglende eller framtida underhéll

Tidpunkt Byoanadsdel Bigérd _
2021 A-B husen Avsluta nidbelysning | kéllargdng
2021 A-B husen Avsiuta moderniseringen av brandvamare 1 killargdng
2021 Lekplatsen Utbyte av lekutrusining
2021 A-B husen Kabinhakar pd takuppstigninghuckor
2021 A-huset Renovering av vagg vid cykelrum
2021 A-huset Renovering av gymiokal
2021 A-B husen Tvistt av véggar | trapphusen
2021 A-huset Se fver fonstren pd ombyggda lokaler till ldgenheter
2021 A-B husen Tryckspalning | vattenledningar
2021 Garden Spolning av dagvattenbrunnar
2021 Gérden Nedtagning av 4 sjuka tréd
2021 P-Platser - Firberedelser for laddstolpar
Tidigare genomfért underhatl
Tidpunkt Kigrd
2003 Stambyte
2008 Utbytesftinster
2007 Tillsggsisolering av vindar
2011 Dranering av vattenskada
2015 Malning av balkongricke och fonsterbick
2018 Omi3ggning av tak bida fastighetemna
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Forvaltningsberittelse fér HSB Bostadsrittsforening Malteshoim i Stockholm

Stdmma
Ordinarie fireningsstdmma hills 2020-06-15. Vid stdmman deltog 41 mediemmar varav 3 via fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stimman 2020-01-01 - 2020-06-15 haft filjande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Inger Karlsson Qrdforande
Rolf Falk Vice ordfrande
Esa Nilsson Kassbr

Bibbi Solcrantz Sekreterare
Yvonne Carlsson Ledamot

Maria Sahl Ledamot
Thomas Karlsson HSB-ledamot
Nils Jangen Suppleant
Patrik Lindberg Suppleant

Under perioden fran stimman 2020-06-15 - 2020-12-31 har styrelsen haft fljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll

Maria Saht QOrdférande/Kassor
Yvonne Carlsson Vice ordférande
Bibbi Solcrantz Sekreterare

Bsa stolt Ledamot

Jesper Meijling Ledamot

Natalie Nordén Ledamot

Thomas Karlsson HSB-ledamaot
Bernt Johansson Suppleant

Patrik Lindberg Suppleant

I tur att avg8 vid ordinarie foreningsstémma &r Maria Sahl, Yvonne Carlsson, Bibbi Solcrantz, Patrik Lindberg och Bernt Johansson.
St\}relsen har under &ret hallit 11 protokolliférda styrelsemiten,

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Maria Sahl, Yvonne Carlsson och Jesper Meijling. Teckning sker tv8 i férening.

Revisorer

Inger Bjtkiund Féreningsvald ordinarie

Angelica Scellin Féreningsvald suppleant

QOla Trané Av HSB Riksférbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestdr av Clas Alered, Johan Agermo och Daniel Berthelsen.
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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsférening Malteshoim i Stockholm

Underhdilsplan
Underhdlisplan fiir planerat periodiskt underh8!l har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fir styrelsens beslut om
reservering till eller lansprékstagande av underh8lisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfdrdes 2020-05-04.

Underhilisplanens syfte &ir att sikerstilla att mede! finns for det planerade underhd!l som behvs for att hilla fastigheterna [ gott
skick. Under 8ret utfort underhall framgdr av resultatrkningen.

Halibarhet

Ekonomi

Vir farening har vatt en styrelse som skerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen vérderar hisgre de leverantrer vilka tar ett 53 stort miljiiméssigt ansvar som mojligt.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Fireningen hade 219 {223) medlemmar vid utglngen av verksamhetsBret 2020 (2019). Under dret har 18 (20) tverldtelser skett.

Flerdrstversikt

Ekonomisk sammanstiilining och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

Féir att gira ekonomin | en bostadsriittsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeftal
kan anvindas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrétisfdrening,
Syftet #r att skapa trygghet och firstdelse fir dig som medlem, kiipare eller 8vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jimforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stillning och gira det enkelt fér lasaren alt
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

Fir tydiighet ach transparens viiljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta | tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vl vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal } 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, ke/kvm 734 720 705 665 634
Totala intékter krfkvm* 769 751 739 699 676
Sparande till underh8ll och Investeringar kr/kvm 274 191 232 162 172
Beldning, krfkvm 2 361 2463 2 649 1771 1435
Rantekanslighet 3% 4% 45 3% 2%
Totala driftkostnader kr/kvm* 481 536 476 514 471
Energikostnader kr/kvim 159 158 161 160 164
*Nyckeltalet berdknas pd elt annat underiag &n i tidigare drsredovisningar, se firklaring nedan.

Férkiaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Ténk p3 att detta r ett genomsnitt i fdreningen, Fér att rikna ut en enskild bostadsratts Srsavgift ska man utga frdn bostadsrattens

andelsvérde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intikter for rékenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, viirme och vatten som faktureras

medlemmarna riknas ei med i totala intikter. Manga bostadsréttsféreningar har intéikter utGver 8rsavgifien {(exempebvis garage- och
lokalintékter samt ranteintékier} och da syns det har,

R
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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsférening Maltesholm i Stockholm

Sparande till framtida underhall

vir farening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje dr (stammar, fnster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [dpande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt g8r féreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utforda investeringar).
P4 I8ng sikt gdr pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar p banken
eller att vi har amarterat och pA s8 sitt skapat ett @neutrymme.

Nyckeltalet kan jsmféras med de totala intdktera fidr att se hur mycket av dessa som blir Sver. Lite lingre ner g8r det ocksa att se
hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm J
Beldningen férdelas pd kvm-ytan fGr bostéder och lokaler dé nyckeltatet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsfreningen har,
For att se hur stor andel av skukden en enskild bostadsritt "ager” ska man utg3 frdn den bostadsréttens andelsvérde.

Rintekiinslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsfiireningen behdver hdja avgiften med om réintan pd [Enestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdli och investeringar.

Totala driftkostnader

Totals driftkostnader inkluderar drift och underh3i, Gvriga externa kostnader samt personalkostnader, Frén den totala kostnaden
dras darefter eventuella, till mediemmamna fakturerade, intéikter fir el, vérme och vatten. Den totala kostnaden férdefas pa ytan for
bostider och lokaler.

Energikostnader

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratrneter boarea och [okalarea for varje riakenskapsar. Nyckeltalet riknar in
eventuella intikter fr3n separat debitering av dessa kostnader men fiir bostadsréttsfdreningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta biir kostnaderna higre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsatining 8686 8401 8 255 7787 7 532
Resuitat efter finansiella poster 1925 221 1555 885 258
Soliditet 46% 44% 42% 48% 53%

{Nyckeltal | tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas freningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fAtt éver i den lopande driften under rékenskapséiret. DErfér tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten}
samt &rets planerade underhall bort.

Rérelselntékter 8 685 829
Rérelsekostnader - 6 529 395
Finanslella poster - 231 125
Arets resultat 1925 308
Planerat underhall + g
Avskrivninaar + 1 140 562
Arets sparande 3 065 870
Arets sparande per kvm total yta 274
Fordndring eget kapital
Upplatelse- Yttreuh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid 8rets ingéng 674 409 11 679 058 994 747 9828 833 221 352
Reservering till fond 2020 332 000 -332 00D
Tanspraktagande av fond 2020 0 0
Balanserad | ny rékning 221352 -221352
Arets resuttat 1925 308
Belopp vid drets slut 674 409 11 679058 1326 747 9718 185 1925 308

g
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Forvaltningsberattelse fér HSB Bostadsréttsforening Maltesholm i Stockholm

Firslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resuitat 10 050 i85
Arets resultat 1925308
Reservering titl underhalisfond -332 0G0
Tanspriktagande av underhdlisfond 0
Summa til stémmans firfogande 11643493

Stimman har att ta stiflning till:
Batanseras | ny rakning 11 643 493

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stilining finns | efterfdljande resultat- och balansrakning med

tillhbrande tilléiggsupplysnlngar.a/_,
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HSB Bostadsrattsforening Maltesholm i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintdikter
Nettoomséttning Not 1 8 685 829 8 401 190
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -4 979 482 -5 660 834
Ovriga externa kostnader Not 3 -200 892 -130 745
Planerat underhdll 0 -775 700
Personalkostnader och arveden Not 4 -208 460 -205 852
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 140 562 -1 140 562
Summa rérelsekostnader -6 529 395 -7 913 691
Rorelseresultat 2 156 434 487 499
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 35 604 10 064
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -266 729 -276 211
Summa finansiella poster -231 125 -266 147
Arets resuitat 1925 308 221 352

g
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HSB Bostadsrittsforening Maltesholm i Stockholm

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tilig&ngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligéngar
Byggnader och mark Not 7 42 831 073 43 971 635
42 831 073 43 971 635
Finansiella anléggningstiigéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 1 500 1 500
1 500 1 500
Summa anldggningstillgdngar 42 832 573 43973 135
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordtingar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 24 669 3519
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 897 379 1475613
Placeringskonto HSB Stockhoim 6 683 6 658
Ovriga fordringar Not 9 58 395 62 571
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 684 407 534 674
2 671 533 2083 034
Kortfristiga placeringar Not 11 9 000 000 7 000 000
Kassa och bank Not 12 49 0
Summa omsattningstillgdngar 11 671 582 9083 034
Summa tillgdngar 54 504 155 53 056 169

. G
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HSB Bostadsrattsférening Maltesholm i Stockholm

Balansrﬁkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 674 409 674 409

Upplatelseavgifter 11 679 058 11 679 058

Yttre underhatisfond 1 326 747 994 747
13 680 214 13 348 214

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9718 185 9 828 833

Arets resultat 1 925 308 221 352
11 643 493 10 050 185

Summa eget kapital 25 323 707 23 398 399

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder tili kreditinstitut Not 13 14 837 872 27 462 372
14 837 872 27 462 372

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 11 594 000 78 000

Leverantdrsskuider 397 304 532 556

QOvriga skulder Not 15 1124 400 25772

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 1226 872 1 559 070
14 342 576 2195 398

Summa skulder 29 180 448 29 657 770

Summa eget kapital och skulder 54 504 155 53 056 169

&
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HSB Bostadsrittsférening Maltesholm | Stockholm

2020-01-01  2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhbet
Resultat efter finansiella poster 1925 308 221 352
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1 140 562 i 140 562
Kassafldde frén 6pande verksamhet 3065 870 1361 914
Kassaflide fran forindringar i rorelsekapital
Okning {-} /minskning (+) kortfristiga fordringar -166 708 61 742
Okning (+) /minskning (-} kortfristiga skulder 631 178 22 337
Kassafléde fran lGpande verksamhet 3530 341 1445 993
Investeringsverksamhet
Investeringar/forséljningar av finansiella anléggningstillgdngar 0 -800
Kassafltde frén investeringsverksamhet 0 -800
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 108 500 -2 078 024
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 108 500 -2 078 024
Arets kassaflide 2421841 -632 831
Likvida medel vid drets borjan 8 482 270 9115 102
Likvida medel vid drets slut 10904 111 8 482 270

I kassafliidesanalysen medréknas fareningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.qf-—

]
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HSB Bostadsrittsférening Maltesholm i Stockholm
Redovisnings- och viirderingsprindper samt &vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av Arsredavisningslagen och bokfringsndmndens atliménna rd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/favskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt | SABOs viégledning fér
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,82% av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Fond fir yttre underhall
Reservering for framtida underh@l av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av foreningens
underhdlisplan. Avséttning och iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Fdreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavaift var fér rékenskapsaret 1 429 kronor per ligenhet,

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fr verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placerlngara_’/
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HSB Bostadsrittsférening Maltesholm i Stockholm
2020-01-01  2019-01-01,

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 1 Nettoomséttning

Arsavgifter 8 018 016 7 860 636
Hyror 451 618 457 834
Bredband 1920 1440
(ivriga intakter 214 625 54 311
Bruticomsittning 8686179 8414221
Avgifts- och hyresbortfall -350 -10 743
Hyresfirluster -2 288

0
B 685 829 8 401 190

Not 2 Drift och underhéll

Fastighetsskéitsel och lokalvard 621 110 1182 710
Reparationer 619 630 640 338
El 136 274 149 256
Uppvarmning 1 391 365 1378 993
Vatten 247 514 235 826
Sophamtning 147 098 144 338
Fastighetsférsékring 81 408 79341
Kabe!-TV och bredband 306 823 386 777
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 271 662 262 926
Féirvaltningsarveden 411 143 470 089
Tomtrattsavgéld 690 500 690 900
Gvriga driftkostnader 54 555 36 339

4 979 482 5660 834

Not3 $vriga externa kostnader

Hyror och arrenden 7901 3760
Farbrukningsinventarier och varuinkp 23921 35315
Administrationskostnader 53 214 50 137
Extern revision 15375 15713
Konsultkostnader 74 000 0
Mediemsavgifter 26 480 25 820

200 892 130 745

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse 139 500 136 500
Revisionsarvode 9 300 9100
(vriga arvoden 21 525 18 625
Soclala avgifter ) 37935 41 427
Pensionskostnader och férpliktelser 200 200

208 460 205 852

Not 5 Rénteintikbter och liknande resultatposter

Ranteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 1037 672
Réinteintikter HSB placeringskonto 26 7
Rénteintikter HSB bunden placering 34 199 8996
Ovriga ranteintakter I - 389

35604 10 064

Not & Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader l8ngfristiga skulder 266 729 276 061
Ovriga rantekostnader 0 150
266 725 276 211

11
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HSB Bostadsrattsforening Maltesholm i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvérde byggnader 62 628 735 62 628 735
Utgédende ackumulerade anskaffningsvarden 62628735 62628735
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -18 657 101 -17 516 539
Arets avskrivningar -1 140 562 -1 140 562
Utgdende ackumulerade avskrivningar ~-19797 663 ~-18 657 101
Utgdende bokfort virde 42831073 43 971 635
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 92 000 000 92 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 185 000 1 185 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 65 000 000 65 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1974 000 1 974 000
Summa taxeringsvirde 160 159000 160 159 000
Not 8 Andra I3ngfristiga virdepappersinnehav
ingdende anskaffningsvarde 1500 700
Arets investeringar 0 800
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1500 1500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 tivriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 52 318 47 133
Skattefordran 6077 14 813
Ovriga fordringar 0 625
58 395 62571
Not 10 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fdrutbetalda kostnader 562 649 529 061
Upplupna intdkter 121 758 5613
684 407 534674
Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rikenskapsér,
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 9 000 000 7 000 000
9 000 DOO 7 000 000

12
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HSB Bostadsriittsfirening Maltesholm i Stockholm

MNoter 2020-12-31  2019-12-31
Not 12 Kassa ach bank
Handelsbanken 49 0
49 0
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rénteéndr Nésta 8rs
L3neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amartering
Stadshypotek AB 121572 1,54%  2023-09-30 4837 872 0
Stadshypotek AB 167575 0,92%  2022-03-20 10 000 000 0
Stadshypotek AB 260945 0,81%  202:-03-30 5000 000 0
Stadshypotek AB 310225 0,65%  2021-05-30 6 594 000 200 800
26 431 872 200 000
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 25431 872
Léngfristiga skubder exklusive kortfristig del 14837 872
Féreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men fireningen har inte fr avsikt att avsluta IBnefinansieringen inom ett &r.
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stélida for skulder till kreditinstitut 29 765 303 25 765 303
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld 11 394 000 78 000
Varav amorterinag 200 000 0
11594 ¢00 78 000
Not 15 tivriga skulder
Depositioner 24 400 25 600
Killskatt 1} -1 347
Ovriga kortfristiga skulder 1100 000 1519
1124 400 25772
Mot 16 Upplupna kostnader och firutbetalda Intékter
Upplupna réntekostnader 15 324 15 212
Férutbetalda hyror och avgifter 724 298 704 635
Qvriga upplupna kostnader 487 250 839 223
1226872 1 559 070

Ovanstende poster bestér av fdrskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsar samt skuider

som avser innevarande rikenskapsir men betalas under néstkommande &r.

—-
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Org Nr: 702001-3897

HSB Bostadsrattsférening Maltesholm i Stockholm
Noter 2020-12-31  2019-12-31

Not 17 Visentliga hiindelser efter Arets siut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den [ / / :2’ i

uu% m= e Ay b /l 79 z |

Bibbi Solcrantz Jespér Meijling 7’ aria Sahl

[ 4 ’ e '._. 1 “
hett . Upealds
Asa Stott Thomas Karlsson ‘%anne Carlsson
b M /

var revisionsberéattelse har 30/? 272 /" tsmnats beuaffaré denna érsredovrsnmg

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund forordnad revisor

Ola Trané
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REVISIONSBERATTELSE

THl foreningsstimman | HSB Bostadsréttsforening Malesholm | Stockholm, org.nr. 702001-3897

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfbrt en revision av drsredovishingen fér HSB Brl Maktesholm i
Stockhotm for rakenskapséret 2020,

Enfigt var uppfattning har arsredovisningen upprétiats i enlighet med
Arsradovisningstagen och ger en i alla visenlliga avseenden
réitvisande bitd av fGreningens finansislla stlining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resuliat och kassafidde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar franlig med
Arsradovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor ati foraningsstamman faststatier resultalrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utidrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Revisoremas
ansvar enligt denna sed baskrivs néinmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksfarbunds ansvar ach Den fireningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoande i frhéllande 4l foreningen enligt god revisorssed i
Svarige. Revisomn ulsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sill
yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for alt drscedovisningen uppréttas
och alt den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intemna kontroll som den bedBmer ar
nodvindlg for att uppréitta en Arsredovisning som inte innahéller nagra
viisentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av rsradovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fdrméga alt fortsaita verksamhelsn. Den
upplyser, nir s &r fillimpligt, om forhalanden som kan paverka
t3rmagan alt fortsélla verksamheten och alt anvinda anlagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tllmpas dock inte om
styrelsen avsar alt likvidera fGreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt atternativ il att géira nagot av detta.

Revisorn ulsedd av HSB Riksforbunds ansver

Jag har utidrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverlge. Mift mal &r att uppna en rimlig grad av
siikerhst om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehatler nagra véisentiiga felakligheter, vare sig dessa beror pa cegentiigheler efier
misstag, och att limna en revisionsberéiltelse som innehélier véra ultalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sikerhel, men &r ingen garant for
att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighel om en sadan finns.
Felakligheter kan uppsta pa grund av cegentiigheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i Arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionell omddme och har en professionelit skeplisk instéllning under hela revisionen,

Dassutom:

» identifierar och bedémer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningan, vare sig dessa beror pa oegentligheler eller
misstag, uformar ach utitr granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker ach inhamiar revisionsbevis som &r
tilirickliga ach @ndamélsenliga for att ulgora en grund for mina
utialanden, Risken f3r atl inte uppticka en vésentlig felaktighet
{ill féljd av oegentligheter ar higre &n fir en vésentli falzklighet
sam beror ps misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopl, frfalskning, avsiktiiga utelémnanden,
felaktig information eller Asidosdttande av intemn kontrolt.

e skaffar jag mig en firstaelse av den de! av foreningens infema
kontroll som har betydelse for min revision f&r att utforma
granskningsétgérder som &r ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effekliviteten i
den interna kontrollen.

«  utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimiighetan | styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om I3mpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om forisalt diift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slulsats, med grund i de
Inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida del finns nigon
vasentlig osakerhetsfaklor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om féreningens
{irmaga att forsétla verksamheten, Om jag drar slutsatsan at
det finns en vasenlig osékerhatsfaklor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten pé upplysningama
i Arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirickliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina siutsatser baseras pA de revisionsbevis
som inhamlas fram {ill daturet for revisionsberatlelsen. Dock
kan framtida hiindelser aller férhallanden gbra att en forening
Inte l3ngre kan fortsétia verksamheten.

«  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
Innghéllet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen aterger de underiiggande iransaktionema och
héndelserna pa et sétt som ger en rativisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f8r den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakHage!ser under revisionen, diribland de eventuella betydande brisler i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfor! en revision enfigt bostadsratislagen och tiliampiiga delar av lagen om ekonomiska fGreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen har uppritials i enfighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rétivisande bild av

fareningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av arsradovisningen har vi &ven utforl en revision
av styrelsens férvalining f6r HSB Bostadsrattsforening Maltesholm
Stockholm for rdkenskapsaret 2020 sami av forslaget till disposilioner
befraffande fireningens vinst elier farust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resullatet enligt forslaget
i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarshihet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvarat for forslagel till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller friust. Vid férslag til uldalning
innefattar detia bland annal en beddmning av om utdelningen ar
féravarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omlattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt,

Revisorns ansvar

Grund fér uttalanden

Vi har ulfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitte! Revisomns ansvar. Vi &
oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssad i Sverige.
Revisom utsedd av HSB Riksfirbund har i dvrigt fullgjort sitt
yikesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillriickliga och
dndamalseniiga som grund for vara uttalanden,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och farvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fartipande beddma fareningens ekonomiska situation och att tillse atl
féreningens organisation &r ulformad s att bokfBringen,
medelstdrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
Hvrig! kontrolleras pa etl betryggande satt.

Varl mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed varl uitalande om ansvarsfrihet, ar att inh@mia revisionsbevis for at med en rimiig
grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

»  [Bretagit nigon Algard eller gjort sig skyldig il ndgon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
féreningen, eller

s ph nagot annat sitt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fireningar,
Argredovisningslagen eller stadgama.

Vart méf betraffande revisionen av forslaget til dispositioner av féreningens vinst efler forust, och ddrmed vart uttalande om detia, &r all med ririig
grad av sdkerhet beddma om fdrslaget ar fBrenligt med bosladsrétistagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sikerhel, men ingen garani fér att en revision som ulférs enligt god revisionssed i Sverige alllid kommer atl
upplicka Atgarder eller firsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot fareningen, eller all eft forslag ill dispositioner av fareningens
vinst eller firlust inte ar forenligt med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revistonssed | Sverige anvéinder revisom ulsedd av HSB Riksfarbund professionelil omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionan. Granskningen av forvaliningen och firslaget til dispositioner av freningens vinst eller
farlust grundar sig frdmst p revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsaigarder som ulfiirs baseras pé revisom utsedd av HSB
Rikstérbunds professionelia bedémning med ulgangspunidt i risk och vasenllighet. Det innebér alt vi fokuserar granskningen pa sidana algérder,
omréaden och farhallanden som ar vasentliga fér verksamhelen och dar avsleg och dverirddelser skulle ha sérskild betydelse fér téreningens
situation, Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsundertag, vidtagna Atgdrder ach andra forhdlianden som & refevanta fir vart ullalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens firslag til dispositioner betraffande féreningans vinst eller firlust har vi granskat
om farslaget & forenligt med bostadsraltslagen.

Stockhaim den5 (0 1.5 2021

Inger Bjﬁr‘yiull;d
Av féreniﬁé;en vald revisor

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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. Org Nr: 702001-3897

HSB Bostadsrattsforening Maltesholm i Stockholm

Totala kostnader

Réintekostnader
% Personalkostnader

3%

Avskeivningar
17%

Bvriga externa kostnader
3%

Drift
73%

Fordelning driftkostnader

2 Ar 2020 BAr 2019
1 600 000 ;

1400000 -




MOTION 2021-02-16

Jag foreslar att vi marker ut tva parkeringsplatser for hemtjanstpersonal inom omradet.

Tva platser bor kunna ritas in pa vart parkeringsomrade utan att det inkréktar pa vara
befintliga platser eller nagon kor- eller gangbana.

Tva dedikerade parkeringsplatser skulle innebara att hemtjanstpersonal inte behdver
- stélla sin bil och hindra andra bilar eller gadende
- dubbelparkera pa gatan
- parkera och betala (ur egen ficka!) pa centrumparkeringen

Med vanlig halsning

A, % .‘-'-J,/:',,._
LA IC bt £
/ i ‘
Sara Jarnling .
Maltesholmsvagen 164

Motion nr 1

Styrelsen féreslar féreningsstimman besluta

Att bifalla motionen.

18



MOTION 2021-02-16

Jag foreslar att styrelsen later satta upp cykelstill av sadan typ att man kan lasa fast
cykelns ram.

Det kanns inte sékert att lAmna cykeln endast fastlast i framhjulet. Jag &r medveten om att
féreningen har cykelrum déar vi ska férvara vara cyklar, men ibland kan man vilja stélla ifran
sig cykeln utomhus i ett par timmar tills man ska anvanda den igen.

Det har ocksa hant att man kommit hemcyklande mitt i natten och da kénns det inte roligt att
behdva ta sig in i cykelrummet eller kéllaren.

Med vanlig halsning

-~

Sara Jarnling D
Maltesholmsvégen 164

Exempel:

Motion nr 2

Styrelsen foreslar féreningsstimman besluta

Att bifalla motionen

Att en grupp bestdende av medlemmar anmiler sig att utreda fragan
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MOTION 2021-02-16

Jag foreslar att styrelsen forsdker paverka Stockholms Stads forvaltning att béattre skéta
om rabatterna vid centrumparkeringen vid Hasselby Strands kyrka.

Undertecknad har férgéves i tio ars tid felanmailt, skickat bilder, bénat och bett dem att skéta
om rabatterna vid parkeringen. Dar véxte tidigare blommor och buskar, men &r numera bara
jord och ogras.

Finare rabatter skulle skapa 6kad trivsel for oss alla som bor i omradet.

Med vanlig halsning —
S LLLE«L

Sara Jarnling
Maltesholmsvégen 164

Motion nr 3

Det ar fritt for medlemmar att engagera sig i fragan och paverka kommunen,

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta
20
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Motion nr 5
Styrelsen har pabérjat arbetet i drendet.
Styrelsen foreslar foreningsstdimman besluta

Att bifalla motionen.
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Motion nr 4

Styrelsen foreslar féreningsstdmman besluta

Att bifalla motionen nir det géller elgrillar.
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Motion nr 6
Styrelsen foreslar foreningsstdmman besluta

Att avsla motionen eftersom huset och garden &r K-mérkt och fargkoderna fastslagna.

Rawt Wogah fere
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Motion nr 7
Styrelsen har redan pabdrjat arbetet varfér styrelsen foreslar féreningsstamman besluta

Att anse motionen besvarad
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Motion nr 8

Styrelsen har redan pabérjat drendet varfér styrelsen foreslar foreningsstdmman besluta

Att anse motionen besvarad.
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Motion nr 9

Motionen behandlas tillsammans med motion 5
Styrelsen foreslar foreningsstdmman besluta

Att bifalla motionen.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsridtten gemensamt, har de dnda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &4ger flera bostadsritter 1 foreningen, har denne &ndé bara en
rost.

Fysisk person far utéva sin rostritt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
nérstaende(=forédlder, syskon eller barn) eller annan medlem fr vara ombud.
Ombud far bara foretrdda en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfirdandet.

FUIIMAKE BT  oivvviiiieetiiennieerieensuessseseesssnsssessssenssssssessonsesssnsssssnssesssos
att foretrdda bostadsrattSNaAVAIEN ....oovvvreeit ettt e e

Liagenhetsnummer ...................... 1 brf o

Bostadsréttshavarens egenhidndiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ........cooeiiiiiii i e

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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