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Org Nr: 769604-7963

Férvaltningsberittelse for Bostadsrittsféreningen Karpdammen nr 3

Styrelsen f&r harmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31 . )
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader ill
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter -
Fdreningen &ger fastigheten Karpdammen 3 i Stockholms kommun med tomtrétt. Tomtréattsavtalet [6per t 0 m 2027,

Styrelsen har sitt site i Stockholm.,

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 84 6907
Lokaler . 4 23
Parkeringar och . )

garageplatser 60 " 0

Foreningens fastighet &ar byggd 1999 och 2000, vérdedr 2000.

Foreningen &r fullvéirdesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr bostadsrattstillégg samt styrelseansvarsforsakring.

visentliga hiandelser under och efter rékenskapsdret

Arsavgifter
Under 8ret har &rsavgifterna varit ofdriindrade. Aven under 2020 kommer drsavgifterna vara, oférdndrade.

Genomfért planerat underhall

Malning av soprum i samtliga hus

Utbyte av torkskdp i samtliga tvattstugor
Utbyte av tvattmaskin, hus 90

Atgardat fasadskador pd samtliga hus

Pagé&ende eller framtida underhall

Tidpunkt Byganadsdel Atgérd

2020 Entre'er Mélning

2020 Elskép Byte av elmatare

2020 Golvvarme Genomgang och renavering

Ovriga visentliga handelser _
Vattenskada i Igh 412 i hus 80 &r utredd och &tgérdad samt anmald till férsékringsbolag. Foreningen invéintar ersattning.

Skada vid brand i igh 544 &r dven denna utredd och &tgérdad samt anméld till farsékringsbolag. Foreningen invantar ersattning.

Arlig garagestadning

Etablering av nya géastparkeringar samt nya p-rutiner

Utvecklad sopsortering med sarskilt karl for matavfall

Nytt gruppavtal med Com hem. Som innefattar bredband och tv har tecknats. i
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Forvaltningsberiittelse for Bostadsrittsféreningen Karpdammen nr 3

Stimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-06, Vid stamman deltog 38 mediemmar varav 36 var rostberéttigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stémman 2019-12-31 haft foljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Karl-johan Hojer Ordftrande

Ove Lundberg Ledamot .

Gunilla Duhs - Ledamot

Tilda Maria Forselius Ledamot

Bo Hagstrom Sekreterare (avg. augusti)

Hakan Svensson Suppleant

Bo Ortenblad Suppleant(Ledamot frén augusti)

I tur att avgh vid ordinarie féreningsstdmima &r Gunilla Duhs och Ove Lundberg.
Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ove Lundberg och Karl-johan Hgjer. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer S
Joakim Mattsson Borevision i Sverige AB
Jorgen Gothed Suppleant Borevision Sverige AB

Valberedning
Valberedningen bestér av Ann Hojer, Ulla Hagstrém och Emilia Goodwill-Keller.

Underhallsplan

Underhalisplan fér planerat periodi_sktvunderhéll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering tilt eller ianspraktagande av underhéllsfond. ' :

Stadgeenlig fastighetsbesiktning qénomfﬁrdes 2019-05—14;

Underhéllsplanens syfte &r att sakerstalla att medel finns for det planerade underhall som behdvs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underh3ll framgér av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi .

V&r forening har valt en ‘styrelse som sékerstéller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker. Féreningen upprétthaller god affarssed | samband med upphandlingar o dyl. Kontinuerlig
uppféljning av bokforing, resultat och rapporter.

Miljo
Féreningen varderar higre de leverantdrer vilka tar ett & stort milisméssigt ansvar som mdiligt.

Social

Foreningens anordnar ett antal sociala aktiviteter sdsom stédning m. fest, sommarfest samt veckokaffe i syfte att uppratthalia
trivsel och trvaghet for ett aott boende.

Medliemsinformation

Medlemmar : } )
Féreningen hade 113 (114) medlemmar vid utgangen av verksamhetsdret 2019 (2018). Under &ret har 4 (11) éverlatelser skett.
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas fér att jamfora bostadsréttsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, kpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stilining och géra det enkelt for [dsaren att
jamféra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen farklarar vi vad varje nyckeltal betyder. B

"Nyckeltal -~ - 2019 2018 2017 2016 2015

Arsavgift, kr/kvm 863 863 863 863 863
Totala Intékter kr/kvm 953 963 966 955 929
Sparande till underh8ll och investeringar kr/kvm 203 209 250 222 217
Belaning, kr/kvm 8 492 8593 8 688 8778 8 867
Réntekanstighet 10% 10% 10% 10% 10%
Drift och underhall kr/kvm 575 547 530 559 472
Energikostnader kr/kvm 217 183 179 178 170

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift : _
Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgiftef (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rikna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd fran bostadsréttens

andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Mé&nga bostadsrattsforeningar har
intakter utbver Srsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och d3 syns det hér.

Sparande till framtida underhall och investeringar . . . .
Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det

framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I5pande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utforda investeringar).
P& 18ng sikt gdr pengarna fill de planerade underh&ll och investeringar vi behdver gira, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och p& s satt skapat ett lneutrymme.

Nyckeltalet kan jgmforas med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite léngre ner gér det acksd att se
hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm _
Belaningen fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor ande! av skulden en enskild bostadsratt "dger” ska man utgd frn den bostadsrattens andelsvérde.

Riantekdnslighet .
Anger hur m&nga procent bostadsréttsfareningen behdver hdja avgiften med om réntan pa l&nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibeh3lla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhdll ‘
Genomsnittlig drift och underh8ll férdelas pé ytan for bostéder och lokaler och beraknas p& drift och underhall exklusive eventuella

kostnader for planerat underhdll.

Energikostnader ‘ } ‘
Anger vdrme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskapsar. Nyckeitalet réknar in
eventuella intikter frin separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars:

hush&lisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.
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Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsdttning 6 604 6672 6 696 6 620 6435
Resultat efter finansiella poster -284 -121 48 50 -346
Soliditet 48% 48% 48% 48% 48%

(Ny;keltal i tkr-om inte annat anges)
"Farenin'geris sparande till framtida planerat underh&ll och im)estering’ar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll ach investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen f&tt éver i den I8pande driften under rikenskapsaret. Darfor tas avskrivningar. (som inte péverkar
likviditeten) samt drets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 6 604 409
Rérelsekostnader - 5988 579
Finansiella poster S 899 773
Arets resultat -283 943
Planerat underhall + 404 053
Avskrivningar + 1 289 556
Arets sparande 1 409 666
Arets sparande per kvm total yta 204

Forandring eget kapital

Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

) Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid 8rets ingdng 25 003 000 29972 000 2018 405 -257 851 -120 698
Reservering till fond 2018 449 000 -449 000
Ianspraktagande av fond 2018 -277 137 277 137

Balanserad i ny rékning -120 698 120 698

Arets resultat -283 943

Belopp vid &rets slut 25 003 000 29972000 2190 268 -550 412 -283 943

Forslag till disposition av &rets resultat

Till stimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat : -550 412
Krets resultat ~. -283 943
: -834 354

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Reservering till underhlisfond 564 000
Ianspr8ktagande av underhdllsfond -404 053
Balanserat resultat -994 301
-834 354

Ytterligare upplysningar betréffande fbreningevns resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande titlaggsupplysningar.
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Bostadsrittsféreningen Karpdammen nr 3 . .
2019-01-01 2018-01-01

Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter

Nettoomsattning Not 1 6 604 409 6 671 567
Rérelsekostnader

Drift och underhall . Not 2 -4 383 952 -4 064 810
Ovriga externa kosthader Not 3 -145 597 -335 092
Personalkostnader och arvoden . . Not 4 -169 475 -188 454
Avskrivningar av materiella anlaggnlngstlllg%ngar -1 289 556 -1 289 556
Summa rorelsekostnader _ -5 988 579 -5 877912
Rorelseresultat 615 830 793 655
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter “Not5 1674 3455
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -901 447 -917 807
Surmma finansiella poster -899 773 -914 352 ¢

Arets resultat -283 943 -120 698
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Bostadsrittsforeningen Karpdammen nr 3

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgﬁngar

Anliggningstillgdngar A

Materiella anlaggningstillgéngar '

Byggnader Not 7 111 040 426 112 324 857

Inventarier och maskiner Not 8 10 250 15 375
111 050 676 112 340 232

Summa anldggningstillgdngar 111 050 676 112 340 232

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 10 157 276

Ovriga fordringar . Not 9 2989 172 3040916

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 463 230 265 600

3462 559 3306 792

Kassa och bank Not 11 1769 763 1731 746

Summia .Qmséttningstillgéngar - 5232322 5 038 538

Summa tillgdngar 117 378771

116 282999
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Balansrakning ' 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

~Eget kapital - .

. Bundet eget kapital . : _ ,
Medlemsinsatser : 54 975 000 54 975 000
Yttre underhallsfond 2 190 268 2 018 405

57 165 268 56993 405
Ansam/ad farlust
Balanserat resultat -550 412 -257 851
Arets resultat -283 943 -120 698
-834 354 -378 549
Summa eget kapital ' 56 330 914 56 614 856
Skulder
Langfristiga skulder ‘
Skulder till kreditinstitut ' Not 12 57 996 616 58 787 956
57 996 616 58 787 956
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 791 340 695 303
Leverantdrsskulder ' 247 131 354 361
Skatteskulder ' 9 752 4 372
Ovriga skulder - , Not 14 0 750
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 907 246 921 172
1 955 469 1975 958
Summa skulder 59 952 085 60 763 914
Summa eget kapital och skulder 116 282999 117378771

P
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4758 671

- 2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -283 943 -120 698
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 289 556 1 289 556
Kassaflode frén lopande verksamhet 1005 613 1168 858
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -218 443 69 354
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -116 526 31 586
Kassaflode frén lI6pande verksamhet 670 644 1 269 798
Investeringsverksamhet
Kassafléde frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet '

Okning (+) /minskning (-) av 1an till kreditinstitut -695 428 -658 416
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -695 428 -658 416
Arets kassafléde -24 784 611 382
Likvida medel vid drets bérjan 4 783 456 4172074
Likvida medel vid arets slut 4 783 456

I kassaﬂiidesanaWsen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

2
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Bostadsriittsforeningen Karpdammen nr 3
Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
4rsredovisning | mindre foretag (K2). .

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av Iinjart 6ver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffﬁingsvérdet &rligen och total livslingd har bedémts
till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 8r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 10 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond fér.yttre underhall
" Reservering for framtida underh&ll av foremngens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis. av féreningens
underhalisplan. Avsittning och iansprékstagande frdn underh8llsfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pé bostader som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet fér lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsréttsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanllgtvns inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en

del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 3 218 094 kr.
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomséattning
Arsavgifter 5 954 242 5953 871
Arsavaifter el 238 036 210 511
Hyror 405 058 400 759
Gvriga intakter 17.777 136 088
‘Bruttoomséttning 6 615 113 6 701 229
Avgifts- och hyresbortfall -10 608 -29 659
Hyresforluster -96 -3
Y 6 604 409 6 671 567
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskitsel och lokalvard 564 793 538 313
Reparationer 699073 597 737
Bl 363 285 361 599
Uppvarmning 1016 117 994 637
Vatten . 123 618 122 005
Sophémtning 79 592 78 939
Fastighetsforsakring 100 148 124 718
Kabel-TV och bredband ) 126 499 47 879
Fastighetsskatt och fastighet_savgift ' 134 008 128 628
Férvaltningsarvoden 331 794 344 505
Tomtr‘aittsavgéld 427 400 427 400
Ovriga driftkostnader 13 572 21314
Planerat underhall 404 053 277 137
4 383 952 4064 810
Not 3 Gvriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 985
Eorbrukningsinventarier och varuinkop 25 083 17 167
Administrationskostnader 97 324 294 900
Extern revision 16 000 15 000
Medlemsavgifter 7 190 7 040
145 597 335092
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 130 200 113 750
- Gvriga arvoden " 16 500 42 500
Sociala avgifter 22775 32 204
169 475 188 454
Not 5 Réanteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1481 1201
Ovriga ranteintakter 193 2 254
1674 3455
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder - 898 056 917 544
{vriga rantekostnader ' 3391 263
901 447 917 807
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 129 546 490 129 546 490
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 129 546 490 129 546 490
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -17 221 633 -15 637 202
Arets avskrivningar -1 284 431 -1 284 431
Utgdende ackumulerade avskrivningar -18 506 064 -17 221 633
Utgéende redévisét virde 111040426 112324857
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 82 000 000 73 000 DOO
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 834 000 1632 000
Taxeringsvarde mark - bostader 41 000 000 34 000 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 0 g
Summa taxeringsvarde 124 834000 108 632 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 45 409 45 409
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 45 409 45 409
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -30 034 -24 909
Arets avskrivningar -5 125 -5 125
Utg&ende ackumulerade avskrivningar -35 159 -30 034
Bokfort virde 10 250 15 375
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto . 264 -10 793
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 988 908 3051 709
: 2989172 3040 916
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 463 230 265 600
463 230 265 600
"Ovanst&ende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 3208 6 429
Handelsbanken 1 766 555 1725 317
1769763 1731746
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Inga vasentliga nhandelser har skett efter drets slut

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
L @neinstitut L 3nenummer Ranta - dag Belopp amortering
Stadshypotek 145404 1,89% 2021-03-01 8 407 785 89 208
Stadshypotek 210674 1,12% 2022-03-01 8 410 476 89 236
Stadshypotek 297370 1,23%  2022-06-01 14 975 475 232 000
Stadshypotek 399267 1,24% 2023-12-01 13 900 300 243 788
Stadshypotek 85632 1,50%  2020-06-01 13 093 920 137 108
58 787 956 791 340
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 57 996 616
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 54 831 256
stillda sikerheter ,
Fastighetsinteckningar stillda for skulder till kreditinstitut 70 000 000 70 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nasta ars
| 8neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Kortfristig del av fangfristig skuld 791 340 695 428
791 340 695 428
Not14  Ovriga skulder
Kallskatt 0 750
0 750
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 72716 104 822
Eérutbetalda hyror och avgifter 549 838 553 278
Qvriga upplupna kostnader 284 692 263 072
907 246 921172
QQanstﬁende poster bestér av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
Som avser innevarande rakenskapsér men betalas under nastkommande 8r. )
Not 16 vasentliga hiindelser efter arets slut

Kz

|2
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Bostadsrattsféreningen Karpdammen nr 3
Noter 2019-12-31  2018-12-31

Stockholm, den W@ / 9 \

el @/

Bo Orfenbiad . CL n|IIa Duhs

\
|

in fevisionsberattelse harZﬂ% 04— OZ lamnats betréffande denna 8rsredovisning

.Joa Mattsson
_ Borelvsion i Sverge AB



Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Brf Karpdammen nr 3, org.nr. 769604-7963

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Karpdammen
nr 3 for &r 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréatiats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
3ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tilirckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydeise

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar frén
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intera
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa 4 tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [3mna en revisionsberattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter efler misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvéander jag professionelit
omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér véasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillFdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for aft inte upptécka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fGreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
ofilirickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé et sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtBver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av styrelsens fdrvaltning for Brf Karpdammen nr 3 for &r
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar -

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
befraffande féreningens vinst eller forlust. Vid frslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaftningen
av foreningens angelagenheter. Defta innefattar bland annat aft

fartidpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka Atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professioneltt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana
atgarder, omréaden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for fGreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade besiut, bestutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrinet.
Som underiag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den Z/ é 2020

medelsforvaltningen ach féreningens ekonomiska angeldgenheteyt =/

vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisoms ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for at
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot | ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller frlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

BoRevision AB



