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Forvaltningsberattelse for Bostadsrattsféreningen Karpdammen nr 3

Styrelsen f&r hirmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter
Féreningen &ger fastigheten Karpdammen 3 i Stackholms kommun med tomtratt. Tomtréttsavtalet 1dper t o m 2027.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 84 6908
Lokaler 4 23
Parkeringar och

garageplatser 60 0

Féreningens fastighet &r byggd 1999 och 2000, vérdedr 2000.
Féreningen ar fullvardesforsikrad i Soderberg & Partners. I forsakringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit oférandrade. Aven under 2021 kommer &rsavgifterna vara oféréndrade.

Genomfort planerat underhdll under rakenskapsaret
Ma8lat och renoverat samtliga entréer

Pigaende eller framtida underhdil

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2021 Ventilation Obligatorisk OVK

Vér-21 Lagenhetsfilter Filterbyte

Var-21 El-matare Byte av el-métare i samtliga ldgenheter

2021 Golvvarme Ventilbyte och renovering | samtliga ldgenheter
Golvvarme Renovering UC

Var-21 Hissar Genomgang och renovering av samtliga hissar

2021 Fasader Analys och ev. §taarder

Ovriga vésentliga héndelser

Atgérder som planerats for 2020 som byte av elmatare samt renovering golvvarme har skjutits fram i tiden pga rédande
pandemi med tillhérande rekommendationer.

Stamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-06-11. Vid stimman deltog 28 medlemmar varav 26 var réstberéttigade samt 2 fullmakter.
Stdmma genomfordes utomhus pga pandemi.
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Forvaltningsberittelse for Bostadsrattsforeningen Karpdammen nr 3

Styrelse
Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-06-11 haft féljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll
Karl-Johan Hojer Ordférande
Ove Lundberg Teknikansvarig
Tilda Maria Tidelius Sekreterare
Gunilla Duhs Ledamot
Hékan Svensson Suppleant

Bo Ortenblad Suppleant

Under perioden 2020-06-11 - 2020-12-31 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll
Kari-Johan Hojer Ordférande
Ove Lundberg Teknikansvarig
Hékan Svensson Sekreterare
Gunilla Duhs Ledamot

Bo Ortenblad Ledamot

Tilda Maria Tidelius Suppleant

Asa Hjertqist Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Karl-Johan Héjer och H&kan Svensson
Styrelsen har under ret héllit 9 protokoliférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Karl-Johan Hgjer och Ove Lundberg. Teckning sker tvé i fdrening.

Revisorer
Joakim Mattsson Borevision i Sverige AB

Valberedning
Valberedningen best8r av Bo Hagstrém, Ulla Hagstrdm och Thomas Linderdahl

Underhalisplan
Underh&lisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspraktagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2020-06-22.

Underhé&llsplanens syfte &r att sikerstalla att medel finns for det planerade underh8ll som behdvs fér att halla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underh8ll framgdr av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

VA&r férening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och forordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen varderar hogre de leverantérer vilka tar ett s& stort milisméssigt ansvar som méiligt.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 114 (113) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2020 (2021). Under 8ret har 10 (4) dverlatelser skett.
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Forvaltningsberattelse for Bostadsrattsforeningen Karpdammen nr 3

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

Fér att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsréttsférening.
Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kopare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for l&saren att
jamfora exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 863 863 863 863 863
Totala intakter kr/kvm* 948 919 933 938 931
Sparande till underh8ll och investeringar kr/kvm 269 203 209 250 222
Beldning, krfkvm 8 364 8 492 8 593 8 688 8778
Réntekanslighet 10% 10% 10% 10% 10%
Totala driftkostnader kr/kvm* 570 585 592 553 566
Energikostnader kr/kvm 184 217 183 179 178

*Nyckeltalet berdknas pé ett annat underilag én i tidigare &rsredovisningar, se forkiaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften dr per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Ténk p8 att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsrétts rsavgift ska man utgd frén bostadsréattens
andelsvarde.

Totala intakter

Anger féreningens totala intékter for rékenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vérme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgéster riknas ej med i totala intdkter. M&nga bostadsrattsféreningar har intékter utéver arsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhéll och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Dérfor méste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [6pande dverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt g&r féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). P&
1&ng sikt g8r pengarna till de planerade underh&ll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pa banken
eller att vi har amorterat och pd sé sitt skapat ett [dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite lingre ner gér det ocksd att se
hur vi rdknar ut vart dverskott/sparande.

Bel3ning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas pa kvm-ytan fér bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen har.
Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "&ger” ska man utgd frén den bostadsréttens andelsvarde.

Rantekédnslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsféreningen behéver hoja avgiften med om réntan p8 1&nestocken gér upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhéll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhdll), &vriga externa kostnader samt personalkostnader.
Fran den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intékter for el, vérme och vatten.
Den totala kostnaden férdelas pd ytan fér bostdder och lokaler.

Energikostnader

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rdkenskapsar. Nyckeltalet réknar in eventuella
intékter frin separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrittsféreningar som betalar sina medlemmars hush8lisel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hégre.
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Forvaltningsberittelse fér Bostadsrittsféreningen Karpdammen nr 3

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 6 543 6 604 6672 6 696 6 620
Resultat efter finansiella poster 388 -284 -121 48 50
Soliditet 49% 48% 48% 48% 48%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh&ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fétt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)

samt &rets planerade underhall bort.

Rarelseintdkter 6 729 223
Rdérelsekostnader = 5582 724
Finansiella poster - 758 831
Arets resultat 387 668
Planerat underhéll + 185 256
Avskrivningar + 1 289 556
Arets sparande 1862 480
Arets sparande per kvm total yta 269

Forandring eget kapital

Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingéng 25 003 000 29972000 2190 268 -550 412 -283 943
Reservering till fond 2020 1 787 000 -1 787 000
Ianspréktagande av fond 2020 -185 256 185 256

Balanserad i ny rékning -283 943 283943

Arets resultat 387 668

Belopp vid 8rets slut 25 003 000 29972000 3792012 -2 436 098 387 668

Férslag till disposition av drets resultat

Till stimmans férfogande stdr féljande belopp i kronor:
Styrelsens disposition

Balanserat resultat -834 354
Arets resultat 387 668
Reservering till underhélisfond -1 787 000
Ianspriktagande av underhallsfond 185 256
Summa till stdmmans férfogande -2 048 430

Stiamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning -2 048 430

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhdrande

tillaggsupplysningar.
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Bostadsrattsforeningen Karpdammen nr 3

2020-01-01 2019-01-01
Resultatréikning 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning Not 1 6 543 222 6 604 409
Ovriga rorelseintdkter Not 2 186 001 0
Summa rérelseintdkter 6 729 223 6 604 409
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -4 024 760 -4 383 952
Ovriga externa kostnader Not 4 -79 160 -145 597
Personalkostnader och arvoden Not 5 -189 249 -169 475
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 289 556 -1 289 556
Summa rorelsekostnader -5 582 724 -5 988 579
Rorelseresultat 1 146 499 615 830
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 1911 1674
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -760 742 -901 447
Summa finansiella poster -758 831 -899 773
Arets resuitat 387 668 -283 943

Py,
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Bostadsrittsforeningen Karpdammen nr 3

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgédngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader Not 8 109 755 996 111 040 426
Inventarier och maskiner Not 9 5125 10 250
109 761 121 111 050 676
Summa anlidggningstillgdngar 109 761 121 111 050 676
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 580 10 157
Ovriga fordringar Not 10 3839 157 2989172
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 450 099 463 230
4 289 836 3 462 559
Kassa och bank Not 12 1786 901 1769 763
Summa omséattningstillgdngar 6 076 737 5232 322
115837858 116 282999

Summa tillgdngar

K7
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Bostadsrattsforeningen Karpdammen nr 3

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 975 000 54 975 000

Yttre underhallsfond 3792012 2 190 268
58 767 012 57 165 268

Ansamiad foriust

Balanserat resultat -2 436 098 -550 412

ARrets resultat 387 668 -283 943
-2 048 430 -834 354

Summa eget kapital 56 718 582 56 330 914

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 49 647 593 57 996 616
49 647 593 57 996 616

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 8 318 577 791 340

Leverantdrsskulder 334 926 247 131

Skatteskulder 14 120 9 752

Ovriga skulder Not 15 4961 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 799 099 907 246

9 471 683 1 955 469
Summa skulder 59 119 276 59 952 085
Summa eget kapital och skulder 115837858 116 282999
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Bostadsrittsforeningen Karpdammen nr 3

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 387 668 -283 943
Justering for poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar 1 289 556 1 289 556
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1677 224 1005 613
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 22 722 -218 443
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -11 023 -116 526
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1 688 923 670 644
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -821 786 -695 428
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -821 786 -695 428
Arets kassafléde 867 137 -24 784
Likvida medel vid drets borjan 4758 671 4 783 456
Likvida medel vid drets slut 5 625 808 4 758 671

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

=
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Bostadsrattsféoreningen Karpdammen nr 3
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har bedémts
till 120 &r fran fardigstdllandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjirt mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 10 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte réknats om.

Lanen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omséttas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprékstagande frdn underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 3 218 094 kr.
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2020-01-01  2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 5 958 702 5 954 242
Individuell métning el 158 945 238 036
Hyror 418 728 405 058
Ovriga intakter 15 049 17 777
Bruttoomséttning 6 551 424 6 615 113
Avgifts- och hyresbortfall -8 134 -10 608
Hyresférluster -68 -96
6 543 222 6 604 409
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattning 186 001 0
186 001 (1]
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 491 770 564 793
Reparationer 474 765 699 073
El 297 141 363 285
Uppvérmning 982 476 1016 117
Vatten 153 590 123 618
Sophédmtning 88 189 79 592
Fastighetsforsékring 139 409 100 148
Kabel-TV och bredband 290 149 126 499
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 138 376 134 008
Forvaltningsarvoden 334 059 331 7%
Tomtréttsavgéld 427 400 427 400
Ovriga driftkostnader 22 180 13 572
Planerat underhall 185 256 404 053
4 024 760 4 383 952
Not 4 Gvriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 7 995 25083
Administrationskostnader 48 835 97 324
Extern revision 15 000 16 000
Medlemsavgifter 7 330 7 190
79 160 145 597
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 132 440 130 200
Ovriga arvoden 35983 16 500
Sociala avgifter 20 826 22775
189 249 169 475
Not 6 Rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1653 1481
Ovriga ranteintakter 258 193
1911 1674
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 760 728 898 056
Ovriga rantekostnader 14 3391
760 742 901 447
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Bostadsrattsforeningen Karpdammen nr 3

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvérde byggnader 129 546 490 129 546 490
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 129 546 490 129 546 490
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -18 506 064 -17 221 633
Arets avskrivningar -1 284 431 -1284 431
Utgdende ackumulerade avskrivningar -19 790 494 -18 506 064
Utgdende redovisat virde 109 755996 111040 426
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 82 (000 000 82 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 834 000 1 834 000
Taxeringsvarde mark - bostader 41 000 000 41 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler
Summa taxeringsvirde 124 834 000 124 834 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde 45 409 45 409
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 45 409 45 409
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -35 159 -30 034
Arets avskrivningar -5 125 -5 125
Utgdende ackumulerade avskrivningar =40 284 -35 159
Bokfort virde 5125 10 250
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 250 264
Avrakningskonto HSB Stockholm 3 838 907 2 988 908
3839 157 2989 172
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 450 099 463 230
450 099 463 230
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 2 259 3208
Handelsbanken 1784 642 1 766 555
1786 901 1769 763

&
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Bostadsrittsféreningen Karpdammen nr 3

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nésta drs

Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 145404 1,89%  2021-03-01 8 318 577 89 208
Stadshypotek AB 210674 1,12%  2022-03-01 8321 240 89 236
Stadshypotek AB 297370 1,23%  2022-06-01 14 743 475 232 000
Stadshypotek AB 399267 1,24%  2023-12-01 13 656 512 243 788
Stadshypotek AB 433432 0,97%  2024-06-01 12 926 366 198 000
57 966 170 852 232
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 53 705 010
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 49 647 593

Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta [@nefinansieringen inom ett ar.

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 70 000 000 70 000 000

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av l&ngfristig skuld 8 318 577 791 340
8 318 577 791 340

Not 15 Ovriga skulder

Momsskuld 2270 0

Kéllskatt 2 691 0

4 961 0

Not 16 upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna réntekostnader 83 407 72716

Edrutbetalda hyror och avgifter 559 460 549 838

Ovriga upplupna kostnader 156 232 284 692

799 099 907 246

Ovanstiende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskaps3r men betalas under nastkommande &r. /67
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Bostadsrattsforeningen Karpdammen nr 3

Noter

2020-12-31

2019-12-31

Not 17 Visentliga hiindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den LO U - OH "Z g
77

bl ol
Bo Ortenblad %r‘ulla Duhs

Ove Lundberg = ‘H&kan Svensson

Min revisionsberattelse har 2?2/ 07 {]b lamnats betréffande denna &rsredovisning

Mattsson
vision i Sverige AB

Karl-Johan Héjer




Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Karpdammen nr 3, org.nr. 769604-7963

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Karpdammen

nr 3 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllining per den 31

december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for

aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
f6renlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag fillstyrker dérfor att foreningsstmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som den bedémer &r nédvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tilimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer ait upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
gkonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat ufifran dessa risker ach
inhamtar revisionsbevis som &r tilfrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontrall som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderarjag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningari -
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar acksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
farhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fésta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa eft satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Karpdammen nr 3 for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller frlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resuitatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen ach beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fr rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fdr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsatt,
omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och forvaltninge!
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
fortiopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan franleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller aft et forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
fdrvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra
fdrhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag tilt
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

é /5‘2021

holm den

Joakim Mattsson
BoRevision i Sverige AB



Org Nr: 769604-7963

Bostadsrittsféoreningen Karpdammen nr 3

Denna specifikation ar ett stéd for styrelsen och trycks ej! 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettomséttning
Arsavgifter
3021 Arsavgifter bostader -5 958 702 -5 954 242
S:a Arsavgifter -5958 702 -5954 242
Hyror
3012 Hyresintdkter lokaler -53 156 -46 424
3013 Hyresintdkter garage -280 800 -288 800
3014 Hyresintakter biluppstplats -52 458 -52 834
3025 Hyror, féreningslokal -3 300 -13 400
3209 Ovriga avg -2 664 0
3212 Hyror gastrum -22 750 0
3213 Hyra forrad -3 600 -3 600
S:a Hyror -418 728 -405 058
Individuell métning el
3121 El, momsreg -158 945 0
3122 El, ej momsreg 0 -238 036
S:a individuell métning el 0 -238 036
Ovriga intékter
3210 Avgift andrahandsuppldtelse 0 -2 325
3214 Solarium/Bastu/Gym -1 600 -700
3517 Overlatelseavgift -11 830 -5 815
3518 Pantférskrivningsavgifter -1 419 -4 610
3997 Forsdkringsers vid skada -186 001 0
3999 Ovriga rérelseintdkter -200 -4 327
S:a Ovriga intékter -201 050 -17 777
Avgifts- och hyresbortfall
3082 Hyres- o avgiftsbortfall, p-platser/garage 8 134 10 608
S:a Avgifts- och hyresbortfall 8134 10 608
Hyresforluster
3083 Hyres- o0 avgiftsforluster 68 96
S:a Hyresforluster 68 926
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard
4012 Fastighetsskétsel byggnad 144 915 84 557
4013 Fastighetsskoétsel mark 202 714 259 892
4020 Serviceavtal, ovrigt 4620 13 917
4021 Stad 95 203 90 478
4071 Sndrenhallning 44 318 115949
S:a Fastighetsskétsel och lokalvard 491 770 564 793
Reparationer
4111 Lop underhdll, byggnad 8 276 144 692
4115 Lop underhdll, dorrar 7373 1 065
5207 -5114

4134 Ldp underhdll, tvattutrustning




Org Nr: 769604-7963

Bostadsrittsforeningen Karpdammen nr 3

Denna specifikation dr ett stdd for styrelsen och trycks ej! 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
4135 Lop underhdll, sop- / miljdanlaggning 6 600 4100
4139 Lop underhdll, gem utrymmen 8 325 0
4141 Lop underhéll, vvs sanitet 11 563 0
4142 L6p underhdll, varme 10 644 3188
4143 L6p underhdll, ventilation 5148 0
4144 Lop underhéll, el 24 287 17 886
4146 Lop underh8ll, hiss 88 483 91516
4148 Lop underhdll, avioppsror 34 848 49 538
4151 L6p underhall, tak 2013 0
4153 Lop underhdll, fonster 1038 0
4160 L6p underhdll, markytor 41273 94
4163 Lop underhdll, trédgdrd 63 915 2 587
4165 Lop underhdll, garage 93 047 6 920
4166 Lop underhdll, p-platser 4 788 26 841
4190 Lop underhéll, nycklar/I3ssystem 34014 36 341
4193  Lop underhéll, jourutr montor 0 2 000
4196 Vattenskador 0 305012
4197 Skadegdérelse 23925 12 406
S:a Reparationer 474 765 699 073
Taxebundna utgifter och uppvarmning:
El
4311 El, fastighet 287 901 363 285
4315 El, enhetsmétning 9 240 0
S:a El 297 141 363 285
Uppvarmning
4325 Fjarrvarme 982 476 1016 117
S:a Uppvéarmning 982 476 1016 117
Vatten
4331 Vatten 153 590 123 618
S:a Vatten 153 590 123 618
Sophémtning
4341 Sophamtning 50 560 46 346
4344 Kallsortering/Returpapper 37 629 33 246
S:a Sophamtning 88 189 79 592
Fastighetsférsdkring
4411 Fastighetsforsakringar 139 409 100 148
S:a Fastighetsforsédkring 139 409 100 148
Kabel-TV och bredband
4461 Kabel-TV 283 191 42 950
4462 Datakommunikation, ex bredband 6 958 83 549
S:a Kabel-TV 290 149 126 499
Fastighetsskatt
4471 Fastighetsskatt 18 340 18 340
4474 Kommunal fastighetsavgift 120 036 115 668
S:a Fastighetsskatt 138 376 134 008

Férvaltningsarvoden




Org Nr: 769604-7963

Bostadsrittsforeningen Karpdammen nr 3

Denna specifikation &r ett stod for styrelsen och trycks €j! 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
4484 Ekonomifrvaltning 121 035 154 108
4485 Administrativ férvaltning 207 049 165 236
4489 Ovriga képta tjanster 5975 12 450
S:a Forvaltningsarvoden 334 059 331794
Tomtrattsavgald
4441 Tomtrattsavgald 427 400 427 400
S:a Tomtrattsavgald 427 400 427 400
Ovriga driftskostnader
6417 Overldtelseavgift 16 267 10 084
6418 Pantavgift 5913 3488
S:a Ovriga driftskostnader 22 180 13572
Planderat underhall
4211 Planerat underhdll, byggnader 115 000 144 712
4215 Planerat underhall, brandskydd 0 21 041
4234 Planerat underhall, bygg tvétt 0 238 300
4244 Planerat underhdll, bygg el 70 256 0
S:a Underhall 185 256 404 053
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép
5439 Datakostnader, évriga 0 3719
5462 Varuinkop for férbrukning 7 498 21 364
5611 Drivmedel for personbilar 497 0
S:a Forbrukningsinventarier och varuinkop 7 995 25 083
Administrationskostnader
5711 Moteskostnader stdmma 12 488 17 609
5712 Mbteskostnader styrelse 1676 762
5714 Mdoteskostnader dvriga 7 805 7 749
5751 Foreningsverksamhet 0 10 547
5921 Kostnad for drsredovisning 4433 4 876
5999 Ovriga driftskostnader 0 3979
6073 Gavor 1825 0
6101 Kontorsmateriel 9 076 7 859
6211 Telefon 9 353 7 692
6251 Post 0 180
6323 Langtidsbevakning inkasso 201 224
6324 Juristarvode 0 33 225
6491 Ovr adm kostnader 1978 1923
6492 Bolagsverket, avg 0 700
S:a Administrationskostnader 48 835 97 324
Extern revision
6421 Revision 15 000 16 000
S:a Extern revision 15 000 16 000
Medlemsavgifter
6989 Medlemsavgifter, dvriga 7 330 7 190
7 330 7 190

S:a Medlemsavgifter



Org Nr: 769604-7963

Bostadsrattsforeningen Karpdammen nr 3

Denna specifikation &r ett stéd for styrelsen och trycks ej! 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Personalkostnader

7311 Arvoden fortroendevalda 132 440 130 200

7315 Arvoden Ovriga 35983 16 500

7511 Arbetsgivaravgifter I6ner/ersattningar 20 826 22775

S:a Personalkostnader 189 249 169 475



Org Nr: 769604-7963

Bostadsrittsféreningen Karpdammen nr 3

Totala kostnader
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