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Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtriitt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ldigenheten. Tillsammans med évriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt &r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemilj6. Det hidr engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan héallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksé
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
s att den tdcker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att 1imna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lim-
nats in i tid behandlas pé stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksa vérdplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verlatas pd samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det uttkade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det 4r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi dr ett serviceféretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk férvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsikringar som
de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det 4r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.



Dagordning § 23

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)  Stammans Sppnande.

b)  Faststdllande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordforande.

d)  Anmdlan av stimmoordférandens val av protokollforare.

e) Valav en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
f)  Val av rostriaknare.

g)  Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlidggande av styrelsens érsredovisning.

i)  Framldggande av revisorernas berittelse.

j)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning.

k)  Beslut om resultatdisposition.

I)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledamater och suppleanter, revisorer och valberedning.

0)  Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

p)  Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r)  Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem
till foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

t)  Stdmmans avslutande.
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FOrvaltnings-
beréttelse

[EESaa s s ST S eS|
Styrelsen for RB Brf Fruktskalen far
héirmed avge darsredovisning for
rékenskapsdret

2012-07-01 - 2013-06-30

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter
Marie Barth-Kron
Jan Landstedt

Leena Fitzgibbon

Ed Lindgren

Maria Wiren

Styrelsesuppleanter

Leif Jehander

Maria Backstrom Bergqvist
Elin Fjelde

Utsedd av
Ordf6rande, t.0.m 2013-09-18 Stdmman
Vice ordforande Stimman
Sekreterare Stémman
Ledamot, ordforande f.r.o.m 2013-09-18 Stimman
Ledamot Riksbyggen
Stdmman
Stimman
Riksbyggen

Vald t.o.m.
arsstimman
Avflyttad
2014
2013
2014

2013
2013

I tur att avga &r ledamoterna Marie Barth-Kron och Leena Fitzgibbon samt suppleanterna Leif Jehander och Maria

Backstrom Bergqvist.

Ordinarie revisorer
Mats Viklund
KPMG AB

Revisorssuppleanter
Tord Jonsson
KPMG AB

Valberedning
Annelie Jansson

Helene Lindqvist

Studieorganisatér
Leena Fitzgibbon

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Foreningsvald Stdmman
Stdimman
Féreningsvald Stdmman
Stdmman
Sammankallande Stémman
Stamman
Studieorganisatér Styrelsen

Avflyttad



Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Lekrummet 2 i Stockholms kommun med dérpa uppforda 2 byggnader med 75
lagenheter. Byggnaderna #r uppforda 2010-2011. Fastighetens adress dr Melongatan 18-26, 28 A-B.

Liagenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
10 26 29 10

Dessutom tillkommer:
Garage P-platser

38 26
Total tomtarea: 5320 kvin
Total bostadsarea: 4 693 kvim
Arets taxeringsvirde 83 091 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 87 914 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Lansforsiakringar.

Hemforsékring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgg bekostas kollektivt av foreningen.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseférening i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 34 tkr och planerat underhall for 0 tkr.
Reparationskostnaderna specificeras i not 4 resultatrdkningen.

Underhallsplan
Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 253 tkr for de ndrmaste 10 aren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 25 tkr (5,39 kr/kvm). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 96 tkr.

Milj

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Lule& Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt
miljéval och tar ansvar for minskade utslépp av klimatpéverkande véxthusgaser. Kéllsortering har inférts med &tta
sorteringsalternativ. Likasé anvénds energieffektiva lagenergilampor med vilka foreningen gor energibesparingar.

\~
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 27 november 2012 samt en extrastimma den 18
september 2013 da en ny ordférande, Ed Lindgren, valdes. Styrelsen har héllit 12 protokollférda sammantrédden.

Ekonomi

Ett dvergripande mal géllande den ekonomiska forvaltningen, enligt RB Brf Fruktskélens stadgar, &r att styrelsen
skall faststdlla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med &vriga intékter, ger en kostnadstéickning for
foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

Tidigare byggande styrelsen har tecknat ett s k hyresgarantiavtal (blockuthyrningsavtal) med Riksbyggen.
Foreningen garanterar 100% uthyrningsgrad och Riksbyggen hyr garaget och betalar hyrorna till foreningen,
uppstar vakanser betalas det av foreningen. Riksbyggen kan som extern hyresgist dra av produktionsmomsen for
garagen och det kommer foreningen till del genom en légre totalkostnad for fastigheterna.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad.

Resultat och stillning (tkr) 2013 2012
Rorelsens intékter 3758 3106
Arets resultat 108 14
Resultat efter fondforéndringar 12 - 82
Balansomslutning 174 698 174 711
Soliditet % 72% 72%
Likviditet % 128% 104%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 663 421
Driftskostnad, kr / kvm 445 391
Rinta, kr / kvm 295 226
Underhallsfond, kr / kvm 42 21
Léan, kr / kvm 10 152 10 152

Arsavgiftsniva for bostéder kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund. Driftskostnad kr/kvm, Rinta kr/kvm,
Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som berikningsgrund.

Arsavgifter

Féreningen forindrade &rsavgifterna senast den 1 juli 2012 d4 avgifterna hojdes med 2%. Arsavgifter enligt
ekonomisk plan utgér 663 kronor per kvadratmeter och ar. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetséret
2013/2014 har styrelsen beslutat om att hdja arsagifterna med 2% fr o m 2013-07-01. Hojningarna 4r enligt
ekonomisk plan. Arsavgifterna uppgar till 676 kr/kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga foreningsfragor
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret har 11 Sverlatelser av bostadsritter skett. Foreningens
samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt.

X\,
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Avtal
Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Kone AB Hissar

Telia Sonera AB Kabeltv/bredband/telefoni
Ragnsells Sorteringsavtal

Tak och bygg Takskottning
Samfillighet

Foreningen dr delaktig i gemensamhetsaldggningarna GA1 och GA?2 tillsammans med Rb brf Sydfrukten.
Gemensamhetsanldggningen GA 1 omfattar garage och gemensamhetsanldggningen GA2 omfattar vdg och
aktivitetslokal. Foreningens andel #r 73,08 procent i GA 1 och 53,57% i GA 2.

Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang
Foreningen har nu avverkat sitt andra ar. Detta &r det forsta &r som styrelsen bestar av enbart boenden/medlemmar
i foreningen forutom forvaltaren som &r fran Riksbyggen.

Styrelsen har jobbat med att se till att alla punkter i byggnadsavtalet dr uppfyllda och att felaktigheter patalade i
besiktningsprotokoll &r atgérdade. Styrelsen har dven haft genomgangar med forvaltningen om avtalen mellan
foreningen och Riksbyggen.

Vi har under éret ansokt, och sedermera dven erhallit, byggnadslov for att den som vill skall kunna utféra
inglasning av sin balkong. Garageporten har under aret forsetts med fjérrstyrning f6r 6ppning av porten.

Styrelsen har under aret haft lokalen bemannad ett antal kvillar for att boende ska kunna komma dit och fora en
dialog med styrelsen.

Syrelsen har under aret, genom boendeinformation, héllit medlemmar informerade om det 16pande arbetet.
Styrelsen ser detta som en viktig del i medlemmarnas inflytande och delaktighet.

Den 25 maj anordnade styrelsen tillsammans med styrelsen i Brf Sydfrukten en Aktivitetsdag da vi hade container
pé plats for att medlemmarna skulle kunna kasta grovsopor. Under dagen stddade vi dven vara gemensamma
tradgard- och gardsytor. Det hela avslutades med en uppskattad tipspromenad.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -82 258
Arets resultat fore fondforéndring 108 142
Arets fondavsittning enligt stadgarna -96 000
Avrets ianspréktagande av underhallsfond 0
Summa underskott -70 115

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfond 0
Att balansera i ny rédkning =70 115

Vad betriéffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

\/,\,
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Resultatrakning

2012-07-01 2011-07-01
Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 3519773 2379977
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -104 182 - 30963
Elavgifter 213 409 78 112
Ovriga forvaltningsintikter 3 128 833 679 012

3757 832 3106 137

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -34 167 - 69 055
Fastighetsavgift/skatt -22910 -4785
Driftkostnader 5 -2 089 436 -1837118
Ovriga kostnader 6 -13 879 -4 026
Personalkostnader 7 -59134 - 65578
Avskrivning av anldggningstillgangar 8 - 55 665 - 53 065

-2275191 -2 033 626
Rérelseresultat 1482 642 1072 511
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar 3075 3750
Riénteintékter och liknande poster 9 7 364 659
Rintekostnader och liknande poster 10 -1384 938 -1 062 878

-1374 499 -1 058 469
Resultat efter finansiella poster 108 142 14 042
Arets resultat 108 142 14 042
Tillagg till resultatrakningen
Auvsiittning till underhéllsfond -96 000 - 96 300
Ianspraktagande av underhallsfond 0 0
Resultat efter fondférandring 12142 - 82 258
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11 173 776 270 173 831 935

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 12 37 500 37 500

Summa anldggningstillgangar 173 813 770 173 869 435

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 88 160 90 059

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 114 664 67 385

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 200 000 0

Kassa och bank

Handkassa 5000 5000

Avrikning med Swedbank 476 765 678 638
481 765 683 638

Summa omsittningstillgangar 884 589 841 082

SUMMA TILLGANGAR 174 698 359 174 710 517
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Insatser 126 240 000 126 240 000

Underhallsfond 194 800 98 800

126 434 800 126 338 800

Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 82258 0

Arets resultat 108 142 14 042

Auvsittning till underhallsfond - 96 000 - 96 300
-70 115 - 82258

Summa eget kapital 126 364 685 126 256 542

Langfristiga skulder

Fastighetslan 16 47 645 001 47 645 001

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 61 745 378 670

Skatteskulder 27 238 9570

Ovriga kortfristiga skulder 17 12 979 19 154

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 586 712 401 580
688 674 808 974

Summa skulder 48 333 675 48 453 975

SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 174 698 359 174 710 517

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 50 000 000 50 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillampade principerna oférédndrade i jimforelse
med foregéende ar.

Redovisning av intékter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intskter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beloper pa rdkenskapsaret redovisas som intikt.
Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér
det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bo-
stadsréttsforenings rinteintikter skattefria till den
del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte #r hénforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgar vid riken-
skapsérets slut till 0 kr.

”Bostadsraittsforeningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

o 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7 075kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns
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som planerat underhéll. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgérder sker genom dverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsiéttning utdver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom &rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhéllsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspraktaganden ur fonden som tillégg till
resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéaende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Viarderingsprinciper m. m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéang.

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som
tillgang i balansrakningen nér det pa basis av till-
génglig information 4r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgangen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Prog 100 2111
Markvirdet &r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-06-30 2012-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 3111344 1974421
Hyror, garage 298 909 295 632
Hyror, p-platser 109 520 109 923
3519773 2379977
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 95206 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8977 -30 963
-104 182 -30963
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
IT-avgifter 127 613 74 012
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -1 0
Avrékning med Riksbyggen enl RB-avtal 0 605 000
Inkassointakter 1220 0
128 833 679 012
Not 4 Reparationer
Underhéllsadministration enligt avtal 1220 365
Bostéder 0 8944
Tvittstugor 8288 16 668
Gemensamma utrymmen 1641 0
Vatten/Avlopp 8661 0
Ventilation 0 8565
Ovriga installationer, 1as 7373 8931
Huskropp, garageport 6984 0
Gardar och gronanldggningar, julgran 0 25 581
34 167
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2013-06-30 2012-06-30
Not 5 Driftkostnader
Fastighetsforsikring 43 623 40 545
Arvode forvaltning, inkl. RB-ledamot 201 573 157 097
IT-kostnader 194 820 84 330
Juridiska kostnader 800 200
Revisionsarvode, externt 32718 37 146
Ovriga forvaltningskostnader 8339 14 550
Fastighetsskotsel 171 129 121 658
Tréadgardsskotsel 110 467 40 628
Systematiskt brandskyddsarbete 0 3181
Stad 125081 134 946
Serviceavtal hiss 34620 4743
Ovriga utgifter, kopta tjdnster, julgran 3750 0
Sn6réjning 147 501 108 890
Forbrukningsmateriel 13 984 28 824
Vatten 76 381 55208
El 523 021 412 153
Uppvérmning 357 526 527 407
Sophantering 55104 67314
Rabatt/ aterbdring fran Riksbyggen - 11 000 - 1700
2089436 1837118
Not6  Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 4200 276
Telefon och porto 4981 0
Medlems- och foreningsavgifter 3750 3750
Bankkostnader 948 0
13 879 4026
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra erséattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 37 400 44 000
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 1800 1200
Foreningsvald revisor 3300 4700
Utbildning, fortroendevalda 4400 0
Summa 46 900 49 900
Sociala kostnader 12 234 15 678
59 134 65578
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 55 665 53 065
55 665 53 065
Not 9 Ranteintékter och liknande poster
Rénteintdkter avrakning med Swedbank 348 659
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 6977 0
Rinteintékter hyres/kundfordringar 39 0
7 364 659
\—
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2013-06-30 2012-06-30
Not 10  Ré&ntekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 1384938 1062878
1384938 1062878
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Byggnader 128 385 000 0
Mark 45500 000 45 500 000
173 885000 45 500000
Arets anskaffningar
Byggnader 0 128 385 000
0 128385000
Summa anskaffningsvéarden 173 885 000 173 885 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader - 53 065 0
-53 065 0
Arets avskrivning byggnader - 55 665 - 53 065
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 108 730 - 53065
Restvarde enligt plan vid arets slut 173776 270 173 831 935
Varav
Byggnader 128 276 270 128 331 935
Mark 45500 000 45 500 000
Taxeringsvarden
bostader 80 800 000 86 000 000
lokaler 2291000 1914000
Totalt taxeringsvirde 83091000 87914000
varav byggnader 63291000 62914000
Not12  Langfristiga viardepappersinnehav
75 kapitalbevis & 500 kronor i Intresseforeningen 37 500 37 500
37 500 37 500
Not13  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintikter 245 0
Forutbetalda forsakringspremier 39909 30319
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 32785 32785
Ovriga forutbetalda driftkostnader 0 4281
Ovriga forutbetalda kostnader, hisservice 9450 0
Upplupen aterbéring Riksbyggen 11 000 0
Ovrigt, el gemensamhetsanliggning 21275 0
114 664 67 385

RB BRF FRUKTSKALEN 716420-1340 11
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Not 14  Likviditetsplacering via Riksbyggen

2013-06-30 2012-06-30

Likviditetsplacering via Riksbyggen 200 000 0
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
90 dagar 200 000 2,10 2013-09-10

Not15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt

Insatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Vid arets borjan 126 240 000 98 800 -96 300 14 042

Extra fondavsittning enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl arsstimmobeslut 14 042 - 14 042

Avsittning till underhallsfond 96 000 -96 000

Ianspraktagande av underhallsfond 0 0

Arets resultat 108 142

Vid érets slut 126 240 000 194 800 - 178 258 108 142

Not 16  Fastighetslan

Fastighetslan 47 645 001 47 645 001

Skuld vid éarets slut 47 645001 47 645001

Genomsnittsrinta under bokslutséret ér 2,91%

Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort.  Utg. skuld

NORDEA, byggnadskreditiv 47 645 001 47 645 001 0

NORDEA HYPOTEK AB 2,58% 2016-03-16 11 945 000 11 945 000

NORDEA HYPOTEK AB 2,60% 2015-08-19 11 900 000 11 900 000

NORDEA HYPOTEK AB 3.03% 2013-09-09 11 900 000 11 900 000

NORDEA HYPOTEK AB 3,05% 2017-08-16 11 900 000 11 900 000

Not17  Ovriga kortfristiga skulder

47 645001 47 645 000

47 645 001 47 645 000

Ovriga kortfristiga skulder, Riksbyggen
Ovriga kortfristiga laneskulder, moms

RB BRF FRUKTSKALEN 716420-1340
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0 6175
12 979 19 154
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2013-06-30 2012-06-30

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader 159 223 0
Upplupna elkostnader 38333 40281
Upplupna vattenavgifter 5528 0
Upplupna virmekostnader 19 976 29260
Upplupna kostnader for renhéllning 0 3530 !
Upplupna revisionsarvoden 30336 19 000 ]
Upplupna styrelsearvoden 62 186 63 739
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7 031 7031 |
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 264 099 238 739

586 712 401 580

Stockholm 2013- |0 —O3%
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Fruktskalen, org. nr 716420-1340

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsréattsforening Fruktskalen foér rdkenskapséaret 2012-07-
01-2013-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvan-
dig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den godkanda revisorn innebar detta att han eller hon utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den god-
kénda revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att &rsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i drsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedoéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ér relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som ar &ndamaélsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Overgripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den rattvisande bild av Riksbyggens Bostadsrattsforening
Fruktskélens finansiella stallning per den 30 juni 2013 och av
dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultatrék-
ningen och balansrdakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrattsforening Fruktskalen for rakenskapsaret 2012-07-
01-2013-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget ar forenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman behandlar foérlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stock den 9 oktober 2013

Mats Viklund

Godkéand revisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anlédggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella
poster
38%

RB BRF FRUKTSKALEN 716420-1340

2013 2012
34167 69 055
22910 4785

2089436 1837118
13 879 4026
59 134 65 578
55 665 53 065

1384938 1062878
3660129 3096 504

Drift-
kostnader
57%

Bilaga 1




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsikring

Arvode forvaltning, inkl. RB-ledamot
IT-kostnader

Revisionsarvode, externt

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete

Stad

Serviceavtal hiss

Ovriga utgifter, kopta tjinster, julgran
Snordjning

Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering

Summa driftkostnader

RB BRF FRUKTSKALEN 716420-1340

2013 2012
4693 4693|
Kr / kvm Kr / kvm
9 9

43 33
42 18

7 8

2 3

36 26
24 9

0 1

27 29

7 1

1 0

31 23

3 6

16 12
111 88
76 112
12 14
445 391

Bilaga 2



Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anlidggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse &r exempel pé ett sadant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvédrmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrdrelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réttshavaren 1dmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for
underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pé det belopp som avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pé
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men @nnu inte
fatt faktura pd. En vanlig upplupen kostnad ér
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvédnder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och

kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna ir storre dn intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som

inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

véardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsdttningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har

stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgédngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgédngar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
1&4n. God soliditet dr 25 % och uppit.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkdlla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansriakning och
revisionsberittelse.



RB BRF
FRUKTSKALEN

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rattsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for RB BRF FRUKTSKALEN i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och képare bra mgjligheter att
bedoma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.
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