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FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Féreningen har fill &ndamal att frdmja mediemmamas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och fokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal,

Foreningens fastighet
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Tapetrabatten 3 i Stockholms kommun.

Féreningen bestar av 48 st bostadsrittsiégenheter i flerbostadshus. Husets utformning ar tva

byggnader med 4 vaningsplan. Nedersta plan innehaller forutom bostadslégenheter 4ven ett gemensamt
forrad. Resterande 3 vaningar bestar av bostadsldgenheter. P& féreningens fastighet finns dven ett
mindre gardshus innehéllande undercentral, férrad och soprum.

Lagenhetsférdelning:

1 RoK 16 st
2 RoK 16 st
3 RoK 16 st

Den totala bostadsarean ar 2784 kvm.

Byggfelsforsakring ar tecknad hos Forsakrings AB Bostadsgaranti.
Foreningen &r fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetens tekniska status

Fastighetens langsiktiga vérde foérutsatter att framtida bortfall av réntebidrag kan kompenseras genom
sankta lanekostnader, alternativt hojda manadsavgifter. Avsittning till fond for yttre underhall av
féreningens hus ska enligt stadgarna ske med minst 30 kr per kvm bostadsarea och ar.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprattat en ekonomisk plan fér féreningens verksamheten, vilken registrerades av Bolags-
verket 2005-10-13. Bolagsverkets tillstand att upplata bostadsratter erhélls 2005-10-18.

Foreningens ekonomisk

Foreningens lan och krediter

Eoreningen har fyra lan hos Stadshypotek. Forfallodagar och réntesatser finns i notforteckningen.
En checkkredit pa 1 100 000 kr finns hos Handelsbanken.

Fastighetsskatt
Fastighetens vardedr &r 2005. Fastighetsskatt under vardearet ingick i kontraktssumman.

Enligt nu gallande regler om kommunal fastighetsavagift var fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift
avseende bostader fr.o.m. 2006. Detta géllde under fem ar och dérefter blev fastigheten belagd med
halv fastighetsavgift under ytterligare fem &r. Fr.o.m. 2016 &r fastigheten belagd med full fastighetsavgitt.
Reservation gors for foréndringar i skattelagstiftningen om fastighetsavgift och andra &ndringar som kan
péaverka fastighetsavgiften.
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Réntebidrag
Rantebidrag har successivt avvecklats under perioden 2007-2011 och inga rantebidrag utgar fr.o.m. 2012.

Arsavgiften
Ingen héjning av arsavgiften gjordes under 2013. Arsavgiften uppgick under 2013 till 890 (885) kr/kvm.

Féreningsfragor
Antal medlemmar uppgick till 54(56) st den 31 december 2013.

Under aret har 6 (5) Overlatelser skett till ett shittpris av 21 440 (18 932) kr/kvmn.

Antalet anstillda
Féreningen har inte haft ndgon anstéild personal under &ret.

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 19 Juni 2013 haft féliande sammansattning:
Martin Ekenberg Ledamot Ordfdrande

Mats Gustafsson Ledamot

Azita Safakhoo Ledamot

Anna Dagnestad Ledamot

Johnny Torpner Ledamot

Andreas Nordstrand Suppleant

Ulrika Jansson Suppleant

Fdreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i féreningen.
Styrelsen har under rékenskapsaret hallit 7 st protokoliférda sammantraden.
Ansvarsférsakring for styrelsen ar tecknad hos Trygg Hansa Férsakrings AB.,

Valberedning
Valberedning har under aret varit Ulla Lundin och Sten Engman.

Revisor

Ordinarie:

Jan-Ove Brandt Auktoriserad revisor
KPMG Bohlins AB

Suppleant;
Per Engzell Auktoriserad revisor
KPMG Bohlins AB

Foreningens stadgarna
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-09-23,
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Resultatdisposition
Forslag till behandling av arets resuitat

Till foreningsstdmmans forfogande star

balanserat resultat 404 720

arets forlust 179 527
584 247

Styrelsen foreslar att

till yttre fond avséttes 83 520

i ny rékning Overfores 500 727
584 247

Betréffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar. '
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RESULTATRAKNINGAR

Foreningens intakter

Arsavgifter och hyresintikter

Ovriga intékter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Ovriga foreningskostnader ex styrelsekostnader
Styrelsekostnader inkl sociala avgifter

Avskrivningar

Rorelseresultat

Rénteintakter
Rantekostnader
Summa resultat fran
finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Sida 5av 11

2013-01-01 2012-01-01

Not -2013-12-31 -2012-12-31
1 2523842 2 525 562
2 133 000 135 619
2656 842 2661 181

3 -1 083 871 -1 021 603
4 -84 073 -45 280
-29 064 -32 736

5 -85 593 -115 889
6 62 425 61634
7.8 -287 622 -281177
-1632 648 -1 558 319

1024 194 1102 862

1 962

-844 668 -885 740

-844 667 -884 778

179 527 218 084

179 527 218 084
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad
Ombyggnad
Mark

Inventarier och maskiner

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Avrikning skattekonto
Ovriga kortfristoga fordtingar
Férutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

Sida6av 11

10

14

2013-12-31 2012-12-31
57 717 055 57 995 863
32 382 41196

10 300 000 10 300 000
0 0

68 049 437 68 337 059
68 049 437 68 337 059
0 100

0 31059

6 571 0

84 743 79219

91 314 110 378

678 337 435 526
769 651 545 904

68 819 088 68 882 963
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Yitre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resuitat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skuider

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skuider
Upplupna kostnader och
forutbetalda intékier

Summa korffristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sdkerheter

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter
som har stillts for egna skulder och fér
forpliktelser som redovisats som avsattningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Sida 7 av 11

=
-

12

13

2013-12-31 2012-12-31
39 020 000 39 020 000
545 535 462 015

39 565 535 39 482 015
404 720 270 156
179 527 218 084
584 247 488 240

40 149782 39 970 255
28 154 077 28 190 851
28 154 077 28 190 851
117 622 198 448

90 740 2 950

62 604 63 984

0 24102

244 263 432 373
515229 721 857

68 819 088 68 882 963
31 100 000 31 100 000
31100 000 31 100 000
Inga Inga
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Not 1

Not 2

Not 3

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och véirderingsprinciper

Tilldmpade redovisningsprinciper éverensstdmmer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
alimanna rad fran BokfSringsndmnden. Nar allmanna rad fran Bokféringsndmnden saknas har vég-
ledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillimpliga fall frén uttalanden
av FAR SRS. Nar sa &r fallet anges detta i sérskild ordning nedan.

Principerna ar oféréndrade Jamfért med forgéende &r.

Fond for yitre underhall &r rediovisad som bundet eget kapital enligt BENAR 2003:4,
Viérderingsprinciper m.m

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om Inget annat anges nedan.
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Personal

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda, daremot har styrelsearvode utbstalats.

Arsavgifter och hyresintikter 2013 2012
Arsavgifter 2 485 184 2 465 025
Parkeringsplatser 58 658 60 537
2 523 842 T 2525562

Ovriga foreningsintikter 2013 2012
Elavgifter 122 867 135 536
Pant- och dverlatelseavgifter 8 675 0
Ovriga intakter 1458 83
133 000 T 135619

Driftskostnader 2013 2012
Vatten 53 811 34 477
Vérme 350 926 355100
El 171292 145 392
Sophémining 24 028 17 188
Snéréjning 66 957 96 269
Kabel-TV 60 990 50 220
Tomtrattsavgald 127 650 135 858
Entrémattor 6 487 13775
Fastighetsforsakring 33 698 31678
Fastighetsforvalining 68 748 0
Fastighetsskotsel 92 446 87 478
Hiss enligt avial 26 838 0
Tradgardsskotsel, grundavtal 0 26 008
Portar, besikining 0 3125
Forbrukningsinventarier 0 9 750
Forbrukningsmaterial 0 6 285

1083 871 1021603
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Not4 Reparationer och underhall

Not 5

Not 6

Not 7

Fastighet

Hiss reparationer
Hiss, serviceavtal
Hiss, besiktning
Gard
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Ovriga féreningskostnader ex| styrelsekostnader

Administration

Porttelefon

Revislonsarvode
Trivselkostnader

Arvode férvalining

Pant- och dverlatelseavgifter
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Styrelsekostnader inkl sociala avgifter
Styrelsearvode
Arvode trédgardsskatsel

Sociala kostnader arvode
Ovriga loner

Byggnad

Ingdende anskaffningsvirde
Utgédende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Redovisat varde byggnader

Avskrivningar pa byggnad skrivs av progressivt med en beréknad nyttiandetid om 80-&r.

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde for fdreningen fastighet
varav byggnad

2013

26 373
0
0
0
57 700
84073

2013

26673
2738
14 250
28 497
0

7 342
4052
2 041

85593

2013

27 500
15 000
14 925

5000
62 425

2013

59 715 000

59 715 000

-1719 137
~278 808

-1 997 945

57 717 055

57 717 055

44 800 000
33 000 000

2012

17 089
11 871
mM711
2 265
2344
45 280

2012

22 915
4732
21000
0

59 063
0

2016

6 163
115 888

2012
24 500
15 000
13634

8 500
61634

2012

59 715 000
59 718 000

-1447 129

-272 008
-1719137
57 995 863

57 995 863

47 400 000
35 000 000
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Not8 Ombyggnad 2013 2012
Ingdende anskaffningsvérde 88 141 88 141
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 88 141 88 141
Ingaende avskrivningar -46 945 -38 131
Arets avskrivningar -8 814 -8814
Utgéende ackumulerade avskrivningar -55 759 -46 945
Utgdende redovisat viirde 32 382 41 196
Avskrivningar pd ombyggnad har gjorts enligt en beraknad livslangd pa 10 &r.

Not9 Inventarier och maskiner 2013 2012
Ingéende anskaffningsvérde 6 755 6 755
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 6755 8755
Ingdende avskrivningar -6 755 -6 400
Arets avskrivningar 0 -355
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 756 -6 755
Utgdende redovisat vérde 0 0

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2013-12-31 2012-12-31
Kabel-TV 15 580 15 246
Férsakringspremier 35613 30275
Tomftréttsavgéld 33 550 33 698

B4 743 79 219

Not 11 Eget kapital

Yitre Fritt eget
Insatser fond kapital
Belopp vid arets ingang 39 020 000 462 015 488 240
Resultat enligt beslut av arets féreningsstdmma: 83 520 -83 520
Arets resultat 179 527
Belopp vid arets utgéng 39 020 000 545 535 584 247
Not 12 Langfristiga skuider 2013-12-31 2012-12-31
Villkorsdndring  Ranta %
Stadshypotek 2014-03-03 2,55 5 644 800 5762 400
Stadshypotek 2014-03-03 2,55 9 000 000 9 000 000
Stadshypotek 2014-03-03 2,55 5703 600 5703 600
Stadshypotek 2014-03-03 2,55 7923 299 7 923 299
Avgar kortfristig del, ndsta ars amortering -117 622 -198 448
28154 077 28 190 851

Redovisad réntesats géller per 2013-12-31.
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Mot 13 Upplupna kostnader och 2013-12-31 2012-12-31
forutbetalda intdakter
E! 16271 17 612
Viarma 47 208 87 718
Vatten 742 2515
Sophé@mtning 2629 2 421
Entrémattor 0 715
Faslighetsskdtsel 730 4750
Sndrdjning 0 28 840
Revislansarvode 19 000 22875
Ovrga kostnader 2297 1886
Upplupna réntekostnader 58 075 109 256
Forutbetalda hyresavgifier 97 311 153 785
) 244 263 432 373
Not 14 Checkriikningskredit 2013-12-31 2012-12-31
Bevlljad checkrékningskredit uppgar till 1100 000 1100 000

Hisselby den ) RS 2014

It CLJ

Martin Ekenberg

e

Anna Dagnestad

Johnny ;_orpner i

Min revislonsberatielse har avidmnats 2014 - OS - \[

Joullh Bk

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

A

Mats Guslavsson

Azila 8afa Khoo

A. Safa¥hoo
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Revisionsberéattelse
Till féreningsstdmman i Brf Tapetrabatten, org. nr 769611-4227

Rapport om Arsredovisningen

Jag har utidrt en revision av drsredovisningen f6r Brt Tapetra-
batten for &r 2013

Styrelsens ansvar {6r érsradovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret {ér att uppritta en arsrado-
visning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och for den mterna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvin.
chg tor att uppréitta en Arsredovisring som inte nnehdller vé-
senthga felaktigheter, vare sig dessa beror pA oegentigheter
eller pa tel

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om Arsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt Intarational
Standards on Auditing och god revisionssed | Svenige. Dassa
standarder kréver att jag folier yrkesstiska krav samt planerar
och utfér revisionen f&r att uppnd rimlig sékerhet att Arsredo-
visningen inte innehdller visenthgs felaktigheter.

En revision innefattar att ganom ohka Atgarder inhémta rewi-
sionsbevis om belopp och annen information 1 Arsredovisning-
an. Revisorn véljer vilka Atgarder som ska utféras, bland ennat
genom att bedéma riskerna for vasentiga felaktighater i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.
Vid denna riskbedbmning beaktar revisorn de delar sv den
interna kontrollen som ar relevanta fr hur féraningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en rittvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som 4r #ndamélsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men nta | syfta att géra ett uttalande om
effektiviteten i téreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utviirdenng av #ndamalsenligheten | de redowis-
ningsprinciper som har anvéints och av nmiighsten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksorn en utviirdenng av den
vergrpande presantationen i Arsredovisningen,

Jag anser aft de revisionshewis jag har inhimtat & tllréckiiga
och #ndamalsenliga som grund f8r mina uttalanden.

Uttalanden

Enfigt min uppfattning har Arsredovisningen upprattats | enlig-
het med &rsredavisningsiagen och ger en ) alla vésentliga avse-
enden réttvisande bild av Brf Tepetrabattens finansialla stélining
par den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for
&ret enligt Arsredovisningslagsn. Férvaitningsberdttelsen &r
18renlig med érsredavisningens Bvriga delar.

Jag tillstyrker cirfdr att féreningsstimman faststéller resultat-
f8kningen och balansrakningen for fdreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av &isredovisningen har jag dven utlén en
revision av fdrslaget ull disposiioner betraffande foreningens
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for Brl Tapetrabat-
ten for r 2013.

Styralsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner
batréf{ande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som her ansvarat fér férvaltningen enligt Bostadsraltslagen

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala rmig om forslaget
tifl dispositioner betrdffande fdreningens vinst eller 16rlust och
om fdrvaltningen pad grundval av min revision Jag har utfért
revisionen énligt god revisionssed 1 Svenge.

Som underlag 18r mitt uttalande om styrelsens férsiag till dis-
posiuoner betrdifande foreningens vinst eller fordust har jag
granskat om férslaget &r fGrenhgt med Bostadsréttslagen

Som underiag for mitt uttalande om ansvarsfnhet har jag utéver
min rewision av Arsredovisningen granskat vdsentiga beslut,
Atgdrder och fgrhéllanden « {Greningen fér att kunna bedoma om
nagon styrelseledamot 8r ersittmngsskyldig mot féreningen

Jag har dvan granskat om ndgon styrelseledamot p4 annat satt
har handlat 1 stnd med &rsredovisningslagen eller {Breningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r bllrickiiga
och andamélsenliga som grund for mult uttalande.

Uttalanden

Jag ullstyrker att foraningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 férvaliningsberattalsen och bewviliar styrelsens leda-
mater ansvarstrihet for rékenskapséret,

Stockhalm den 16 maj 2014

Dl Boud

Jan-Ova Brandt
Auktoriserad revisor



