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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



KALLELSE

Medlemmarna i HSB:s bostadsrittsforening TAKLISTEN kallas hiarmed till ordinarie
foreningsstdmma.

Tid: torsdag den 27 maj 2021, klockan 18.30
Plats: Astrakangatan 4, utomhus, Hisselby gird
Ovrig information: Juice, vatten och frukt serveras

Forslag pa dagordning:

Stammans oppnande

Val av ordforanden vid stimman

Anmailan om ordférandes val av protokollforare

Uppréttande av forteckning dver ndrvarande medlemmar

Faststéllande av dagordning

Val av 2 personer som jamte stimmoordforanden justera protokollet samt rostridkna
Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas berittelse

10. Faststillande av resultat- och balansridkning

11. Beslut i anledning av foreningens resultat i enlighet med resultat och balansriakning
12. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och suppleanter

16. Val av valberedning

17. Val av representanter till HSB distriktsstimma

18. Motioner

19. Ovriga anmilda drenden.

20. Avslutning

A

Pa foreningsstimman har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad dr endast medlem som har
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Vid stimman kan medlem f6retrddas av ombud om ombudet 4r medlemmens make, sambo,
varaktigt sammanboende nérstaende eller om ombudet dr medlem i féreningen. Ombudet
skall forete skriftligt dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r fran utfardandet.
Medlem kan vid foreningsstimman medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
med medlemmens varaktigt sammanboende, nirstdende eller annan medlem far vara bitride.

OBS! Medtag bostadsrittsavtalet eller annan legitimation till foreningsstamman.

VALKOMNA
Styrelsen
Bostadsriéttsforening TAKLISTEN i Stockholm Org.nr 702002—-2898
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Taklisten i Stockholm

Org.nr: 702002-2898

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsdret

2020-01-01 - 2020-12-31



ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening 7aklisten i Stockholm far harmed avge foljande
redovisning for foreningens verksamhet under perioden 2020-01-01 —2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastigheten bildades formellt 1954 men inflyttning skedde forst under 1956.

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Fritrappan 1, Taklisten 2 och Lonnd6rren 2.
Marken dr upplaten med tomtritt som stracker sig till 2024.

Foreningens 148 ldgenheter dr upplatna med bostadsritt. Dessutom finns 8 lokaler av
varierande storlek i védra 3 hus.

MEDLEMMAR

Forutom HSB Stockholm och HSB Stockholms styrelseledaméter har foreningen 181
medlemmar varav ingér 33 samédgande medlemmar.

Under éaret 2020 har 15 ldgenhetsoverlatelser skett.

STYRELSE

Styrelsen har sedan foregéende ordinarie foreningsstimma haft f6ljande sammansittning.

Sebastian Sanchez ordforande, ekonomiskt ansvarig

Stefan Eriksson vice ordforande, ekonomiskt ansvarig

Fidelie Christensen ordinarie ledamot, sekreterare, medlemsldgenheten

Siegrid Dahlberg ordinarie ledamot, studieansvarig, markansvarig

Jonatan Pipping ordinarie ledamot, fastighetsunderhall, medlemslédgenheten

Lage Lind ordinarie ledamot, Webbmaster, informationsansvar, markansavar
Vahid Jafarpour ledamot utsedd av HSB Stockholm

[ tur att avgé vid ordinarie foreningsstimman ar ledamoterna: Siegrid Dahlberg, Stefan
Eriksson, Sebastian Sanchez, Lage Lindm



FIRMATECKNARE

Féreningens firma har tecknats av Stefan Eriksson, Sebastian Sanchez, Siegrid Dahlberg och
Lage Lind tva i forening.

REVISORER

Foreningsvalda revisorn har varit Gunilla Landin med Carina Pettersson som suppleant.
Extern revision har utforts av BoRevision AB.

VALBEREDNING

Pa arsstimman 2020 sa valdes till valberedning Johan Eriksson (sammankallande), och Patrik
Svensson.

OMBUD TILL DISTRIKTSSTAMMAN

Foreningens ombud vid distriktsstimman for HSB Stockholms distrikt Vésterort har varit
ordinarie ombud:

Fidelie Christensen

Suppleanter Jonatan Pipping, Lage Lind

SAMMANTRADEN

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-16, 17 medlemmar antecknades pa nérvarolistan,

och inga fullmakter inlimnades. Totalt 17 rostberéttigade.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 st ordinarie sammantréden, och 1st
konstituerande méote. Samtliga &r protokollforda.

FORVALTNING OCH FASTIGHETSSKOTSEL

Foreningen har ej haft nagra anstéllda, dé fastighetsskotsel och forvaltning har skotts av HSB
Stockholm.

LONER OCH ARVODEN

Arvoden och erséttningar till styrelsen m.fl. framgar av resultatrdkningen.
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ARSAVGIFTER OCH HYROR

Styrelsen beslot under budgetarbetet infor 2021 att manadsavgifterna ej behdver hojas.

STUDIER OCH FRITIDSVERKSAMHET

Styrelseledaméterna har fortlspande deltagit i styrelsekurser och dven besokt de
korta informationsméten och utbildningsaktiviteter som anordnats av HSB Stockholm
eller dess distrikt.

Varstddning uteblev pa grund av Covid-19.

DRIFTKOSTNADER

Driftkostnaderna har uppgatt till 5 322 695 kr. De olika fordandringarna
uppat och nedat framgar av resultatrakningen.

GENOMFORDA PROJEKT

Foreningen har en 20-arig underhallsplan vilken uppdateras med jimna mellanrum, senaste
uppdatering hosten 2017. Planen ligger till grund for féreningsstimmans beslut om fondering
och i anspraktagande av fondmedel. Underhéllsplanen finns i digital form pd HSB webben
vilket underlattar for styrelsens arbete med planen.

Forutom de [6pande reparationerna har vi under de senaste 6 aren anlagt nytt ytskikt pa taken,

installerat elektroniskt passersystem (Aptus) och renoverat en gistligenhet som
medlemmarna kan inkvartera sina géster i vid behov.

Vad har hiant under 2020?

2020 har varit ett lugnt ar pa renovering/projektfronten pga Covid-19 pandemin.

Hisselby torg 2 Safe Team (F.D Villingby Las) gamla lokaler har fatt en ny hyresgést som
flyttade in under aret. Hyresgésten kommer att 6ppna en mataffdr med mat fran olika delar av
vérlden.

P4 hosten 2019 har samtal med olika leverantorer av bredband hallits och valet hamnade till
slut pa Ownit som hade en bra prisvérd 16sning pa snabbt fiber. Under tidig var 2020

kopplade Ownit in sig pa vart fibernét och har fungerat som utlovat.

Planering infor en stamspolning 2021 har paborjats under hosten 2020 da flertalet
medlemmar haft problem med stopp i avloppet.

/Styrelsen brf Taklisten



FRAMTIDA UNDERHALL

Under 2021 planeras att asfaltera p-platserna. Vidare kommer forslag och offerter tas in pa
atgdarder med ventilationen i husen samt en OVK. Ndrmaste stora post i underhallsplanen &r
fasadmalning/behandling.

BREDBAND, TELEFONI OCH KABELTV

Foreningen slot 2010-01-20 ett 10-ars avtal med Telia, om installation av Fiber LAN i
foreningen. Detta avtal ger Telia ensamritt i foreningens fastighetsniit i tio ar. Telia kan
leverera bredband, IP-telefoni samt IP-Tv i detta fastighetsnét. Det dr upp till varje medlem
som vill anvédnda sig av Telias tjdnster att sluta avtal med Telia.

Avtalet med Telia sades upp sommaren 2019 da styrelsen beslutade om att anvénda fibernétet
som tillfaller foreningen efter 10 ar till en gemensamhetsldsning via Ownit.

Det finns d@ven Comhem kabel-TV-nit i foreningen. I arsavgiften till foreningen ingar ett
grundutbud som sénds analogt. Aven Comhem kan erbjuda bredband, tv och telefoni och da
genom kabel-TV-niitet.

For vanlig telefoni finns dven det vanliga analoga telefonniitet att tillga.

GEMENSAMHETSMATNING AV EL

Pé en extrastimma 2010 sa bestdmdes att i foreningen inféra gemensamhetsmitning av el.
Det innebér att medlemmar inte langre ska sluta eget elavtal med en egen vald elleverantér.
Istdllet blir varje medlem debiterad utav foreningen for sin faktiska elforbrukning. Att tinka
pa dr att den el som forbrukas tillhor varje lagenhet och inte den enskilda medlemen. Detta
stdller da krav pa séljaren vid forséljning av bostadsritten att informera om detta. Séljare och
kopare bor dven komma dverens om hur anvind el fram till inflyttningsdatum ska skétas.
Exempelvis sa kan man notera aktuell métarstillning vid ut-/in-flyttning och géra avrikning
vid nésta utskicka av avgiftsavierna. I de fall dér siiljaren inte kommer 6verens med kdparen
om hur forbrukad el fram till avflyttning skall avrdknas, sa kan foreningen komma att
vidarefakturera de kostnader som uppstar nir kparen inte vill sta for séljarens elkostnader.

Elforbrukningen debiteras péa den forsta avin i varje kvartalsutskick. Specificerad information
om elforbrukningen star under Konsumtionsavgifter pa Hyres- och avgiftsavi fran HSB brf
Taklisten™, ldngst ned pa sidan.

UPPFOLJNING AV FORRA ARETS MOTIONER
Inga motioner lagda 2020.

[/



Ekonomi

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 7 878 7 883 7 998 8 296 762
Resultat efter

finansiella poster 1539 276 -221 966 -736
Soliditet % 18% 14% 13% 14% 11%
Fordndring av eget kapital

Uppl. Yttreuh ~ Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 301 855 396 873 3 446 380 -93 690 275 803
Reservering till fond 2020 454 000 -454 000
lanspraktagande av fond
2020 0 0
Balanserad i ny rékning 275 803 -275 803
Arets resultat 1539213
Belopp vid arets slut 301 855 396 873 3900 380 -271 887 1539213
Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 182113

Arets resultat 1539213

Reservering till underhallsfond -454 000

[ ansprakstagande av underhéllsfond 0

Summa till stimmans forfogande 1267 326

Stimman har att ta stéillning till:

Balanseras i ny rdkning 1267 326

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande
resultat- och balansridkning med tillhorande tilldggsupplysningar.

3%
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HSB Bostadsrattsforening Taklisten i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 7 878 179 7 883 230
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -5 322 695 -5518 901
Ovriga externa kostnader Not 3 -101 402 -128 587
Planerat underhall 0 -897 465
Personalkostnader och arvoden Not 4 -160 157 -151 617
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -646 442 -646 442
Summa rorelsekostnader -6 230 695 -7 343 012
Rorelseresultat 1647 484 540 218
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 2818 2538
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -111 089 -266 953
Summa finansiella poster -108 271 -264 415
Arets resultat 1539 213 275 803
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HSB Bostadsriattsforening Taklisten i Stockholm

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 7 26 076 976 26 723 417
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
26 076 976 26 723 417
Finansiella anldggningstillgangar
Andra I3ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 1362
500 1362
Summa anlaggningstillgéngar 26 077 476 26 724 779
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 101 156 27 641
Avrdkningskonto HSB Stockholm 4527 792 3125 522
Placeringskonto HSB Stockholm 931 985 931 051
Ovriga fordringar Not 10 39 645 38 749
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 541 019 558 601
6 141 596 4 681 564
Kassa och bank Not 12 1998 2817
Summa omséttningstillgéngar 6 143 594 4 684 381
Summa tillgdngar 32 221 070 31409 160 |,
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HSB Bostadsrattsforening Taklisten i Stockholm

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 301 855 301 855

Uppl3telseavgifter 396 873 396 873

Yttre underhdllsfond 3900 380 3 446 380
4599 107 4 145 107

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -271 887 -93 690

Arets resultat 1539 213 275 803
1267 326 182 113

Summa eget kapital 5 866 433 4 327 220

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 17 649 262 24 698 594

17 649 262 24 698 594

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 6 962 332 394 800

Leverantorsskulder 344 679 726 622

Skatteskulder 14 160 6 464

Fond f6r inre underhall 21615 21 615

Ovriga skulder Not 15 106 354 9384

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1256 235 1224 461
8 705 374 2 383 346

Summa skulder 26 354 636 27 081 940

Summa eget kapital och skulder 32 221 070 31 409 160
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HSB Bostadsrattsforening Taklisten i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1539 213 275 803
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 646 442 646 442
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 185655 922 244
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -56 828 -141 072
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -245 503 147 009
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1883 323 928 181
Investeringsverksamhet
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 862 -10
Kassaflode fran investeringsverksamhet 862 -10
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -481 800 -204 232
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -481 800 -204 232
Arets kassaflode 1 402 385 723 938
Likvida medel vid drets borjan 4 059 390 3335451
Likvida medel vid drets slut 5461 774 4 059 390

I kassaflédesanalysen medrédknas foéreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrittsforening Taklisten i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,4 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 m&nader fr@n balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamfdérelsetalen har inte raknats om.

Lanen ar av langfristig karaktar och kommer att omséttas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhalisplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéende till 5 942 601 kr.
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HSB Bostadsrattsforening Taklisten i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 6 777 744 6777 744
Individuell matning el 300 037 268 121
Individuell matning vatten 26 604 5085
Hyror 920 201 807 461
Ovriga intakter 106 706 89 642
Bruttoomsattning 8 131 292 7 948 053
Avgifts- och hyresbortfall -253 113 -64 823
7 878 179 7 883 230
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 559 131 901 043
Reparationer 505 362 472 010
El 800 664 833 760
Uppvarmning 1471 198 1496 329
Vatten 219272 209 664
Sophamtning 170 565 170 303
Fastighetsforsakring 145 860 130 232
Kabel-TV och bredband 122 754 181 601
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 260912 253216
Forvaltningsarvoden 493 846 300 240
Tomtr'éttsavg‘ald 535100 535100
Ovriga driftkostnader 38 029 35 404
5322 695 5518 901
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 7 336 6 675
Administrationskostnader 29 126 46 016
Extern revision 16 250 14 750
Konsultkostnader 0 16 875
Medlemsavgifter 48 689 44 271
101 402 128 587
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 107 601 107 990
Revisionsarvode 8 000 8 000
Ovriga arvoden 13 000 8 000
Sociala avgifter 31 556 27 627
- 160 157 151 617
Not 5 Rénteintakter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1 642 1124
Bénteintékter HSB placeringskonto 934 930
Ovriga ranteintakter 243 483
2818 2538
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
l}éntekostnader I&ngfristiga skulder 110939 267 134
Ovriga rantekostnader 150 -181
111 089 266 953
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HSB Bostadsrattsforening Taklisten i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 46 387 964 46 387 964
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 46 387 964 46 387 964
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -19 664 547 -19 018 105
Arets avskrivningar -646 442 -646 442
Utgdende ackumulerade avskrivningar -20310988 -19 664 547
Utgdende bokfort virde 26 076 976 26 723 417
Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 90 000 000 90 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3108 000 3108 000
Taxeringsvarde mark - bostader 56 400 000 56 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1834 000 1 834 000
Summa taxeringsvarde 151 342 000 151 342 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 245 773 245 773
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 245 773 245 773
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -245 773 -245 773
Utgdende ackumulerade avskrivningar -245773 -245773
Bokfort varde 0 0
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 1362 1351
Krets investeringar -862 10
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 1362
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 38 749 38 749
Ovriga fordringar, Fonus 896 0
39 645 38 749
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 541 019 558 601
541 019 558 601

Ovanstéende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intdktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
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HSB Bostadsriattsforening Taklisten i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 1998 2817
1998 2817
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta &rs
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SEB 43600605 0,46%  2023-08-28 17 949 262 300 000
Stadshypotek AB 144328 1,34% 2021-12-01 2 063 400 22 800
Stadshypotek AB 260948 0,45%  2021-03-30 3655 620 0
Stadshypotek AB 260949 0,45%  2021-03-30 943 312 184 000
24611 594 506 800
Om fem 3dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 22 077 594
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 649 262
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett ar.
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 31541700 31 541 700
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld, 18n som omsitts under nésta &r 6 455 532 0
Kortfristig del av I&ngfristig skuld, nésta &rs amorteringar 506 800 394 800
6 962 332 394 800
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 70 500 0
Momsskuld 34 177 9 384
Ovriga kortfristiga skulder 1677 0
106 354 9 384
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 2743 5357
Férutbetalda hyror och avgifter 811 109 796 059
Ovriga upplupna kostnader 442 383 423 045
1 256 235 1 224 461

Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande 8.

Not 17 Vésentliga hdndelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut y
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Taklisten i Stockholm, org.nr. 702002-2898

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Taklisten i
Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi éven utfért en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Taklisten i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget {ill dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar o - . g
Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande beddma freningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot t'lllamphgla dglar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

3 ‘ 27
Stockholm den/ / 2021 // .

Joakim Hall Gunilla Landin
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Valberedningens forslag till ordinarie foreningsstimma 2021-05-27

Styrelseledamoter och suppleanter

Ledamot Siegrid Dahlberg omval 1 ar
Ledamot Sebastian Sanchez omval 1 &r
Ledamot Lage Lind omval 2 ar
Ledamot Fidelie Christensen kavrstar 1 ar
Ledamot Fei von Sivers nyval 2 ar

Ledamot utsedd av HSB ~ Vahid Jafarpour

Representanter till distriktsstimman

Valberedningen foreslar att styrelsen far i uppdrag att inom sig foresla representanter

Revisorer
Internrevisor Gunilla Landin omval 1 ar
Internrevisor (suppleant) Carina Pettersson omval 1 ar

Valberedning

Johan Eriksson
Patrik Svensson



Om/

Fullmakt foreningsstamma

Varje medlem har en rost pd foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4nd4 bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsritter 1 foreningen, har denne dnda bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostratt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stod 1
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrdda obegrinsat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2021-

01-01 tom 2021-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som langst till 2021-12-31.

Ot et e e e e e aaas Datum ...coooovneveeeevennnnn,
FULIMAKE 0T oo et e e e e e e e e e e e e e eaeeeeeaeeeaaeeeeaaeeenaesennaeeeans
att foretrada boStadSTAtESNAVATEI .. cvveeeieee et e e e e ee e e e e e e e e eeeeaaanns
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(NamnfOrtydliande) .......oiuiieiii ittt e et et e e
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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