Arsredovisning

Brf Bokkammaren 5

769614-0842

Styrelsen for Brf Bokkammaren 5 far hirmed limna sin redogorelse for féreningens utveckling under

rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Foreningens andamal

Det ar styrelsens mal att skapa ett tryggt och sdkert boende med bra ndrmilj6 for bostadsrattsinnehavare och
hyresgéaster men dven forvalta och underhalla bostads-rattsféreningens fastighet och tomtmark fér att sékra ett
langsiktigt ekonomiskt fastighetsvarde. Styrelsen arbetar for att alla medlemmar ska kdnna ett engagemang for sin egen
bostadsrattsférening och darmed skapa en god grannsamverkan samt att man tar ett gemensamt ansvar for
boendemiljon.

Fakta om fastigheterna:

Bostadsrattsféreningen ager och forvaltar fastigheten Bokkammaren 5. Fastigheten ar fullt forsakrad genom
Brandkontoret. Byggnaderna varms upp med fjarrvarme. Fastigheten innehéller totalt 40 lagenheter varav 38 st. &r
bostadsrétter. Den totala bostadsytan ar 2653 kvm och tomten 2033 kvm.

Styrelsens sammanséattning:

Styrelse bestér efter den senaste arsstdmman av Jan Gille ordférande,
Christina Lindmark ledamot, Linda Backlund ledamot, Reegie Reynoso ledamot, Eva Wikstrém suppleant.
Styrelsen fortsatter att fordjupa sina kunskaper fér att aktivt forvalta fastigheten.

Till revisor valdes Wahlgrens Revisionsbyra, Ulf Kjellnas valdes till revisorssuppleant.
Arsstamman valde Ale Paulsson, Efram Kinse samt UIf Kjellnas till valberedning.

Viktiga handelser under 2019 och pagaende aktiviteter:

+ Arsstamman genomférdes den 18/6 -2019.

» Den érliga gardsfesten gick av stapeln den 24/8-2019.

« En informationsbroschyr om vilka som ingar i styrelsen dr utdelad till alla boende.

« Tradgardsgruppens arbete med var- och hoststadning samt iordningstéllande av rabatterna har fortlopt under aret.
= Brandbesiktning av fastigheten genomfordes av Brandsakra den 11/2-2019 utan anmérkning.

+ Spolning med filmning har genomforts och visade ganska mycket rost i tillflédena till kéken men mindre rost i
stammarna. All dokumentation finns i styrelserummet. Styrelsen har inte fatt ndgra rekommendationer att atgarda
nagot i dagslaget.

* Renovering av balkongerna som hade sprickor i betongen har genomférts med en garanti pa 10 &r.

* Inkop av Flexibump (farthinder) har genomférts och monterats under sommarhalvaret.

* Arbetet med att férbereda OVK pagick under aret och kommer genomféras under 2020.

* Porttelefonen férstérdes och lagades till en kostnad pa 15 000 kronor.

« Siffror pa varje vaningsplan har malats.

« Grus har képts in lagts ut under balkongerna.

* Ny pallare utanfér entrén blev inkopt da den gamla forstérdes.

* Ny varmepump i undercentralen &r installerad med en ny programmering.

« Lagenhet 1201,1501 har bytt agare.

* Styrelsen har diskuterat andelstalet pa uppdrag av arsstamman, styrelsen beslutade att inte géra ndgon andring av de
befintliga da Foreningen Bostadsratterna inte rekommenderade det.

* Efter genomgang av underhallsplanen beslutade styrelsen att inte sanka manadsavgifterna.

« Piskstaliningen kommer att tas bort varen 2020 da det finns underhallsbehov av golvet. Alla medlemmar har fatt
information och haft méjlighet att lamna synpunkter.
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* Medlemsinformation har delats ut i brevlddorna vid 3 tillfallen under aret.

+ Styrelsen pabérjade ett arbete omkring ev. matavfallssortering men beslutade att vanta med det da det krivdes en del
investeringar samt att ett stort informationsarbete behover inledas fér att fa en sadan férandring att fungera.

* Arbetet med att genomfora en OVK paborjades under 2019 och kommer att genomféras varen 2020.

«Styrelsen har paborjat ett arbete med att byta till nya ventiler och vattenrér som ett forarbete till stambyte. En
asbestsanering kommer att géras i samband med bytet av vattenror.

Styrelsens planerade insatser for 2020

Under 2020 kommer styrelsen att fortsétta se dver féreningens ekonomi for att bli sé kostnadseffektiva som majligt.
Arbetet med underhall kommer genomféras i enlighet med féreningens underhallsplan.

En OVK samt ett radontest kommer att genomforas under aret.

Fortsatt arbetet med att hélla tradgard och odlingar i fint skick.

Byte av vattenror samt en asbestsanering kommer att genomféras under aret.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 22797 128

Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:

Balanseras i ny rakning

Foérandring av yttre uh-fond

Arets resultat

Belopp vid arets utging 22797 128

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Styrelsens forslag till disposition:
Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

1901-1912
2008

-598

56

Upplatelse-
avgifter

3213354

3213354

-3 210 560
-597 506
-3 808 066

95 256
-3 903 322
-3 808 066

1801-1812
1992

-298

56

Fond for
yttre
underhall
859 954

95 256

955 210

1701-1712
2 050

=522

56

Balanserat
resultat

-2 817 094

-298 209
-95 256

-3 210 559

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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1601-1612
2235

e

54

Arets
resultat

-298 209

298 209

-597 506
=597 506
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m m
Nettoomsattning
Summa

Rérelsens kostnader

Drift

Reparationer och underhall

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift
Tomtrattsavgald

Av/nedskr av materiella och imm anl.tillgangar
Summa

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande kostnader
Summa

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

2019-01-01
2019-12-31

2007 740
2 007 740

-1 135852
-451 714
-59 634
-172 100
-574 002
-2 393 302

-385 562

-211 944

-211 944

-597 506

-597 506

-597 506
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2018-01-01
2018-12-31

1992 375
1992 375

-1089 522
-207 981
-57 000
-164 600
-574 002
-2 093 105

-100 730

-197 479
-197 479

-298 209

-298 209

-298 209
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Hyres och avgifts fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa

Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

38 500 940
38 500 940

38500 940

26 561
84120
110 681

500 000

500000

2472332

3083 013

41 583 953
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2018-12-31

39 074 942
39074 942
39 074 942

2772
89 084
92 856

500 000

500 000

2648 881

3 241737

42 316 679
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och emissionsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Summa

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa

SUMMA EGET KAPITAL

SKULDER

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa

SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

22797 128
3213354
955 210
26 965 692

-3 210 560
-597 506
-3 808 066

23 157 626

17 912 500
17 912 500

128 765
114 520

47 976
222 566
513 827

18 426 327

41583 953
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2018-12-31

22797 128
3213 354
859 954
26 870 436

-2 817 095
-298 209
-3 115 304

23 755 132

17 982 500
17 982 500

170 421
112 760

50 261
245 605
579 047

18 561 547

42 316 679
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NOTER

Not 1 Allménna upplysningar

Ingress
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Materiella anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms
vara mellan 10 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vigledning fér
kompenentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningars sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,32% av
anskaffningsvardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Andra redovisningsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Not 2 Nettoomsattning 2019 2018
Arsavgifter 1769 995 1752 102
Hyresintakter bostader 133 913 133 913
Hyresintakter garage/p-platser 31435 30976
Hyresintakter lokaler 66 281 64 608
Ovriga rérelseintékter 6116 10 775

2 007 740 1992374
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Not 3 Drift

Hiss, service och besiktning
El

Uppvdrmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Teknisk forvaltning
Ekonomisk férvaltning
Revision

Styrelsearvode

Ersattning tradgardsgruppen
Lon

Arbetsgivaravgifter
Konsultarvoden

Ovriga rorelsekostnader
Summa

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Taxeringsvérden

Mark

Byggnader

Summa

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsédkring
Tomtrattsavgald
Kabel TV
Forvaltning
Ovrigt

2019

22764
67 420
445 130
57 774
31906
38 450
40 950
39926
67 640
10913
60 000
30000
54 780
36 365
6197
125 636
1135 851

2019-12-31

43 419 764

43 419764

-4 344 822

-574 002
-4918 824

38 500 940

15 700 000
22 890 000

38 590 000

2019-12-31

11544
43 025
10 489
17215

1843
84120

(11

2018

17 620
70 589
434 281
75415
36 387
37 081
40 341
30 300
66 136
15 687
60 900
30 000
54 780
37 362
30 625
52019
1089 523

2018-12-31
43 419 764
43 419 764

-3 770 820

-574 002
-4 344 822

39 074 942

13 070 000
18 682 000

31 752 000

2018-12-31

11 338
43 025
10 236
24 485

89 084
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Not 6 Fond for yttre underhall

Vid drets borjan
Reservering enligt stadgar

Not 7 Langfristiga skulder
Handelsbanken ranta 1,110%, 321279, 2021-09-30

Handelsbanken ranta 1,300%, 217917, 2022-03-30
Handelsbanken ranta 1,120%, 263095, 2021-12-01

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Rantekostnader

Varme

El

Revision

Not 9 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Eventualforpliktelser

Ansvarsférbindelser

2019-12-31

859 954
95 256
955 210

2019-12-31

6912 500
6 000 000
5 000 000
17 912 500

2019-12-31

125 543
4 667
59 254
8102
25000
222 566

2019-12-31

22 100 000
22 100 000

2019-12-31

10(11)

2018-12-31

764 698
95 256
859 954

2018-12-31

6982 500
6 000 000
5000 000
17 982 500

2018-12-31

145 195
4 667
60 419
10 324
25 000
245 605

2018-12-31

22 100 000
22 100 000

2018-12-31
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Min revisionsberéttelse har lamnats
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Revisionsberittelse

Till Arsmotet i Brf Bokkammaren 5
Organisationsnummer 769614-0842

Rapport om arsredovisningen
Vi har granskat arsredovisningen for Brf Bokkammaren 5

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nodvindig for
att uppritta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfort revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ér d&ndamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att arsmotet faststdller resultat- och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andraforfattningar samt stadgar

Utover vir revision av arsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf
Bokkammaren 5 for rdkenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.




Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om férvaltningen pa grundval av vér revision. Vi
har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgarder och foérhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot har foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och d@ndamélsenliga som grund for
vart uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledamoter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Vi tillstyrker

att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Viillingby 2020-05-07

Anette Wikstrom




