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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostader (bostads-
rattslagenheter) at medlemmarna for nyttjande
utan tidsbegransning.

Féreningens fastighet, Are England 3:105 i Are
kommun férvarvades 2006-10-30.

Foreningens fastigheter bestar av fler-
bostadshus pa adress Paradisvagen 3-9, 837 72
Duved. Fastigheten byggdes 1971 och har
varde ar 1972.

Foreningen ager marken.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1 158 kvm.
| féreningen finns 29 parkeringsplatser som
ingar i manadsavgiften.

Lagenhetsférdelning:
16 st 2 rum och kék
12 st 3 rum och kdk
1 st 4 rum och kék

Av dessa lagenheter dr samtliga upplatna med
bostadsratt.

Férséakring till fullvarde har foreningen tecknat
hos Lansforsakringar Jamtland. | avtalet ingar
styrelseansvarsférsikring samt bostads-
rattsforsakring for samtliga lagenheter.

Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2008, vilken stracker sig 8 ar. Planen
uppdateras fortldpande.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2006-06-10 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2006-11-17.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2006-10-06. Foreningen har sitt
site i Are.

Tidigare drs genomférda atgdrder Ar
Plattak hus B 19-20 2008
Malning hus A och B 2011/2012
Renovering fonster utvandigt, 2013
hus A,B och C

Plattak husC 5A-H 2014
Plattak hus B ¢ G~ H 2014
Vattenlackor atgardat 3 st 2014
Forbattring gronomraden 2014
Nytt bastuaggregat 2015
Maln fasader, verandaracken 2015
Ny takplat, snorasskydd, 9 C-D, E-F 2016
Malning tak, 7 A-K 2016
Fasadmalning 2016
Markarbeten 2016
Fasadmalning 2017
Oversyn grillkata 2017
Markarbeten 2017
Rep Huskropp utv m bodar 2017
Underhall installationer 2017
Bastun pabdrjat objekt, slutfors 2018 2017
Basturenoveri_ng avslutad 2018
Nya vindskivor, maining fasad 2018
Upprustning vallabod 2018

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med Are Duved Service AB. Fér den
ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Simpleko AB.

Féreningens skattemdssiga status &r att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 45 medlemmar. Antalet
nytillkomna medlemmar under aret ar 7.

Antalet medlemmar som uttrdtt under aret ar 5.

Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
47. Under aret har 4 overlatelser skett.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pa fn 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2020-04-09 och darmed pafoljande styrelse-
konstituering haft féljande sammansittning:

CH Olsson ledamot/ordf.
Petter Lindblad ledamot

Lisa Magnusson ledamot
Christian Bjérk ledamot
Annicka Messelt suppleant

Till revisor har Eivor Mettavainio valts och till
revisorssuppleant Ann-Kristin Norrman.

Valberedningen bestar av Ake Nord.

Styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 3 st. Dessa ingar i
arbetet med den kontinuerliga forvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Féreningens resultat for ar 2020 r en vinst,
vilket dr battre an resultatet for ar 2019.
Forandringen beror framst pa lagre
driftskostnader.

| resultatet for ar 2020 ingar avskrivningar vilka
ar en bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet
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Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt lan och
upplatelser har féreningen ett negativt
kassaflode. Totalt har féreningen amorterat 30
Kkr.

Arsavgifterna har under aret hojts med 3%.
I samband med budgetarbetet infor ar 2021
beslutade foreningen om oforandrade avgifter.

Underhall av fastigheten under 2020 har vi inte
gjort nagra storre arbeten.

Ett racke mellan hus 7E och 7F har satts upp da
det ar en skarp kant i vdagen och bilar riskerar
att kora dver.

Forradet vid norra gaveln pa 5-husen har lyfts
upp da plintarna sjunkit ner i marken.

Ravinen nedanfdr 7-husen har rojts fran sly.

Tv-kabeln mellan hus 7K och 9A har gravts ner
da det varit en luftkabel sedan den gick av
vintern 2020.

En antenn for marksénd TV har monterats pa
hus 3 sa vi nu kan fa in marksand digital tv-
signal i vart nat.

Planerat underhdllsbehov av féreningens fastighet

beraknas till cirka 70 Kkr, se nedan. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsattning till foreningens yttre underhallsfond
enligt faststalld underhalisplan. Fonden for yttre
underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen. De enskilt stérsta atgarderna
som planeras framgar nedan.

Planerad dtgdird Ar  Kostnad/Kkr.
Rep altanricken, vindskivor 2021 15
Rep gemensamma utrymmen 2021 5

Rep installationer 2021

Pagaende underhall 2021 5
Férbrukningsmaterial 2021 15

Lon for utfort arbete 2021 25
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Forandring Eget kapital

Fond fér

Inbetalda Upplitelse-
insatser avgifter yHie

underhall WEIEw'S
Belopp vid arets inging 5000 000 25000 565722  -1292129 -69783 4228810
Resultatdisp enl stimma;
Avsittning till fond for yttre
urideshiail 75000 -75 000
lanspraktagande ur fonf for
yttre underhall
Balanseras i ny rikning -69 783 69 783
Upplatelser
Avets resultat 50978 50 978
Belopp vid arets utgang 5000 000 25000 640722 1436912 50978 4279788
Flerarsdversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, Kkr 894 534 873452 864 423 881 694 851423
Resultat efter finansiella poster, Kkr 50978 -69 783 -113 294 67 459 -292 876
Soliditet, % 87,2 85,6 85,9 82,9 92.4

Genomsnittlig arsavgift per kvm

bostadsrittsyta, kr 769 153 745 761 735
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 408 460 460 486 512
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 4 339 4339 4 339 4 339 4 339
Genomsnittlig skuldrinta, % * 2,79 2,01 1,59 1,28 1.75
Fastighetens belaningsgrad, % ** 2.9 11,2 11,1 11.7 12,2

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittiiga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -1436 912

Arets resultat 50 978
-1385934

Styrelsen foreslar att:

Till fond for yttre underhall avsatts 75000

I ny rikning éverféres -1 460934
-1385934

Betriffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor ddr ej annat anges.

!

5/14  Brf Duveds Semesterby i Are Org. 769615-1534

AL

Y\



RESULTATRAKNING

Arsavgifter och évriga intikter
Arsavgifter
Ovriga rorelseintakter

Summa arsavgifter och dvriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Summa rdrelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2020-01-01
Not 2020-12-31

2 889 951
3 4 583

894 534

4 -733 908
D -67 893

-28 144
-829 945

64 589

-13 611

-13 611

50978

50978
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2019-01-01
2019-12-31

871853
1599
873452

-820 361
-84 052




BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31

Not
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anl3ggningstillgangar
Byggnader och mark 6 4749 812 4772321
Inventarier, verktyg och installationer 7 16 441 22076
Summa materiella anlaggningstillgangar 4766 253 4794 397
Summa anldggningstillgingar 4766253 4794 397
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 16761 0
Ovriga fordringar 6249 13 842
Forutbetalda kostnader och uppl int3kter 8 46736 45813
Summa kortfristiga fordringar 69 746 59 655
Kassa och bank 73257 86 950
Summa omsittningstillgangar 143 003 146 605
SUMMA TILLGANGAR 4909 256 4941002
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Mediemsinsatser

Yitre underhdlisfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

-

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
T p—
Skuider till kreditinstitut
Summa Bngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skuider

2020-12-31 2019121

Not
5025000 5025 000
640 722 beh 722
5665 722 5590722
1436912 1292129
50978 69 783
-1 385934 1361912
- 4279788 4228 810

9

0 472 500
0 472 500
9 472 500 30 000
27 909 64 021
603 1 645
4066 5428
11 127 286 138 598
632364 239 692
4912152 4941 002
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KASSAFLODESANALYS

Den |6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Forindring av likvida medel

Likvida medel vid 3rets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

64 589 -59 105

28144 28 144

-13 611 -10 678

79122 -41 639

-16 761 0

6 670 1121

-36 112 21199
16012 . -B2e4
16 307 -27 543

-30 000 -30 000

-30 000 -30 000

-13 693 -57 543

86 950 144 493

73257 86 950
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen 3r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 20%
Inventarier 10 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foéreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 429 kr per ldgenhet. Féreningen betalar idag en
fastighetsavgift fér smahus som ar det lagsta av antingen 8 049 kr per smahus eller 0,75 % av
taxeringsvardet. Féreningen har fatt nya taxeringsvarden pa fastigheten for smahus ar 2018 som kommer att
gilla fram till &r 2021 och fér hyreshus ar 2019 som kommer att gélla fram till ar 2022.

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokf&ringsndmndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pd samma satt.

e /,;/J?i
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NOTER

Noter till resultatrakningen
Not2 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter

Eldebiteringar

Ovrigt

Summa arsavgifter och hyresintikter

Not3 Ovriga hyresintikter

Utdeb. nyttjande av servitutsavtal
Ovriga intikter
Summa dvriga hyresintakter

Not4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Driftskostnader Norra Engl samf
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Sophdmtning

Reparationer och underhall
Ovrigt

Férsakring

Fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not5 Ovriga externa kostnader

Ersattning styrelse, 16n inkl sociala avgifter
Ekonomisk férvaltning

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Summa évriga externa kostnader

11/14

2020-12-31

646 896
239 746

3 309
889 951

2020-12-31

1631

4583

2020-12-31

48 001
82 887
278 924
103 007
33036
40 510
9518
38 267
99 758

733908

2020-12-31

6020
55 664
4069
2140

67 893

2952

2019-12-31

630195
238 402

3256
871 853

2019-12-31

1599
0
1599

2019-12-31

48 000
70434
371248
86 698
28085
44 014
49 660
36 997
85225

820361

2019-12-31

24 497
54 304
3804
1447
84 052

/%)
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 5060178 5060 178
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 5060178 5060178
Ingaende avskrivningar -287 857 -265 348
Arets avskrivningar -22 509 -22 509
Utgdende ackumulerade avskrivningar -310 366 -287 857
Utgdende redovisat virde 4749 812 4772321
Redovisat varde byggnader 1699812 1722321
Redovisat varde mark ~ 3050000 3 050 000
Summa redovisat virde 4749812 4772321
Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 12 498 000 12 498 000
varav byggnader: 6719 000 6719 000

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 56 350 56350
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 56 350 56 350
Ingdende avskrivningar -34 274 -28 639
Arets avskrivningar -5 635 -5 635
Utgdende ackumulerade avskrivningar -39 909 -34 274
Utgaende redovisat virde 16 441 22076

Not8 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Férvaltning | Ostersund 14 486 13916
Lansforsakringar 3250 3150
Ovriga erséttningar 29 000 28 747
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 46736 45813
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NOTER

Not9? Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan -472 500 0
Villkorsdndring under 2021 472 500 0
Amortering inom 2 till 5 ar 0 120 000
Amortering efter 5 ar 0 322 500
Summa langfristiga skulder 0 472 500
Kreditgivare Villkorsiandring Rinta%  Amortering Skuld per

2021 2020-12-31
Swedbank 2021-02-28 1,85 30000 472 500
Summa 30000 472 500
Kortfristig del av Idngfristigaskulder:
Amortering 2021 -30 000
Lan for villkorsidndring under 2021 -472 500
Summa langfristiga skulder 0

Not 10 Checkrakningskredit 2020-12-31 2019-12-31
Beviljad checkrakningskredit uppgar till: 100 000 100 000
Nyttjat belopp O kr.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda arsavgifter och servitut 73457 74 114
Jamtkraft el 40002 49 000
Upplupen ranta 827 871
Upplupna arvoden 13 000 13 000
Ovrigt 0 1613
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 127 286 138 598

Ovriga noter

Not 12 Skulder fér vilka sikerheter stéllts 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 6425000 ~ 500000
Summa stillda sikerheter 6 425 000 500 000

ik
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NOTER

Not 13 Handelser efter rakenskapsarets utgang

Mot bakgrund av utbrottet av Covid-19 féljer foreningen handelseutvecklingen noga och vidtar atgarder for
att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte markt av
nagon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Duved 2021-

Claes-Hakan Olsson Lisa Magnusson

= = (;-, (L({ NW‘
Petter Lindblad Anmcka Messelt

Min revisionsberattelse har lamnats den /% 2021

éf AT L2297

Eivor Mettévainio
Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstiimman i Brf Duveds Semesterby i Are

Organisationsnummer 769615-1534

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Brf Duveds Semesterby i Are for ar 2020-01-01--2020-12-31.

Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
Arsredovisningslagen tillimpas vid upprittande av arsredovisningen. Mitt ansvar ér att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut siikerhet forsikra mig om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, tgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansréikningen, behandlar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Duved 2021-03-15
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Eivor Mettdvainio



