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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Utkiken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2012 och 2022.

Inga storre underhall ar planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna héjs under &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1956-01-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-06-20
och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-16 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Harnosand.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Eva Marie Andersson Ledamaot

Karl Lennart Lindgren Ledamot

Hans Christer Sverker Sjéstrom Ledamot

Sten Anders Westman Ledamot

Hans-Olof Oman Ledamot Avgick 1: a april
Jan-Olof Pettersson Ledamot Avgick 16:e maj
Erik Magnus Karlsson Suppleant Avgatt pga flytt
Ingela Carina Nilsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisor
Erik Domeij Ordinarie Extern
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Valberedning

Hakan Hamrén

Siw Westman

Inger Oman Avgatt

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma hélls 2019-05-16.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Utkiken 3 1956 Hérnbsand

Fullvdrdesférsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.,
Vardedret ar 1959.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 458 m2, varav 2 291 m? utgdr lagenhetsyta och 167 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppléter 34 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

10 11

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gemensamhetslokal F.d. pannrum, anvénds som gym
med div. traningsredskap

Overnattningsrum Styrelsens sammantradesrum,
upplats kostnadsfritt

Bastu Fardigstalld i december 2012

Tvattstuga Torkskap och tumlare,
strykméjligheter, mangel

Torkrum Torkrumsavfuktare ny 2016

Sida 2 av 15




Brf Utkiken
788000-0281

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2022.

Nedanstdende underhall har utférts eller pianeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Tak, takkupor 2019 Skrapning/malning platdetaljer, byte
tegel, underhall hangrannor

Energideklaration 2019 Utford i mars

Radonmatning 2018 Radonmétning. Januari-mars

Porttelefonsystem installerat 2017

Ny tvattmaskin 2017 Gamla tvattmaskinen utbytt

Takkupor 2016 Tre takkupor reparerade, NK 27 B

Nytt torkskap 2016

Ny torkrumsavfuktare 2016

Soprum 2015 Kallsortering

Skyddsrum 2015 Besiktning 10 ars interv.

Byte av radiatorventiler 2014 Injustering av reglervent.

Utrymningsreflexer 2014 I samtliga trapphus vid ev
stromavbrott

Trédborttagning, tradgdrdsoversyn 2012
Ombyggnad/oversyn av tvatistuga 2012

Reparation av yttertrapp 2012

Asfalterat nedgang till kallare 2011

Byte av motorvarmarstolpar 2010

Nya balkonger 2009 - 2010 Balkongarbetet har slutforts under
forsta kvartalet 2010

Renovering av balkonger 2009 - 2010 Klart forsta kvartalet 2010

Nya kallardorrar 2009

Nya varmevaxlare och 2008 Injustering av

reglerutrustning varmevaxlarutrustningen har utforts
under aret

Energibelysning i trapphus och dvr 2008

gemutrymmen

Nya garageportar 2008

Rdrstambyte 1993 - 1995 Inkl ytskikt badrum

Nya ytterddrrar till Ligenheterna 1993 - 1995 Sakerhetsdorrar

Byte av fonster 1992

Omlaggning av tak 1985

Omputsning av fasad Ej utford, finns i uh-plan

Elstambyte Gemensam el 2008, byte av matare

Planerat underhall Ar Kommentar

Tak 2016-2020 Tak, Takkupor

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avial.

Avtal Leverantor

Internetleverantdr Bredbandsbolaget, COMHEM

Lokalvard och fastighetsskotsel HSB Mitt

Com-Hem Digitalleverantér for ett baspaket av tv-kanaler

SBC Ekonomisk forvaltning

Underhéllsplan HSB Mitt
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Féreningens ekonomi
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Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2019-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 652 301 472 844
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1 356 655 1336330
Finansiella intakter 7 6
Minskning kortfristiga fordringar 2849 0
Okning av kortfristiga skulder 1749 23920
1361 260 1 360 256
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1245778 1 007 662
Finansiella kostnader 62 741 65 562
Okning av kortfristiga fordringar 0 331
Minskning av langfristiga skulder 107 244 107 244
1415763 1180799
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 597 797 652 301
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -54 503 179 457
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intdkter ach kostnader
Owrig drift Avskriv-
. 23% ningar
Qvriga 1%
intakter

5%

Hyror
3%

Arsavgifter
92%

Fastighets- Kapital-
avgift kostnader
2% 4%
Reparationer
3%
Periodiskt
underhall
Taxebundna 17%
kostnader
40%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Takkupor och évriga platdetaljer pa taken har skrapats och malats. Héngrannor har reparerats och trasigt tegel har

bytts ut.

Del av avloppsledning i A-huset har bytts ut.

Avtal om uppréttande av en ny underhélisplan har tecknats med HSB.
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Raddningstjansten Hoga Kusten-Adalen har gjort en tillsyn av brandsikerheten i fastigheten och meddelat nagra
brister. Dessa kommer att atgardas under 2020.

Nytt taxeringsvarde for fastigheten fr.o.m. 2019-01-01.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 34 st

Overlatelser under &ret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsatiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal mediemmar vid rékenskapsarets bérjan: 45

Tillkommande medlemmar: 10

Avgaende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 47

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2017 2016
Arsavgift/m2 bostadsratisyta 543 521 521
L&n/m? bostadsrattsyta 1535 1628 1675
Elkostnad/m2 totalyta 43 45 44
Véarmekostnad/m? totalyta 126 127 128
Vattenkostnad/m? totalyta 43 38 35
Kapitalkostnader/m? totalyta 26 27 29
Soliditet (%) 15 16 14
Resultat efter finansiella poster (tkr) =117 42 -110
Nettoomsattning (tkr) 1357 1309 1317

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 291 m?2 bostader och 167 m2 lokaler.
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Férandringar eget kapital

Disposition av
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foregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 90 500 0 0 90 500
Fond fér yttre underhall 187 751 28518 0 159 233
S:a bundet eget kapital 278 251 28 518 0 249 733
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 540 285 -28 518 73 805 494 997
Arets resultat -117 327 -117 327 -73 805 73 805
S:a fritt eget kapital 422 958 -145 845 0 568 803
S:a eget kapital 701 209 -117 327 0 818 536
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande stér foljande medel:
arets resultat -117 327
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall 568 802
reservering till fond f&r yttre underhall enligt stadgar -28 518
summa balanserat resultat 422 957
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning dverfors 422 957

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1 356 655 1336 330
Summa rorelseintakter 1 356 655 1336330
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -1 123 428 -882 915
Ovriga externa kostnader Not 4 -71 275 -67 882
Personalkostnader Not 5 -51 075 -56 865
Avskrivning av materiella Not 6 -165 469 -189 307
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1411 247 -1 196 969
RORELSERESULTAT -54 593 139 361
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 6
Réntekostnader och liknande resultatposter -62 741 -65 562
Summa finansiella poster -62 734 -65 556
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -117 327 73 805
ARETS RESULTAT -117 327 73 805
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materielia anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 3966 309 4131778

Summa materiella anlaggningstillgangar 3 966 309 4131778

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav  Not 8 2 800 2 800

Summa finansiella anléggningstillgdngar 2 800 2 800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3969 109 4134578

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 505 523 568 198

Summa kortfristiga fordringar 505 523 568 198

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 95 006 89 683

Summa kassa och bank 95 006 89 683

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 600 528 657 881

SUMMA TILLGANGAR 4 569 637 4792 459
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 90 500 90 500
Fond for yttre underhall Not 10 187 751 159 233
Summa bundet eget kapital 278 251 249 733
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 540 285 494 997
Arets resultat -117 327 73 805
Summa fritt eget kapital 422 958 568 803
SUMMA EGET KAPITAL 701 209 818 536
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 3409 003 3516 247
Summa langfristiga skulder 3409 003 3516 247
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 107 244 107 244
kreditinstitut

Leverantorsskulder 29 576 35 099
Skatteskulder 1808 0
Ovriga skulder 194 478 196 935
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13 126 319 118 398
intakter

Summa kortfristiga skulder 459 425 457 676
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 569 637 4792 459

*Qvriga skulder avser inre fond, betald kéllskatt och avrékning sociala avgifter.
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvéants som foregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall 1amnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 50 ar 50 ar
Varmeanlaggning Fullt avskriven 10 &r
Balkong/terrass 40 ar 40 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1261122 1241985
Avsattning inre fond -17 212 -20 655
Hyror parkering 14 300 13 200
Hyror garage 27 500 27 600
Elintakter 70 987 74 203
Oresutjamning -42 -3

1 356 655 1336 330
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskatsel entreprenad 41 005 41 465
Fastighetsskotsel bestélining 1541 0
Fastighetsskatsel gard bestallning 1410 2075
Snérdjning/sandning 24 366 90 428
Stadning entreprenad 30 451 29 401
Stadning enligt bestalining 1900 0
Myndighetstillsyn 8 465 4250
Gemensamma utrymmen 2 350 5194
Sophantering 5149 4613
Gard 4784 729
Forbrukningsmateriel 4675 3980
Stérningsjour och larm 269 0
Brandskydd 2020 0
Fordon 0 2135
128 385 184 270
Reparationer
Tvattstuga 1031 5649
Entré/trapphus 3693 0
Las 834 1423
VWS 26768 7992
Elinstallationer 1772 3375
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3138 0
Fonster 3663 0
40 899 18 439
Periodiskt underhall
Fasad 250508 0
250 508 0
Taxebundna kostnader
El 105 854 102 300
Varme 310 240 310 699
Vatten 104 997 98 755
Sophamtning/renhélining 62 441 57 434
Grovsopor 2588 0
586 121 569 188
Ovriga driftkostnader
Forsakring 48 569 47 445
Kabel-TV 32 436 32 096
Bredband 7 488 7112
88 493 86 653
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 29 022 24 365
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1123 428 882 915
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 1800 0
Medlemsinformation 1135 951
Tele- och datakommunikation 1744 2104
Revisionsarvode extern revisor 6 600 6 300
Foreningskostnader 739 1388
Styrelseomkostnader 1699 3127
Fritids- och trivselkostnader 1590 1004
Forvaltningsarvode 418 960 47 468
Administration 1978 600
Bostadsréatterna Sverige Ek For 5030 4940

71275 67 882

Not5  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 43 526 47 300

Sociala kostnader 7 549 9 565
51075 56 865

Not 6 AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 116 134 116 134
Forbattringar 49 335 73173

165 469 189 307
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan 8 361491 8 361 491
Utgaende anskaffningsvarde 8 361 491 8 361 491
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4.229713 -4 040 406
Arets avskrivningar enligt plan -165 469 -189 307
Utgaende avskrivning enligt plan -4 395 182 -4 229713
Planenligt restvarde vid arets slut 3 966 309 4131778
| restvardet vid arets slut ingar mark med 343 000 343 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 7 072 000 6 304 000
Taxeringsvarde mark 2 434 000 1575 000
9 506 000 7 879 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 9434 000 7 775000
Lokaler 72 Q00 104 000
9 506 000 7 879 000
Not8  ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsrdtterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 2731 2731
Skattefordran 0 2 849
Klientmedel hos SBC 502 792 562 618
505 523 568 198
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 159 233 135 596
Reservering enligt stadgar 28518 23 637
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 187 751 159 233
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,660 % 729 076 755 268 2020-03-30
Handelsbanken 1,710 % 1875098 1917 474 2023-01-30
Handelsbanken 1,920 % 912 073 950 749 2020-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 3 516 247 3623491
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -107 244 -107 244
3 409 003 3 516 247
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 980 027 kr.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 5152 000 5152 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 6011 6279
Avgifter och hyror 120308 112 119
126 319 118 398
Not 14 VASENTLGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Overdelen av torkskapet, sjalva hjarnan i torkskapet, har bytts ut s& nu hoppas vi att

torksképet ska fungera som det &r ténkt.
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Styrelsens underskrifter

2N .
HARNOSAND den €7 0 2020

Eva Marie Andersson Karl Lennart Lindgren
Ledamot Ledamot /
v
e Ul Fore
c%d’éés' G brren—
Hans Christer Sverker Sjostrom Sten Anders Westman
Ledamot Ledamot

i

Min revisionsberattelse har lamnats den 3/ 1l 2020

Erik Domeij

Extern revisor
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Revber19Utkiken

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstémman for Brf Utkiken

Jag har granskat arsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaltning
for ar 2019. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grund av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér
att vi planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om
att arsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskaps-
handlingarna. I revisionen ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, atgirder och forhéallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att
min revision ger mig en rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
darmed en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning 1 enlighet med
god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balans-

rikningen for foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Hérndsand den 2 april 2020

Erik Domeij
Vald revisor




