HSBs brf Trasten i Hirnésand
Org.nr 788000-0893

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Trasten med site i Hirnésand (org.nr 788000-
0893) far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen dger fastigheten/erna Staren 13 bestdende av 4 huskroppar, byggd ar 1967-
1968 i vilken man upplater ldgenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Protector. From 2020 ar fastigheten férsakrad i
Folksam. [ férsdkringen ingdr styrelseansvar, kollektivt bostadsrittstilligg samt
forsakring mot ohyra.

Antal Bendmning Total yta m?
68 lagenheter (bostadsritt) 4 456

12 Varmgarage 256

11 Kallgarage 134

19 Bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-08. P3 stimman deltog 33 medlemmar. P3
stimman behandlades stadgeenliga frdgor, dven forslag till mindre férindringar.

Foreningen hade vid drets slut 69 rostberittigade medlemmar. Varav HSB Sédra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Hakan Ljungkvist ordférande

Christin Aman vice ordférande

Hans ] Fernlund sekreterare

Gunilla Haggmark Forsgren studieorganisator

Eva Heimdahl ledamot

Thomas Svedin ledamot

Tobias Persson ledamot

Per Gyllenberg ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Anders Nordstrom suppleant utsedd av HSB S6dra Norrland
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I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar eventuellt Hikan Ljungkvist.
Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.

Firmatecknare har varit Christin Aman, Hans Fernlund, Gunilla Higgmark Forsgren och
Hakan Ljungkvist tva i férening.

Revisor har varit Jan-Olov Strandberg med Marika Lundgren som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Karin Andersson & Tore Laurin.
Fritidsverksamhet och aktiviteter
Under dret har studiehandledaren genomfort 4 st filmkvillar i foreningslokalen.

Den 30 september hélls tematraff pd Vérsta diar Eva Heimdahl, Tobias Persson och Hans
Fernlund var nérvarande.

Den 19 november holls utbildning om "Styrelsens arbete och ansvar”.

En representant frdn Apoteket (Angelica fran sédra sundet) informerade om olika
hudpreparat i december.

Foreningens trivselkommitté har bestatt av Gerd Lundqvist (sammankallande) och Gun-
Britt Hagglof.

Foreningens samlingslokal har under dret varit uthyrd f6r 6vernattning 9 génger.
Studieverksamhet

Under dret har styrelsen deltagit med en eller flera ledaméter vid kurser, konferenser
och temakvillar vid 3 olika tillfallen. Samtliga aktiviteter har anordnats i HSB:s regi.

Forvaltning

Den ekonomiska och administrativa férvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra
Norrland. Vicevard har varit HSB Sodra Norrland genom Anders Nordstrém.

Fastighetsservice och trappstddning har skétts av HSB S6dra Norrland genom avtal.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen till
underhallsfonden har anpassats utifrin att foreningen tillimpar K3-regelverket. I
berdknad avséattning till underhéllsfond ingér endast underhallsitgirder som bedéms
vara av saddan karaktar som ska redovisas som kostnad. Stérre investeringar/atgiarder
som beddms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsittning.
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Av styrelsen beslutat avsittning till foreningens underhallsfond 123.000 Kkr och foljer
faststdlld underhéllsplan.

Stadgeenlig arlig fastighetsbesiktning utférdes 2019-05-30.

Under de fem senaste dren har foreningen genomfort féljande storre

underhallsatgirder:
AR UNDERHALLSATGARD
2015 -Platinklddnaden runt fonster och balkongdorrar pé sddra fasaden

Gadedvigen 16 har bytts.
-Radonmiéitning har genomforts i féreningens byggnader.

2016

-Platinklddnaden runt fonster och balkongdérrar pa sédra fasaden
Gadeédvégen 20 har bytts.

-Nyasfaltering och séttning av nya kantstenar har skett pa féreningens
parkeringar, uppfarter och en del gangstigar.

-Tvé nya torkskdp och en ny tvittmaskin har monterats i tvéttstugan.

2017

-Platinkladnaden runt fonster och balkongddrrar pa sddra fasaderna pé
Gédedvigen 18 och Lagergatan 4 har bytts. Samma &tgérd pé 6stra fasaden
pé samtliga hus har ocksd genomforts.

-Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomforts.

2018

-Platinklddnaden runt fonster, balkongddrrar och entréportar pa vistra och
norra sidorna pé foéreningens samtliga fyra hus har bytts ut.
-Porttelefoni har monterats vid entréerna.

Féreningen planerar foljande framtida underhallsdtgirder/investeringar.

o

AR

UNDERHALLSATGARD

2020

-Takflaktar, byte
~Tvittmaskin, byte
-Trapanel, 2 ggr strykning

2021

-Viarmekulvert, byte (investering)
-Mélning av hussocklar.
-Balkongplatta betong, mélning 2 ger, undersida

2022

-Tamburdorrar enkla, lackning blad och karm, 1 sida
-Malning av golv i killare.
-Byte av centrifug tvittstuga.

2023

-Milning skidrmtak balkonger.
-Byte av tvittmaskin tvéttstuga.

2024

-Balkongrécken plat profilerad, byte.
-Byte av tvittmaskin tvittstuga.

HAS
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Forvantad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2019-01-01 med 1 %.

I budget for 2020 ingar 146 000 kr for framtida underhall. och 230 000 kr for framtida
investeringar.

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 2 % for 2020.
Arsavgiften for 2020 r i genomsnitt 679 kr/m2.

Trots att vara totala driftkostnader forvantas stiga med 2,6 % under 2019, kan styrelsen
pa grund av foreningens goda ekonomi och fortsatt 1aga ldnerantor motivera den laga
avgiftshojningen pa 2 %. Driftkostnaderna motsvarar 80 % av véra totala kostnader.

Ekonomisk analys

Foreningens ekonomi dr god. Vi amorterar 310 000 kr/ar pa vara lan vilket 4r mer dn
avskrivningen pa vara byggnadstillgdngar. Amorteringen motsvarar ca 3,2 % av
lanesumman. Vara lan ar bundna till historiskt 1dga rantor (under 2 %) i 1 till 3 ar
framover.

Se ocksa nyckeltalen i flerarsoversikten nedan.

Medlemsinformation

Av foreningens 68 medlemslagenheter har under aret 4 6verlatelser skett. Av dessa har
4 sdlts. Ingen Igh kvarstar i foreningens dgo. Vid rakenskapsarets borjan var
medlemsantalet 80 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 4 medlemmar. Antalet
medlemmar vid rakenskapsarets slut var 80.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning i tkr 3131 3172 3139 3108 3090
Rorelseresultat i tkr 686 389 447 -141 783
Resultat efter finansiella poster i tkr 540 235 288 -313 538
Balansomslutning i tkr 16 485 15976 16 227 16 165 16 747
Soliditet % 33,6 31,3 29,3 27,7 28,6
Arsavgift/kvm* i kr 666 659 653 646 640
Driftskostnad/kvm i kr 389 378 417 421 388
Rantekostnad/kvm i kr 36 38 39 44 61
Bankskuld/kvm i kr 2150 2220 2289 2359 2428

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal dr beriknad genom den totala ytan av fastigheten.
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Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader
omklassificerats. 2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jamférbarhet avseende driftskostnader mellan

aren inte ar mojlig

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan &ren 2018 till 2019.

Medlems-  Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets
resultat
Belopp vid arets ingéng 595435 2102116 2 062 892 234 981
Resultatdisposition
enligt
stimmobeslut 0 234 981 -234 981
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhéllsplan 123 000 -123 000
Tansprakstagande
av fond for
yttre
underhéll -65 625 65 625
Arets Resultat 540103
Belopp vid arets utgang 595435 2159 491 2240 498 540 103
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 2102116
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 123 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -65 625
Fondbehallning vid arets slut: 2159491
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 2240498
Arets resultat 540103
Summa 2780601
Balanseras i ny rdkning 2780601

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgdng framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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HSB - dér méjligheterna bor

RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 3130 547 3172333
Ovriga rorelseintikter Not 3 44 079 1063
Summa rérelseintakter 3174 626 3173 396
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1733 882 -1 685 559
Ovriga externa kostnader Not 5 -318 152 -336 855
Underhall enligt plan Not 6 -65 625 -393 434
Personalkostnader och arvoden Not 7 -88 685 -89 181
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgadngar Not 8 -282 142 -279 403
Summa rérelsekostnader -2 488 487 -2 784 431
Rorelseresultat 686 140 388 964
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 13 487 13 639
Réntekostnader och liknande resultatposter -159 523 -167 623
Summa finansiella poster -146 036 -153 984
Arets resultat 540 103 234 981
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HSBs brf Trasten i Hirnésand
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 11465948 11748 090
Inventarier och installationer Not 10 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 11 465 948 11 748 090
Summa anldaggningstillgangar 11 465 948 11 748 090

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 586
Kundfordringar 1900 0
Avrikningskonto HSB 824 111 259 047
Aktuell skattefordran Not 11 0 2595
Ovriga kortfristiga fordringar 44 814 37526
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 197 152 190 784
Summa kortfristiga fordringar 1067 976 490 538
Bank Not 13 3950988 3737670
Summa kassa och bank 3950 988 3737670
Summa omsattningstillgangar 5018 964 4228 208
Summa tillgangar 16 484 912 15976 298
7
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HSBs brf Trasten i Harnésand
Org nr 788000-0893

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 595435 595435
Fond for yttre underhall 2159 491 2102116
Summa bundet eget kapital 2754 926 2697551
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 240 498 2 062 892
Arets resultat 540 103 234 981
Summa fritt eget kapital 2 780 601 2297873
Summa eget kapital Not 14 5535528 4995424
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 4918 144 6 864 646
Summa langfristiga skulder 4918 144 6 864 646
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 4661978 3025476
Medlemmarnas inre fond Not 16 704 031 692 777
Leverantorsskulder 252 629 19352
Aktuell skatteskuld Not 17 8427 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 185 185
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 403 991 378438
Summa kortfristiga skulder 6031241 4116228
Summa skulder 10 949 385 10 980 874
Summa eget kapital och skulder 16 484 912 15976 298
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Kassaflode fran 16pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB Sodra Norrland in i de likvida medlen.

HSBs brf Trasten i Harnosand

Org nr 788000-0893
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
540 103 234 981
282 142 279 403
822 246 514 383
-12 375 -16 373
278 511 -175 699
1 088 382 322 311
0 -82 194
0 -82 194
-310 000 -310 000
778 382 -69 883
3996 717 4 066 600
4775 099 3996 717
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HSB - dér méjligheterna bor

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Forandrade jamforelsetal
Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats fr&n 2019 vilket p8verkar jamférelsetalen Driftskostnad/kvm.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,6% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Finansiella tililgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd féreningens underh8lisplan. Avsattning och
iansprakstagande frén underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per Idgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning p&
en del placeringar och reavinster vid férséljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare dr ett skatteméssigt underskott uppgdende till 3 157 976 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 2967 948 2938 608
Hyresintékt garage och bilplatser 96 104 96 745
Hyresintikt ovrigt 3700 82544
Arsavgift konsumtionsavgift el 135134 132 627
Avsatt till inre fond -89 999 -89 999
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 6027 8 833
Ovriga priméra intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 11 633 2975
3130 547 3172 333

Not3  Ovriga rorelseintikter
3 G Infrastrucure Service 44 079 0
Uthyrning av féreningslokal 0 1063
44 079 1063
Reparationer -48 502 -70 917
El -275 166 -252 598
Uppvéirmning -547 878 -550 284
Vatten -207 007 -198 747
Renhéllning -102 394 -86 500
TV, bredband, iptelefoni -34 638 -34616
Obligatoriska besiktningar -965 0
Serviceavtal -21 007 -15 808
Fastighetsskotsel och lokalvard -371 999 -368 945
Forsakringar -40 388 -38 451
Fastighetsskatt -60 061 -49 039
Ovriga driftskostnader -23 877 -19 654
-1733 882 -1 685559
Externt revisionsarvode -9 688 -9 063
Forvaltningskostnader -236 886 -222 413
Kostnader 6verlételse och panter -5 581 -7055
Foreningsverksamhet -14 614 -32338
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -15182 -16 386
Konsulter -11 801 -25 200
Medlemsavgifter HSB -24 400 -24 400
-318 152 -336 855
Underhall tvattstuga -65 625 0
Underhall tak 0 -371 901
Underhall garage och bilplatser 0 -14 575
Underhall 6vrigt 0 -6 958
-65 625 -393 434
Arvode till styrelsen -62 393 -70 532
Loner for anstéllda -8250 0
Ovriga personalkostnader -391 0
Revisionsarvode -2875 -2 829
Sociala avgifter -12502 -12 614
Utbildning -2 275 -3206
-88 685 -89 181
Byggnader -282 142 -279 403
-282 142 -279 403
11
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Not9 Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsviirden

HSBs brf Trasten i Harnésand

2019-12-31

Org nr 788000-0893

2018-12-31

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 17 485103 17 402 909
Arets investering byggnader (porttelefon) 0 82 194
Ingédende anskaffningsvirde mark 434 250 434250
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 17 919 353 17919 353
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -6 171263 -5 891 860
Arets avskrivningar byggnader -282 142 -279 403
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 453 405 -6 171 263
Utgdende bokfort virde 11 465 948 11748 090
Bokforda virden byggnader 11 031 698 11313 840
Bokforda virden mark 434250 434 250
Fastighetsbeteckning: STAREN 13
Taxeringsviirde Virdear 1967 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 15 000 000 4177 000 19 177 000 15 663 000
Lokaler 187 000 66 000 253 000 205 000
15 187 000 4243 000 19 430 000 15 868 000
Not 10 Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvarden 29745 29745
Arets investeringar 0 0
Arets forsiljning, utrangering ; maskin -29 745 0
Utgaende anskaffningsvérden 0 29 745
Ingdende avskrivningar -29 745 -29 745
Arets avskrivningar 0 0
Avrets forsiljning, utrangering ; maskin 29745 0
Utgéende avskrivningar 0 -29 745
Utgdende bokfort virde 0 0

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 11  Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetalt HSB

12

0 2 595

0 2 595

44 426 40388

11583 11578

141 143 138 818
197 152 190 784
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Not 13 Bank
SBAB 3950988 3737670
3950 988 3737670
Not 14 Eget kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingang 595 435 2102116 2 062 892 234981
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 234 981 -234 981
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 123 000 -123 000
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhall -65 625 65 625
Arets Resultat 540 103
Belopp vid arets utgéng 595 435 2159 491 2240 498 540 103

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 164-4251 1,75% 2020-03-30 4501978 187 500
Stadshypotek 164-4251 1,43% 2021-09-30 2 362 668 75 000
Stadshypotek 164-4251 1,57% 2024-04-30 2715 476 85000
9580 122 347 500
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 4918 144
Amorteringar inom 2-5 dr beréknas uppga till 1390 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgd pé balansdagen till 7 842 622
Foreningen har ett 1dn som forfaller till betalning inom ett ar och ér att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 12 419 000 12 419 000
Summa stiillda sikerheter 12 419 000 12 419 000
Not 16 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 692 777 674 489
Avsittning 89 999 89 999
Uttag -78 745 -71711
704 031 692777
Not 17 Aktuell skatteskuld
Arets beréiknade skatteskuld 8427 0
8 427 0



@ HSBs brf Trasten i Hirnosand

R R A Org nr 788000-0893
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 185 185
185 185
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupet kabel-TV och bredband 0 234
Upplupen el, vatten, vdrme, renhallning 108 660 121 982
Upplupna rintekostnader 18943 20172
Upplupen revision 9400 8850
Upplupet HSB 0 3612
Forutbetalda arsavgifter och hyror 266 988 223 588
403 991 378 438
Hérnoésand
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Trasten I Harndsand, org.nr. 788000-0893

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Trasten i
Harndsand for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Viftillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilfréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisomn uisedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliiga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som geren
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

om andra krav enligt lagar, andra
gar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Trasten i Hardsand
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for utfalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisoms ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Hamésand den 5 & 2020

BoRevision AB /
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av freningen vald revisor




600 000 -

Totalka kostnader
3%

Avskrivningar
12%

Underhall
13%

Fordelning driftkostnader

500 000

400 000
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200 000

100 000




