HSBs brf Staren i Hirnésand
Org.nr 788000-0992

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Staren med sate i Harn6sand (org.nr 788000-0992)
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Staren 12, byggd ar 1961 i vilken man upplater lagenheter och
lokaler. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Protector Forsakring. | forsakringen ingar styrelseansvar.
Kollektivt bostadsrattstillagg ingar. Fran 2020 har foreningen bytt till Folksam.

Antal Bendmning Total yta m?
61 lagenheter (bostadsratt) 3210
1 lokaler 120
12 garage
26 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma hoélls 2019-06-13. Pa stamman deltog 18 medlemmar. P&
stdmman antogs Bostadsrattsforeningsstadgar 2011:5 fér andra gangen. Dar behandlades
aven stadgeenliga fragor och forslag till mindre férandringar.

Foreningen hade vid drets slut 59 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra Norrland ar
en medlem. Harnésand Kommun dger 3 lagenheter men har bara en rést.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Ulla Eklund ordférande

Goran Hagfors vice ordférande

Karin Muribi sekreterare

Anders Tomt ledamot

Arne Astrom ledamot

Marie Kénberg ledamot

Per Gyllenberg ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Anders Nordstrom styrelsesuppleant HSB Sédra Norrland
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HSBs brf Staren i Harn6sand
Org.nr 788000-0992

| tur att avgad vid ordinarie foreningsstamma ar Ulla Eklund, Marie Kénberg och Karin Muribi.
Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.

Firmatecknare har varit Ulla Eklund, Goran Hagfors, Anders Tomt samt Anders Nordsrtom,
tva i forening.

Revisor har varit Mikael Andersson med Jérgen Byqvist som suppleant, valda vid
foreningsstamman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Ulf Berggren, Géran Eklund samt Kamal Fekre.
Fritidsverksamhet och aktiviteter har skotts av framst Marie Kénberg.

Under dret har féreningen bjudit pa blodbréd med 12 personer, surstrdmming 10 personer
och julgrot med 10 personer.

Studieverksamhet ansvarar styrelsen for kollektivt.

Den administrativa och tekniska forvaltningen har under aret skdtts av HSB Sodra Norrland.
Forvaltare har varit Anders Nordstrém HSB Sédra Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund fér
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen till
underhdllsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. | berdknad
avsattning till underhallsfond ingdr endast underhallsatgarder som beddéms vara av sddan
karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgiarder som bedéms ska
aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsittning till féreningens
underhallsfond: 120 000 och féljer faststalld underhallsplan.

Den arliga fastighetsbesiktning utférdes 2019-05-23.

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort féljande stérre underhallsatgirder:

AR UNDERHALLSATGARD

2017 Den nya fjarrvarmeanldggningen har tagits i bruk under hdsten som
planerat.Vattenskada i foreningslokalen ar atgardad. Takflakt Gv12 &r bytt.
Garageportar justerade. Putsning av traden och belysning vid altanerna Gv
10 och 14 flyttas till 2018. Planerad inldggning av klinker i killare flyttas till
2020, pga planerad relining av avloppsledningar.
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HSBs brf Staren i Hirnésand

Org.nr 788000-0992

2018

Nedtagning av ett Lonntrad ar gjord, dven uppsattning av lampor vid
altanerna Gv 10 och 14 &r utfort.Parkeringen ar nu 6vervakad av Securitas
och detta fungerar bra. Motorvarmaruttagen byts allt eftersom det
behovs. Lagning och impregnering/malning av trastaket och trall har
utforts utom en altan pa Gv 14 som skjuts till 2019. All lekutrustning har
tagits bort och det har byggts en Boulbana dar istallet. OVK-besiktning
utférd. En torktumlare har bytts ut.

2019

Lagning och impregnering/malning av trastaket och trall har utforts pa Gv
14. En torktumlare i tvittstugan dr utbytt. Ovriga maskiner byts da de inte
langre ar i funktionsdugligt skick. Nya torkskap i bada tvattstugorna och ny
flaktanlaggning i tvattstuga 1 da de nya torkskapen kravde detta.
Flaktanlaggning i tvattstuga 2 flyttas till 2020. Taken 6ver entrérna har
justerats och fungerar bra. Utbyte av samtliga malade takdetaljer flyttas
till 2020. Rabatt vid entré Gv 10 har lagts med markduk och grus/stenar.
Baksida Gv14 har buskar tagits bort.

Féreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR

UNDERHALLSATGARD

2020

Relining av avloppsror. Inldggning av klinker och malning i kdllargangar.
Nytt flaktsystem i tvattstuga 2. Betongtrappor vid entrérna lagas/byts ut.
Service av garageportarna. Utbyte av HSB fasadskyltar. Malning/utbyte av
fonster- och takdetaljer. 2 takflaktar byts. Byte flerrors i varmekulvert.
Atgarder av buskage intill husen och dven annan vaxtlighet. Nagra
parkeringsplatser utan mtorvarme planeras pa gastparkeringarna.
Utomhusbelysningen byts ut till energisparande Led lampor. Baksidan Gr
14 far grus/sten som Gv10. Fortsatta atgarder angaende buskage flyttas
till 2020.

2021

Byte av platlister

Foreningen har paborjat en storre investering; relining av avloppsréren och denna berdknas
vara klar under 2020.

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2019-01-01 med 1%. Avgiften for garage héjdes till 250 kr/manad och

parkeringar med motorvarme till 150 kr/manad

| budget f6r 2020 ingar 209 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att héja manadsavgifterna med 2,5% for 2020.
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HSBs brf Staren i Harnosand
Org.nr 788000-0992

Arsavgiften ar i genomsnitt 739 kr/m? 2020.

Motivering till ev. avgiftshjning: Féreningen har haft stora investeringar och underhall samt

aviserade taxehdjningar.

Medlemsinformation

Av féreningens 61 medlemsldgenheter har under aret 3 6verlatits. Antalet medlemmar vid

rakenskapsarets slut var 64, varav 61 rostberadttigade.

Flerarsoversikt

2019 2018
Nettoomsattning i tkr 2435 2399
Rérelseresultat i tkr 77 165
Resultat efter finansiella poster i tkr -35 57
Soliditet % 18,6 19,2
Arsavgift/kvm* i kr 721 714
Driftskostnad/kvm i kr 527 493
Rantekostnad/kvm i kr 35 35
Bankskuld/kvm i kr 1471 1505

2017

2401
211
95
17,9
714
576
37
1539

*Arsavgiften bestar utav drsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal dr berdknade genom den totala ytan av fastigheten.

2016

2353
305
182

16,8
700
597

44
1570

2015

2331
461
299

14,6
696
473

50
1604

Under 2019 har vissa poster i resultatridkningen under rérelsekostnader omklassificerats.
2018 ars nyckeltal har rdknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket
medfor att full jamforbarhet avseende mellan aren inte ar mojligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 254 530 1176 165 -105 253 56 849
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 0 56 849 -56 849
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 120 000 -120 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -119 949 119 949
Arets Resultat -34 904
Belopp vid arets utgang 254 530 1176 216 -48 455 -34 904

Insatskapital dr reducerat med 2 555 kr avseende egen lagenhet (nr 20).



HSBs brf Staren i Hirnésand
Org.nr 788000-0992

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets bérjan: 1176 165
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 120 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -119949
Fondbehallning vid arets slut: 1176 216

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond - 48 455
Arets resultat - 34 904
Summa - 83 359

Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny rakning - 83359

Resultatet av féreningens verksamhet under rékenskapséret och den ekonomiska stéllningen
vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.
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‘ HSBs brf Staren i Harnésand
@ Org nr 788000-0992

HSB - diir mdjligheterna bor

RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséttning Not 2 2434 670 2 405 260
Summa rérelseintékter 2434 670 2 405 260
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1754 237 -1 641433
Ovriga externa kostnader Not 4 -274 043 -285 095
Underhall enligt plan Not 5 -119 949 -74 654
Personalkostnader och arvoden Not 6 -45514 -48 245
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar Not 7 -164 040 -190 932
Summa rérelsekostnader -2 357 783 -2 240 358
Rorelseresultat 76 887 164 902
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 5498 9214
Rintekostnader och liknande resultatposter -117 289 -117 266
Summa finansiella poster -111 791 -108 052
Arets resuitat -34 904 56 849
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@ HSBs brf Staren i Harnésand
o= Org nr 788000-0992

HSB - diir mbjlighetorna bor

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar
Anl3aggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 5017 184 5181225
Summa materiella anliggningstillgingar 5017 184 5181225
Summa anldggningstillgangar 5017 184 5181225

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1265 4323
Avrékningskonto HSB 442 655 292291
Aktuell skattefordran Not 9 0 38
Ovriga kortfristiga fordringar 26 003 22872
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 211199 179 270
Summa kortfristiga fordringar 681 122 498 794
Bank Not 11 1530 708 1525 469
Summa kassa och bank 1530 708 1525469
Summa omsattningstillgangar 2211 829 2024 262
Summa tillgangar 7229 014 7 205 487

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital

- Medlemsinsatser 254 530 254 530
Fond for yttre underhall 1176216 1176 165
Summa bundet eget kapital 1430 746 1430 695
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -48 455 -105253
Arets resultat -34 904 56 849
Summa fritt eget kapital -83 359 -48 404
Summa eget kapital Not 12 1347 387 1382291
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 3425 557 3506433
Summa langfiistiga skulder 3425 557 3506433
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 1472241 1504 409
Medlemmarnas inre fond Not 15 487909 440 936
Leverantorsskulder 151 705 31456
Aktuell skatteskuld Not 16 8376 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 0 826
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 335 839 339 136
Summa kortfristiga skulder 2456 070 2316763
Summa skulder 5881627 5823 196
Summa eget kapital och skulder 7229 014 7205 487
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N & HSBs brf Staren i Harnésand
@ Org nr 788000-0992

N
HSB - didr mdjligheterna bor

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber&knas inflyta.

Fordndrade Jamforelsetal
Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats fr.0.m. 2019 vilket p8verkar jamfdrelsetalen Driftskosnad
kr/kvm.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas 3. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och drmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutséttningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,63 % av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras p& féreningens underh8lisplan. Avsattning och
iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostdder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pad en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare r ett skatteméssigt underskott uppg&ende till 1 653 700 kr.

AMC
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HSBs brf Staren i Harnosand
@ Org nr 788000-0992

HSB - dir mdjligheterna bor

Noter

Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 2314 200 2291 244

Hyresintakt garage och bilplatser 85432 60 054
Hyresintakt ovrigt 3133 1800
Arsavgift konsumtionsavgift el 84363 87 409
Avsatt till inre fond -60 000 -60 000
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 4854 9537
Ovriga primira intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 2 688 15216
2434 670 2 405 260
Reparationer -156 916 -128 171
Ventilationsrensning -32 590 0
El -179 064 -167 529
Uppvérmning -457 689 -459 438
Vatten -193 875 -189 653
Renhéllning -122 674 -112 803
TV, bredband, iptelefoni -83 036 -31 548
Obligatoriska besiktningar -2 020 0
Serviceavtal -41 220 -24 101
Fastighetsskotsel och lokalvérd -386 058 -375 309
Forsékringar -52 000 -50 030
Fastighetsskatt -44 049 -35 635
Ovriga driftskostnader -3 046 -67 217
-1754 237 -1641 433
Externt revisionsarvode -9 138 -10313
Forvaltningskostnader -216 142 -207 266
Kostnader dverlatelse och panter -2791 -9 539
Foreningsverksamhet -4 063 -2 526
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -12 375 -12 153
Konsulter -3.000 -20 875
Medlemsavgifter HSB -22 300 -22 300
Kundforluster m m -4 234 -123
-274 043 -285 095
Underhall tvittstuga, byte av torktumlare, torkskap -62 189 -74 654
Underhall installationer, ombyggnad av ventilation -57 760 0
-119 949 -74 654
Arvode till styrelsen -33 900 -33 714
Loner for anstdllda -2 150 -2 850
Ovriga personalkostnader -19 0
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Sociala avgifter -4 496 -6 843
Utbildning -1950 -1 838
-45514 -48 245
Byggnader -164 040 -190 932
-164 040 -190 932
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Not 8

HSBs brf Staren i Harnésand

Org nr 788000-0992

Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsviirden

2019-12-31

2018-12-31

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 10 038 261 10 038 261
Ingéende anskaffningsvérde mark 281 000 281 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 10 319 261 10 319 261
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -5 138 036 -4 947 104
Arets avskrivningar byggnader -164 040 -190 932
Utgédende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5302 077 -5138 036
Utgdende bokfort viirde 5017 184 5181225
Bokforda virden byggnader 4736 184 4900 224
Bokforda virden mark 281 000 281000
Fastighetsbeteckning: Staren 12
Taxeringsviirde Viirdear 1961 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 10 800 000 2993 000 13 793 000 11 195 000
Lokaler 87 000 180 000 267 000 205 000
10 887 000 3173 000 14 060 000 11 400 000
Not9  Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 0 38
0 38

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring

Forutbetald el, viarme, vatten, renhallning
Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald HSB

62 400 52000
3371 0
27 188 10 028
118 240 117 242
211 199 179 270

Not 11 Bank

SBAB

1530 708

1525 469

1530 708

1525 469

Not 12 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingng 254 530 0 1176 165 -105253 56 849
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 56 849 -56 849
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 120 000 -120 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -119 949 119 949
Arets Resultat -34 904
Belopp vid arets utgang 254 530 0 1176 216 -48 455 -34 904

Insatskapital dr reduserat med 2 555 kr avseende egen lidgenhet (nr 20).
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@ HSBs brf Staren i Hirnésand

i e gotsran Org nr 788000-0992
Nasta ars
Laneinstitut Rénteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 3,77% 2022-06-30 1710 000 40 000
Stadshypotek 1,75% 2020-01-03 1391 365 32 168
Stadshypotek 1,58% 2021-04-30 1085137 24 524
Stadshypotek 1,56% 2021-04-30 711296 16 352
4897 798 113 044
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 425 557
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 452 176
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 4332578
Foreningen har ett 1dn som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckning 7 843 000 7 843 000
Summa stiillda sikerheter 7 843 000 7 843 000
Not 15 Medlemmarnas inre fond
Ingaende virde 440936 435 620
Avsittning 60 000 60 000
Uttag -13 027 -54 684
487 909 440 936
Not 16  Aktuell skatteskuld
Arets beréiknade skatteskuld 8376 0
8376 0
Not 17  Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kallskatt 0 150
Ovriga kortfristiga skulder 0 676
0 826
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HSBs brf Staren i Harnésand

L o Org nr 788000-0992
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen el, vatten, virme, renhdllning 103 668 121 541

Upplupna rantekostnader 21210 20901

Upplupen revision BoRevision 10 000 10 000

Forutbetalda arsavgifter och hyror 200 961 186 694

335 839 339 136
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Staren i Harmésand, org.nr. 788000-0992

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fr HSB Brf Staren i
Harndsand for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi & oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
aren hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an fr en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Staren i Harngsand
for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi & oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i bvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget il dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreni ngen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfrs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Hamosand den <%/ 3 2020

Anna Maria Christiansson
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



