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Stdimmans ppnande.

Beslut om stédmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande.

Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av medlemmar anmélda
drenden(motioner) som angetts i kallelsen
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Styrelsen for BRF Spiggen far hdrmed

Forvaltningsberattelse sy

Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till 4ndamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1988-03-28. Nuvarande stadgar registrerades 2015-08-24.
Foreningen har sitt site i Harngsands kommun.

Arets resultat uppvisar ett dverskott med 131 tkr. I en bostadsrittsforening vill man dven mita resultatet efter
fondforandring (resultat inkl. avséttning till underhllsfonden men exkl. &rets uttag ur underhéllsfonden), vilket blir ett
dverskott med 62 tkr. Overskottet beror 1 huvudsak pa ldgre underhallskostnader jimfort mot budget.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 649% till 646%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 96 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 226 tkr, Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Docenten 2 i Harndsands kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 19 ligenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1988-1989. Fastighetens adress dr Johan Nybergsvig 18 i Hirnosand.

Fastigheterna #r fullvirdeforsdkrade i Folksam.

Hemforsédkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Légenhetsférdelning
Standard Antal
1 rum och kok 3
2 rum och kok 8
3 rum och kok 8

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Garage 11
P-platser 13
Total bostadsarea 1229 m?
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P‘ Riksbyggen

Run i heka Livet
Arets taxeringsvirde 6 454 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 5394 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Vésternorrland.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjiinster
frén Riksbyggen. Storleken pé dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 64 tkr och planerat underhall for 81 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utférda
underhll”.

Kostnaderna for reparationer har i huvudsak bestétt av utredning fukt kéllare, nu spjéllmotor, malning parkeringsplatser,
radonmétning, reparation hissar och fuktskadat fonster.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstidende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Takskador 2018

Ny belysning i trapphus och garage-ledlampor 2015
Hissbyte 2014
Virme-byte styrsystem 2013
Tvittutrustning 2012

Byte virmevéxlare-exp.kérl 2011-2012
Spolning av avlopp 2010

Arets utférda underhall (tkr)

Beskrivning Belopp
Byte fuktskadade fonstersalningar 39
Byte motorvérmare 42

For kommande verksamhetsér planerar foreningen takbyte, omfogning mellan plat och tegelfasad och éndra
sophanteringsrutinen(sopskap).
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Efter senaste stdimman och dérpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marie Andersson Ordf6rande 2020
Rolf Sjédin Sekreterare 2021
Inge-Gerd Enguis Vice ordférande 2020
Magnus Walltin Ledamot Riksbyggen Utses
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Carlos Enguis Suppleant 2020
Marianne Kohler Suppleant 2021
Ann-Charlotte Viberg Suppleant Riksbyggen  Utses
Revisorer och §vriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma

KPMG AB

Valberedning

Auktoriserad revisor

2020

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Carlos Enguis
Lars Lundgren

2020
2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Foreningens &rsavgift dndrades 2019-01-01 dé& den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja &rsavgiften med 6,0 %

fran och med 2020-01-01.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (féregéiende ar 2 st.)

Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll dver foreningens samlade
energianvindning. Genom att anvénda energieffektiva ldgenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Ruwn i heb Livtt

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1107 1096 1095 1074 1061
Resultat efter finansiella poster 131 119 324 240 154
Arets resultat 131 119 324 240 154
Auvsittning till underhéllsfond kr/m? 122 122 106 88 72
Balansomslutning 10 302 10 227 10 119 9917 91753
Soliditet % 36 35 35 32 30
Likviditet % 646 649 783 570 517
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 872 863 863 846 838
Driftkostnader, kr/m? 498 498 319 339 357
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 432 358 319 339 307
Rinta, kr/m? 85 93 118 152 194
Underhéllsfond, kir/m? 1560 1 504 1364 1151 959
Lén, kr/m? 5109 5185 5260 5327 5403
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Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag

for ldimnade rabatter,

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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ri Riksbyggen

Forandringar i eget kapital

LEget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhdilsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid &rets borjan 1 532 999 1 848 285 120 591 118978
Disposition enl. arsstimmobeslut 118 978 118978
Reservering underhélisfond 150 000 -150 000

lanspraktagande av

underhallsfond -81 125 81125

Arets resultat 130 563
Vid érets slut 1532 999 1917 160 170 694 130 563
Resultatdisposition

Till arsstdimmans forfogande finns foljande medel 1 kr

Balanserat resultat 239 569

Arets resultat 130 563

Arets fondavsittning enligt stadgarna -150 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 81 125

Summa 301 257
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 301 257

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilthérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintidkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 106 565 1095512
Ovriga rorelseintikter Not 3 26 331 23 832
Summa rérelseintikter 1 132 896 1119 344
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -612 382 -611 802
Ovriga externa kostnader Not 5 -164 537 -157 885
Personalkostnader Not 6 -35 483 -30 043
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgédngar Not 7 -95 760 -95 760
Summa rorelsekostnader -908 161 -895 489
Rorelseresultat 224 735 223 855
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not § 3744 3744
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter Not 9 6 083 5201
Réntekostnader och liknande resultatposter -103 999 -113 823
Summa finansiella poster -94 172 -104 878
Resultat efter finansiella poster 130 563 118 978
Arets resultat 130 563 118 978
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P‘ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 8 033 991 8 065 782
Summa materiella anléiggningstillgdngar 8 033 991 8 065 782
Finansiella anléiggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 11 39000 39 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 39 000 39 000
Summa anléggningstillgdngar 8 072 991 8104 782
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 447 8
Ovriga fordringar 26 305 2832
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 58 546 52 901
Summa Kortfristiga fordringar 96 298 55 741
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 2 132283 2 066 295
Summa kassa och bank 2132283 2 066 295
Summa omsittningstillgangar 2 206 088 2122 036
Summa tillgangar 10 301 572 10 226 818
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1532999 1532999

Fond for yttre underhall 1917 160 1 848 285

Summa bundet eget kapital 3 450 159 3381284

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 170 694 120 591

Arets resultat 130 563 118 978

Summa fritt eget kapital 301 257 239 569

Summa eget kapital 3751 416 3 620 853
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 6 185987 6278923

Summa langfristiga skulder 6 185 987 6278 923

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 92 936 92 936

Leverantorskulder 1483 128 150

Skatteskulder 3 826 566

Ovriga skulder 837 1196

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 265 087 104 193

Summa kortfristiga skulder 364 169 327 041

Summa eget kapital och skulder 10 301 572 10226 818
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P‘ Riksbyggen

Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 88
Tillkommande utgifter Linjdr 15-30

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostader 1071180 1 060 607
Hyror, garage 32 340 32340
Hyror, p-platser 9 540 9 540
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =735 -1 960
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5 760 -4 280
Rabatter 0 -735
Summa nettoomsittning 1106 565 1 095 512

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 20 748 20 748
Ovriga ersiittningar 3246 2724
Fakturerade kostnader 1260 360
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -3 0
Ovriga rorelseintikter 1080 0
Summa &dvriga rorelseintikter 26 331 23 832
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -81 125 -171 472
Reparationer -64 130 -58 533
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -20 832 -16 868
Forsdkringspremier -20 503 -18 377
Kabel- och digital-TV -21 614 -21 152
Aterbiring frén Riksbyggen 2 000 1125
Obligatoriska besiktningar -21 536 -4 715
Ovriga utgifter, kopta tjanster -30 525 -4 375
Sno- och halkbekdmpning -39 495 -32 875
Forbrukningsinventarier -16 002 -6 358
Vatten -66 537 -63 695
Fastighetsel -46 603 -47 263
Uppvérmning -133 896 -142 804
Sophantering och atervinning -25 795 -24 440
Forvaltningsarvode drift -25 791 0
Summa driftkostnader -612 382 -611 802

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Fritidsmedel ~10 195 0
Forvaltningsarvode administration -124 158 -120 632
Lokalkostnader -7 803 -13 518
Arvode, yrkesrevisorer -9 625 -8 995
Kreditupplysningar -3934 -3 723
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2791 -2 731
Kontorsmateriel -1 983 -1 351
Telefon och porto -88 -88
Medlems- och foreningsavgifter -1710 -3420
Bankkostnader -1 550 -1550
Ovriga externa kostnader -700 -1 878
Summa ovriga externa kostnader -164 537 -157 885

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -20 000 -14 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 000 -9 000
Sociala kostnader -7 483 -7 043
Summa personalkostnader -35 483 -30 043
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P‘ Riksbyggen

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -92 560 -92 560
Avskrivningar tillkommande utgifter -3 200 -3200
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -95 760 -95 760
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintdkter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 3 744 3744
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstiligangar 3744 3744
Not 9 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintakter frén hyres/kundfordringar 198 48
Ovriga ranteintakter 5885 5153
Summa 6vriga rédnteintikter och liknande resultatposter 6 083 5201

12 I ARSREDOVISNING BRF Spiggen Org.nr: 716460-2067

e,
=



P‘ Rilkesbyggen

Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 14 182 650 14 182 650
Mark 446 350 446 350
Tillkommande utgifter 136 700 136 700
14 765 700 14 765 700
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter(byte belysningsarmatur) 63 969 0
63 969 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 14 829 669 14765 700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 886 370 -5 784 581
Tillkommande utgifter -56 700 -53 500
-5 943 070 -5 838 081
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -101 789 -101 789
Arets avskrivning tillkommande utgifter -3 200 -3 200
-104 989 -104 989
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets siut -6 048 059 -5 943 070
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar -969 134 -969 134
Ingéende ack. avskrivning av nedskrivning 212 287 203 057
Arets avskrivning av nedskrivning 9230 9230
-747 617 -756 847
Restviarde enligt plan vid arets slut 8 033 991 8 065782
Varav
Byggnader 7 446 872 7539432
Mark 446 350 446 350
Tillkommande utgifter 140 769 80 000

Arets nyanskaffning av tillkommande utgifter gjordes i slutet p& december 2019 vilket gér att nyanskaffningens

avskrivningar borjar forst i januari 2020.

Taxeringsvarden
Bostéder
Lokaler
Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark

13 | ARSREDOVISNING BRF Spiggen Org.nr: 716460-2067

6 244 000 5296 000
210 000 98 000

6 454 000 5 394 000
5293 000 4719000
1161000 675 000



< Rilksbyggen

Not 11 Andra langfristiga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
78 st Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 39 000 39 000
Summa andra langfristiga fordringar 39 000 39 000
Not 12 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 2413 2413
Bankmedel 1818277 1612393
Transaktionskonto 311593 451490
Summa kassa och bank 2132283 2 066 295
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 6278 923 6371 859
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -92 936 -92 936
Langfristig skuld vid arets slut 6 185 987 6 278 923

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,50% 2019-12-01 897 044,00 -884 304,00 12 740,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,59% 2020-03-01 686 638,00 0,00 9 748,00 676 890,00
STADSHYPOTEK 1,56% 2020-06-30 1098 964,00 3900,00 15 600,00 1087 264,00
STADSHYPOTEK 1,50% 2021-03-01 686 638,00 0,00 9 748,00 676 890,00
STADSHYPOTEK 1,62% 2021-06-30 458 125,00 0,00 6 500,00 451 625,00
STADSHYPOTEK 1,65% 2021-06-30 650 500,00 3250,00 13 000,00 640 750,00
STADSHYPOTEK 1,78% 2022-06-30 1 180 500,00 3250,00 13 000,00 1170 750,00
STADSHYPOTEK 1,71% 2023-07-30 703 050,00 0,00 12 600,00 690 450,00
STADSHYPOTEK 1,56% 2024-12-01 0,00 884 304,00 0,00 884 304,00
Summa 6 361 459,00 10 400,00 92 936,00 6278 923,00

*Senast kinda rantesatser

Under nésta rédkenskapsér ska foreningen amortera 92 936 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Not Stéllda sakerheter

2019-12-31

2018-12-31

Fastighetsinteckningar

Not Eventualférpliktelser

13 190 000

13 190 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter

Harosand /6 /3 2020

Clavee ¢ % (irgset Zﬁé/d/[ %j\

Marie Andersson Rolf Sjodin v/
Wesy Gad gy it fporg
Inge-Gerd Enguis Ann-Charlotte Viberg 6
Erséttare for Magnus Walltin

Vér revisionsberittelse har limnats 6 /L} -2020

KPMG AB

Ml fi—,

Niklas Antonsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDErALIEISe

Till féreningsstamman i Riksbyggen bostadsrattsférening Spiggen, org. nr 716460-2067

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen bostadsrattsférening Spiggen for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och a&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréackliga
och d&ndamalsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdgmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen bostadsréttsférening Spiggen
for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Sundsvall den 2020-04-06
KPMG AB
y/Z%Z :

Niklas Antonsson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foéreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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