HSBs brf. Sldggan i Hirnésand
Org.nr. 716414-2403

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Sldggan med séte i Harndsand (org.nr 716414-2403)
far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2020-01-01 —2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Slédggan 2, byggd ar 1951 i vilken man upplater lagenheter
och lokaler. Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten &r fullviardesforsikrad i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseansvar och
kollektivt bostadstillagg.

Antal Benidmning Total yta m>
31 lagenheter (bostadsrétt) 1 862

2 lokaler (bostadsritt) 1 057

8 (ddir av andrahandsuthyrningar av br. lokaler 549)

15 garage

32 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdimma holls 2020-06-25. Pa stémman deltog 11 medlemmar.
Pa stimman behandlades stadgeenliga fragor.

Angéende paverkan av Covid-19, hade vi det hér aret anmaélan till stimman for att se om vér
foreningsokal var tillrdckligt Covid-19 séker for antalet deltagare. Stamman holls i lokalen

men vi hoppade 6ver kaffe och smorgastérta 1 ar.

Foreningen hade vid arets slut 32 rostberéttigade medlemmar. Varav HSB S6dra Norrland &r
en medlem.

Styrelsens sammansdttning under dret har varit:

Maritha Engblom ordforande

Leif Melander vice ordforande

Hékan Jonsson sekreterare

Ingegerd Andersson-Wass ledamot

Gun Pettersson ledamot

Anders Nordstrom ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland

Tariq Rezvi styrelsesuppleant

Johannes Ehinger suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland
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HSBs brf. Sldggan i Harnésand
Org.nr. 716414-2403

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma dr Hakan Jonsson och Gun Pettersson.
Styrelsen har under éret hallit 7 sammantrédden.

Firmatecknare har varit Maritha Engblom, Leif Melander, Hakan Jonsson och
Anders Nordstrom tva i forening.

Revisor har varit Bo Ekdahl valda vid foreningsstimman samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor.

Valberedning har varit Britta och Leif Vidstedt.

En fritidsaktivitet hann vi med innan Covid-19 satte stopp for sddant.
12 februari var det fikakvéll i féreningslokalen Smedjan med 11 deltagare.

Ingen studieverksamhet har bedrivits i1 foreningen under aret.

Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har under aret skotts av
HSB Sodra Norrland.

Viasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Individuell Matning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dér de ansag att el, vatten och gas
som debiteras efter forbrukning (IMD) ska rdknas som momspliktig omséttning och ska
momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetségarna, Riksbyggen och SABO
om forhandsbesked hos Skatterdttsnimnden. Ansokan ifragasatte om inte tillhandahallandet
av el och vatten genom individuell métning borde réknas som en del av
nyttjanderéttsupplatelsen till fastigheten. Skatteréttsnimndens h6ll med HSB och de andra
bostadsaktdrerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rorde sig om momspliktig omséttning.
Detta innebir dock inte att lagstiftningen om mervérdesskatt har @ndrats utan att det &r
Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omséttning. Enligt uttalanden frén
Skatteverket s& bor mervirdesskatt pa forséljning av sérdebiterad el och vatten redovisas frén
och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets stéllningstagande publicerades.

P& grund av ovan bestimmelser har arbetet med att redovisa moms pa IMD har upprittats
retroaktivt fran 2018-03-01. Det har gjort att resultatet for perioden 2018-03-01 till och med
2020-12-31 géllande IMD redovisas under innevarande rékenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till

grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. I berdknad
avsittning till underhallsfond ingar endast underhallsatgirder som beddms vara av sddan
karaktédr som ska redovisas som kostnad.

AHC ¢

L,



HSBs brf. Slaggan i Hirnésand
Org.anr. 716414-2403

Storre investeringar/atgirder som bedoms ska aktiveras ingér ej i berdknad avséttning. Av
styrelsen beslutat avsittning till foreningens underhéllsfond: 40 000 kr och foljer faststéilld

underhéllsplan.

Den éarlig fastighetsbesiktning utfordes 2020-06-02.

Under de tre senaste aren har foreningen genomfort f6ljande storre underhéllsatgérder:

AR

UNDERHALLSATGARD

2018

All utomhusbelysning byttes ut mot energisnéla LED-armaturer.

Ny energideklaration gjordes.

Sex motorvirmarhuvar byttes ut och fyra nya parkaringsplatser med
mototvirmare iordningstélldes.

Grus fylldes pa i de garage dir det behdvdes.

Alla vita parkeringslinjer malades.

Nya anslagstavlor sattes upp i alla entréer &ven en parkeringsrad for
tvittstugans bokningsklossar sattes upp.

2019

Gruppanslutning till Comhem for bredband/telefonin och TV geneomfordes.

Ny vdrmevixlare sattes in.

Nya garageportar sattes in, dessa fick ocksa de nya iLOQ-laset.
Flera hickar togs bort, dér sdddes gris.

Utemébel koptes.

Obligatorisk ventilationskontroll utférdes i samtilga lokaler.

Vid arsskiftet fanns det nya iLOQ-laset i 25 av de 31 lédgenheterna
(bekostats av ldgenhetsinnehavarna sjilva) och alla lokaler.

2020

I alla gemensama dorrar (entré, vind, kéllar- och cykelforréd) dven tvé
lagenheter (bekostats av ligenhetsinnehavarna sjélva) byttes lasen till det
nya iLOQ-laset. iLOQ-1as finns nu i 27 av de 31 ldgenheterna.

Lagat en storre vattenlécka pa taket.

Foreningen planerar f6ljande framtida underhallsatgidrder/investeringar.

AR

UNDERHALLSATGARD

2021 Obligatorisk ventilationskontroll i samtilga lokaler.

Ev. injustering av virmesystemet.

Sétta in postboxar i trapphusen.

Enligt UP, byte av ldgenhetsdorrar till nya sdkerhetsdorrar.
2022 Enligt UP, malning av trapphusen och byte av tvéttmaskin.
2023 Obligatorisk ventilationskontroll i samtilga ldgenheter.

Enligt UP, byte av takplat, malning av betonggolv, omfogning av
klinkerplattor och mélning av ett rum.
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HSBs brf. Slaggan i Harnésand
Org.nr. 716414-2403

Foérvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 2,5%.

I budget for 2021 ingér 36 000 kr for avsittning till underhallsfond enligt underhallsplanen.
Styrelsen beslutade att htja manadsavgifterna med 4,5% for 2021.

Arsavgiften #r i genomsnitt 818 kr/m? 2021.

Avgiftsh6jningen beror pa outhyrda lokaler, framtida renovering av trapphusen,
storre vattenskada, 6kade drift och underhallskostnader.

Medlemsinformation

Av foreningens 31 medlemslidgenheter har under aret 3 dverlatits. Ingen avségelse av
bostadsritt har skett under aret. Vid ridkenskapsérets borjan var medlemsantalet 35 och
antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 36.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning i tkr 2 244 2261 2168 2106 2061
Rorelseresultat i tkr 275 132 258 240 227
Resultat efter finansiella poster i tkr 122 -14 113 90 62
Balansomslutning 1 tkr 13 136 13 238 12292
Soliditet % 28 27 29 28 26
Arsavgift/kvm* i kr 784 772 734 706 692
Driftskostnad/kvm i kr 456 480 453 422 439
Réntekostnad/kvm i kr 58 51 51 54 58
Bankskuld/kvm 1 kr 3039 3185 2 884 2978 3099

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsréttsytan.
Ovriga nyckeltal #r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrikningen under rorelsekostnader omklassificerats.
2018 ars nyckeltal har rdknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket
medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte &r mojligt.
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HSBs brf. Slaggan i Hairnésand
Org.nr. 716414-2403

Forandringar i eget kapital
Har redovisas fordndring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser Fond yttre Balanserat

underhall resultat Arets
resultat

Belopp vid érets ingang 2 802 002 993 687 -221 880 -14 187
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -14 187 14 187
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 40 000 -40 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 122 380
Belopp vid arets utging 2802002 1033687 -276 067 122 380
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 993 687
Av styrelsen beslutad avséttning till fond: 40 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: 0
Fondbehallning vid arets slut: 1033 687

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond -276 067
Arets resultat 122 380
Summa -153 687

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdkning -153 687

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen
vid &rets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrékning.
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o, HSBs brf Sldaggan i Hirnosand
;@ Org nr 716414-2403

HSB - dir mbjligheterna bor

RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 2244 234 2261 166
Summa rorelseintikter 2244234 2261 166
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1332751 -1399 831
Ovriga externa kostnader Not 4 -193 194 -185 034
Underhall enligt plan Not 5 0 -125 000
Personalkostnader och arvoden Not 6 -30 193 -39050
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -413 394 -380 267
Summa rorelsekostnader -1969 531 -2129 182
Rorelseresultat 274703 131 984
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster 4949 3 869
Réntekostnader och liknande resultatposter -157 272 -150 040
Summa finansiella poster -152 323 -146 171
Arets resultat 122 380 -14 187
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@ HSBs brf Slaggan i Harnésand

HSB - diir mdjligheterna bor

Balansrakning 2020-12-31

Tillgangar

Anlaggningstiligangar
Materiella anliggningstillgingar

Org nr 716414-2403

2019-12-31

Byggnader och mark Not8 , 13 11 206 843 11 496 225
Pagéende nyanldggningar Not 9 0 50 784
Summa materiella anliggningstillgangar 11206 843 11 547 009
Summa anlaggningstillgangar 11206 843 11 547 009
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 0 1613
Kundfordringar 0 9300
Avrikningskonto HSB 692 778 1052413
Ovriga kortfristiga fordringar 39956 33344
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 188 751 188 377
Summa kortfristiga fordringar 921 485 1285 047
Kassa och bank
Bank Not 11 1007931 405 579
Summa kassa och bank 1007931 405 579
Summa omsittningstillgangar 1929 417 1690 625
Summa tillgangar 13 136 260 13 237 634
7
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@ HSBs brf Slaggan i Harnésand

B Org nr 716414-2403
HSB - diir mbjligheterna bor

Balansrdakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 802 002 2 802 002
Fond for yttre underhall 1033 687 993 687
Summa bundet eget kapital 3 835689 3795 689
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -276 067 -221 880
Arets resultat 122 380 -14 187
Summa fritt eget kapital -153 687 -236 067
Summa eget kapital Not 12 3682002 3559 622
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 8537094 5246133
Summa lingfristiga skulder 8 537094 . 5246133
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 335000 4 040 961
Medlemmarnas inre fond Not 14 11110 11110
Leverantorsskulder 228 694 154 999
Aktuell skatteskuld Not 15 8713 6612
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 702 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 332 945 218 197
Summa kortfristiga skulder 917 164 4431879
Summa skulder 9 454 258 9678 012
Summa eget kapital och skulder 13136 260 13 237 634



@ ] HSBs brf Slaggan i Harnésand
Org nr 716414-2403

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs véagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 3ret skrivits av med 2,29% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument véarderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhalisplan. Avséttning och
iansprékstagande fr&n underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 5 540 405 kr.



@ HSBs brf Sldggan i Hirnésand
Org nr 716414-2403

HSB - dér méjligheterna bor

Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 1739 940 1 697 460
Arsavgifter lokaler 119 676 135 654
Arsavgiftsbortfall bostéder 0 -3 600
Arsavgiftsbortfall lokaler -120 796 -135 654
Hyresintékt lokaler 241 300 239283
Hyresintikt garage och bilplatser 95100 96 080
Hyresintékt 6vrigt 32960 40932
Hyresrabatter -3 600 0
Arsavgift el 60 234 69 392
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 57 660 43 245
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 4022 3979
Ovriga priméra intikter och erséttningar frén boende och lokalhavare 17 738 74 395
2244234 2261 166
Not 3  Driftskostnader
Reparationer -206 858 -193 771
Sotning -20 395 0
El -129 841 -160 289
Uppvédrmning -316 974 -317 228
Vatten -117 017 -111 946
Renhallning -55277 -66 461
TV, bredband, iptelefoni -59 553 -47 526
Serviceavtal -11 151 -19 403
Fastighetsskotsel och lokalvard -312 025 -362 495
Forsakringar -34 566 -56 015
Fastighetsskatt -56 233 -56 233
-1332 751 -1 399 831
Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -13 888 -9438
Forvaltningskostnader -158 649 -154 006
Kostnader dverlatelse och panter -5 657 -3929
Foreningsverksamhet 0 -1706
Konsulter -1 100 -2 000
Medlemsavgifter HSB -13 900 -13 900
Kundforluster m m 0 -55
-193 194 -185 034
Underhall installationer 0 -9500
Underhall utomhusbelysning 0 -115 500
0 -125 000
Not6 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -20 200 -25 750
Revisionsarvode -4 000 -4 000
Sociala avgifter -5993 -8 000
Utbildning 0 -1 300
-30 193 -39 050
Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -413 394 -380 267
Summa avskrivningar -413 394 -380 267
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\ @ HSBs brf Sldggan i Harnésand

HSB - dir méjligheterna bor Org nr 716414-2403
Not 8  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaftningsvirde byggnader 17 928 973 17 165 000
Arets investering byggnader lasbyte 124012 0
Arets investering byggnader garageportar, virmevaxlare 0 763 973
Ingdende anskaffningsvéirde mark 500 000 500 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 18 552 985 18 428 973
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -4756 701 -4 376 434
Arets avskrivningar byggnader -413 394 -380 267
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5170 095 -4 756 701
Nedskrivning byggnader -2176 047 -2 176 047
Utgaende bokfort virde 11 206 843 11 496 225
Bokforda virden byggnader 10706 843 10 996 225
Bokforda varden mark 500 000 500 000
Fastighetsbeteckning: SLAGGAN 2
Taxeringsvirde Viirdear 1951 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 5600 000 1971 000 7571 000 7 571 000
Lokaler 2 322 000 1030 000 3352000 3352 000
7922 000 3001 000 10 923 000 10 923 000

Stilld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not9 Pagaende nyanlaggningar

Ingéende virde pagdende nyanldggningar 50 784 0
Arets Investering 73228 50 784
Omklassificering till Byggnader & Mark -124 012 0
Utgéende virde pagaende nyanldggningar 0 50 784
Forutbetald forsakring 43 985 34 566
Forutbetald lokalhyra 0 30231
Forutbetald kabel-TV och bredband 14 941 14 888
Forutbetald HSB 102 657 108 692
Forutbetald Trygga 3750 0
Forutbetald Nylunds las & skomakeri AB 1524 0
Hyresbortfall jan, feb 2021 21 894 0
188 751 188 377
SBAB 1007 931 405 579
1007 931 405 579
Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 2 802 002 993 687 -221 880 -14 187
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 0 -14 187 14 187
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 40 000 -40 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 122 380
Belopp vid arets utgang 2802 002 1033 687 -276 067 122 380
1M
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@ HSBs brf Sldggan i Harnésand

S8 - dir miigheterna bor Org nr 716414-2403
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 164-4251 1,81% 2023-03-01 4121133 120 000
Stadshypotek 164-4251 1,70% 2024-09-01 1125000 60 000
Stadshypotek 164-4251 1,46% 2025-09-30 481250 35000
Stadshypotek 164-4251 1,58% 2025-12-30 3144711 120 000
8 872 094 335000
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 8537 094
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,64%
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1 340 000
Om fem ér beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 7 197 094
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 13 122 000 13 122 000
Summa stiillda sikerheter 13 122 000 13 122 000

Not 14 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 11110 27 521
Uttag 0 -16 411
11110 11110
Not 15 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 6612 6612
Slutskatteskuld foregéende ar 2101 0
8713 6612
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 702 0
702 0
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen Héarnosands platslageri AB 63 199 0
Upplupen snérdjning 7200 0
Upplupen el, vatten, varme, renhallning 69 851 15397
Upplupna rantekostnader 7810 17274
Upplupen revision 10 000 9000
Upplupen kreditering av avtal -3 600 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 178 485 176 526
332945 218197
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Vér reyisionsberittelse har avgivits 2021-4%-¢
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdémman | HSB Brf Slaggan, org.nr. 716414-2403

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Slaggan
for ar 2020

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitilistyrker darfor att foreningsstmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HEB Riksfirbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéilining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillr&ckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av
cegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [3mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrallen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningara i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Slaggan for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

St

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Kevisorms ans

ar

Vart mal betrffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag ill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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