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Varsagod! Har ar din foérenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér fér
vad som hént under det géngna dret och vad som planeras fér kommande ér. Arsredovis-
ningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stéllning och resultatet
for verksamhetsdret. Ta gérna en stund och Ids igenom den. Pé insidan av omslagets bak-
sida kan du ldsa mer om hur du ldser din bostadsréittsférenings drsredovisning.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt &r en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som dger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas
av, inte minst tack vare de stora mojligheterna att
sjdlv paverka sitt boende i form av att foréandra i
bostaden och att aktivt delta i styrelsens arbete for
att forvalta vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och hyreslagen. Foreningen kan agera
utifran en rad olika roller — fastighetségare, hyres-
vard, arbetsgivare, lantagare, kopare av produkter
och tjanster, bestallare av byggentreprenader och
mycket annat. SBC kan stotta foreningen i samtliga
dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, da manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med dr det viktigt att pla-
nera féreningens ekonomi, finansiering och under-
hall langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget
och en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som
mojligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod
genom en professionell forvaltning. Styrelsen bor
ocksa vara lyhord infor medlemmarnas onskemal, in-
formera medlemmarna och ge dem mojlighet till en
god dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare
att fa fler medlemmar att engagera sig i sin forening
vilket vi pa SBC tycker éar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, maklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar foreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudpara-
metrarna. Analysen ger styrelsen en plattform att
arbeta vidare utifran och inom vilka omraden det
finns forbattringspotential.

Om den analyserade bostadsrattsforeningen lever
upp till de krav vi pa SBC staller pa en valskott
bostadsrattsforening far foreningen stampeln ”SBC
Godkand”. Stampeln ar en indikator pa att forening-
en arbetar aktivt for ett 6kat varde pa foreningens
fastighet, en mer effektiv forvaltning och en 6kad
boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla féreningar
ar valkomna att genomga analysen SBC Boendeindika-
tor. F6r mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall
Var kundtjanst har oppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostads-
ratts-foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sirius

Styrelsen far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2020 och 2024.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar uppldta bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande och utan begransning i tid.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1945-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1949-12-17
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-30 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Harndsand.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Lars Jerry Anshelm Hoglund Vice ordférande Omval 1 ar
Carina Sofi Andreasson Ledamot Omval 2 ar
Victoria Jessica Bjorklund Ledamot 1 ar kvar
Karin Birgitta Nilsson Ledamot 1 ar kvar
Kjell Roger Wallgren Ledamot Omval 2 ar
Nils Géran Méllerstedt Suppleant Omval 1 ar

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Carina Sofi Andreasson, Victoria Jessica Bjorklund, Lars Jerry Anshelm Hoglund, Nils Géran Méllerstedt, Karin Birgitta
Nilsson och Kjell Roger Wallgren.

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Byraval

Valberedning
Marie Méllerstedt
Roger Wallgren

Stammor

Ordinarie Extern

Sammankallande

Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-05-25.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Brf Sirius
788000-1479

Ernst & Young Sverige AB,
K&pmangatan 19, 85232 Sundsvall

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Sirius 1 1943 Harnosand
Sirius 2 1943 Harnosand
Sirius 3 1946 Harnosand
Sirius 4 1946 Harnosand
Orion 1 1943 Harnosand

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1943 - 1946 och bestér av 5 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1943.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 011 m2, varav 2 794 m?2 utgdr lagenhetsyta och 217 m? utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 41 ldgenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

12

1"

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
VVS 217 m2 tv.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Foreningslokal i hus Tullportsgatan
3

Avsedd fér méten och aven for
medlemmars privata aktiviteter om
sa dnskas.
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2024.
Underhdllsplanen uppdaterades 2020-12-17.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Fasadtvatt 2017

Ommalning trapphus 2017

Altanbygge 2017

Ny torkrumsavfuktare 2017 Torkning gar nu pa ca 1 timme

Relining avloppsstammar under 2015-2017 Akuta problem med

betongplatta pagar avloppsstammar har inneburit att vi
maste akut renovera stammarna i
samtliga 5 fastigheter. T9 och T5 &r
klara. Ovriga, T 7, 3 och 1 &tgérdas
under 2016. Arbetet fardigstalldes
varen 2017.

Malning av vdggar i kéllarutrymmen 2014 Egen regi

Underhall, utbyte av samtliga 2011-2014 Avslutat den 23 dec. 2014

elinstallationer

P-platser 2010 5 st varav 3 st med eluttag

Ventilation 2007 Nyinstallation

Balkonger 2003 Matt ca 3800 x 1800 mm

Ldgenhetsddrrar 2001 - 2002 Datida sdkerhetsdorr

Ytterddrrar 1997 - 1998 Aluminium

Vatten och avloppstammar 1990 - 1991 Badrum atgardades samtidigt

Byte fasader 1985 Fasadskivor

Fonsterbyte 1985 med isolerruta

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av fénster/balkongdérrar 2023-2024 Byte fonster/balkongdérrar

Oversyn samt sérskilt underhall av 2024 Oversyn, reparation och mélning

tak och takfot

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Fastighetsservice

Ekonomisk Forvaltning
Revisor

Bredband, telefoni och TV
Lagenhetsforteckning
Bredband, telefoni och TV via
fibernat

Kajaw Fastighetsservice AB, Harnésand

SBC AB, Sundsvall
Ernst & Young Sverige AB, Kdpmangatan 19, 85232 Sundsvall
Com Hem AB, Harndsand (Huvudleverantor)

SBC AB, Sundsvall
Valmojlighet. Bredbandsbolaget (tidigare Tele2)

Ovrig information

Den tidigare bostadsrattsdgaren Radiator VVS AB har sélt affarsbostadsratten till OMARIOS som kommer bl.a. att
bedriva bageri och i viss man aven leverera kall mat.
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Foéreningens ekonomi
Héanvisas till ekonomisk forvaltare, SBC, Sundsvall

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2021-04-01 med 5 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1407 565 415 996
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 030 280 2 036 283
Finansiella intakter 39 71
Okning av langfristiga skulder 0 397 046
Okning av kortfristiga skulder 0 81482
2030319 2514 882
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1 350 488 1 406 490
Finansiella kostnader 110 200 116 823
Okning av kortfristiga fordringar 7 428 0
Minskning av langfristiga skulder 106 224 0
Minskning av kortfristiga skulder 37 856 0
1612 196 1523 313
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1825 638 1407 565
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 418 123 991 568
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Hyror Kapital- Reparationer
3% kosérclyader / 1% Periodiskt
? underhall
3%
Avskriv-_—""
ningar Taxebundna
19% kostnader
44%
/ Fastighets-
Arsavgifter C")vrigudrift avgift
97% 25% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Tre st fonster utbytta i lagenhet nr 1201 Tullportsgatan 9, Harndsand. | 6vrigt inga sarskilda handelser.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 41 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under aret: 8 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 50
Tillkommande medlemmar: 8

Avgdende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 51

Flerarsoversikt

Brf Sirius

788000-1479

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 655 652 638 628
Lan/m?2 bostadsrattsyta 2 099 2134 2 002 2 032
Elkostnad/m? totalyta 29 37 39 33
Varmekostnad/m? totalyta 170 173 166 164
Vattenkostnad/m?2 totalyta 48 46 48 50
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 37 39 38 38
Soliditet (%) 23 20 20 24
Resultat efter finansiella poster (tkr) 221 164 -473 -560
Nettoomsattning (tkr) 2 030 2022 1976 1943
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 794 m2 bostader och 217 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 56 094 0 0 56 094
Reservfond 122 180 0 0 122 180
Fond for yttre underhall 1837 815 225 000 -13 856 1626671
S:a bundet eget kapital 2016 089 225 000 -13 856 1804 945
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -304 093 -225 000 178 312 -257 406
Arets resultat 221047 221047 -164 456 164 456
S:a ansamlad forlust -83 047 -3953 13 856 -92 949
S:a eget kapital 1933042 221 047 0 1711996
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat 221047
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -79 093
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -225 000
summa balanserat resultat -83 046

Styrelsen féreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -83 046

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 030 280 2021821
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 14 462
Summa rorelseintakter 2 030 280 2 036 283
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1172 175 -1234936
Ovriga externa kostnader Not 5 -109 000 -98 339
Personalkostnader Not 6 -69 313 -73 216
Avskrivning av materiella Not 7 -348 584 -348 584
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1699 072 -1755 075
RORELSERESULTAT 331 208 281 208
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 39 71
Rantekostnader och liknande resultatposter -110 200 -116 823
Summa finansiella poster -110 161 -116 752
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 221 047 164 456
ARETS RESULTAT 221 047 164 456
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13 6 545 045 6 893 629

Summa materiella anlaggningstillgangar 6 545 045 6 893 629

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 545 045 6 893 629

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3254 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 1844 552 1422 255

Summa kortfristiga fordringar 1 847 806 1422 255

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 10

Kortfristiga placeringar 109 905 109 905
109 905 109 905

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1957 710 1532 159

SUMMA TILLGANGAR 8 502 755 8425789
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 094 56 094
Reservfond 122 180 122 180
Fond for yttre underhall Not 11 1837 815 1626671
Summa bundet eget kapital 2 016 089 1804 945
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -304 093 -257 406
Arets resultat 221047 164 456
Summa fritt eget kapital -83 047 -92 949
SUMMA EGET KAPITAL 1933 042 1711996
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 6212 375 6 318 599
Summa langfristiga skulder 6 212 375 6 318 599
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 106 224 106 224
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 63 790 100 247
Skatteskulder 11 257 7 083
Ovriga skulder 11275 8125
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 164 792 173 515
intakter

Summa kortfristiga skulder 357 338 395 194
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 502 755 8 425 789
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 50 ar 50 ar
Elanlaggning 15 ar 15 ar
Avfallsbehéllare 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1884 033 1874796
Arsavgifter - lokaler 87 396 88 227
Hyror parkering 58 800 58 750
Oresutjdmning 51 48
2 030 280 2021 821
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 0 14 462
0 14 462
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 78 007 78 805
Fastighetsskotsel bestallning 1287 6 033
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 2 250
Fastighetsskotsel gard bestallning 2 250 2181
Snéréjning/sandning 28 938 49 250
Stadning entreprenad 36 359 34 650
Myndighetstillsyn 0 1930
Gemensamma utrymmen 6 091 850
Gard 1717 876
Forbrukningsmateriel 783 1828
Brandskydd 0 4241
155 433 182 894
Reparationer
Gemensamma utrymmen 5 646 0
Tvattstuga 1073 3520
Entré/trapphus 0 5 496
Las 515 1763
WAS) 1319 11781
Varmeanldggning/undercentral 1031 0
Ventilation 0 35922
Elinstallationer 2 401 2622
Tak 7 950 0
Balkonger/altaner 0 8075
Mark/gard/utemiljo 3 031 0
Vattenskada 0 4160
22 966 73 339
Periodiskt underhall
Elinstallationer 0 13 856
Fonster 46 355 0
46 355 13 856
Taxebundna kostnader
El 87 202 110 393
Varme 512 929 520 455
Vatten 143 188 138 646
Sophdmtning/renhalining 53 466 50 225
796 784 819 719
Ovriga driftkostnader
Forsakring 41 221 38 706
Kabel-TV 68 094 60 620
Bredband 2 240 6720
111 555 106 046
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 39 082 39 082
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1172 175 1234936
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 306 0
Tele- och datakommunikation 2 000 0
Inkassering avgift/hyra 900 425
Revisionsarvode extern revisor 10 300 10 000
Foreningskostnader 7 271 5775
Styrelseomkostnader 0 1168
Forvaltningsarvode 75 696 74 546
Administration 1298 925
Korttidsinventarier 5209 0
Foreningsavgifter 400 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5620 5500
109 000 98 339
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 43 000 44 000
Loéner 15 000 15 000
Kostnadsersattningar 0 2 000
Sociala kostnader 11313 12216
69 313 73 216
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 259 350 259 350
Forbattringar 89 235 89 235
348 584 348 584
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 14 120 998 14 120 998
Utgaende anskaffningsvarde 14 120 998 14 120 998
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 227 369 -6 878 784
Arets avskrivningar enligt plan -348 584 -348 584
Utgaende avskrivning enligt plan -7 575 953 -7 227 369
Planenligt restvarde vid arets slut 6 545 045 6 893 629
Taxeringsvéirde
Taxeringsvarde byggnad 9 092 000 9 092 000
Taxeringsvarde mark 2 687 000 2 687 000
11 779 000 11779 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 11 244 000 11 244 000
Lokaler 535 000 535 000
11 779 000 11779 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 18 864 14 690
Klientmedel hos SBC 1825 688 1407 565
1 844 552 1422 255
Not 10 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank Robur Réntefond 750 109 905 193 157 109 905
109 905 193 157 109 905
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 1626671 1807 188
Reservering enligt stadgar 225 000 225000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -13 856 -405 517
Vid arets slut 1837 815 1626 671
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,760 % 1058 479 1083 531 2024-04-30
Handelsbanken 1,760 % 481 084 493 500 2024-04-30
Handelsbanken 1,700 % 3 340 283 3 366 283 2024-06-30
Handelsbanken 1,760 % 271763 282 599 2024-04-30
Handelsbanken 1,700 % 689 490 706 410 2024-06-30
Handelsbanken 1,760 % 477 500 492 500 2024-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 6 318 599 6 424 823
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -106 224 -106 224
6 212 375 6 318 599
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 787 479 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 8 026 000 8 026 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 12 508 12 666
Avgifter och hyror 152 284 160 849
164 792 173 515
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Endast normalt underhall.
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Revisionsberdttelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Sirius, org.nr 788000-1479

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Sirius fér rakenskapsaret 2020-01-01
-2019-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stdlining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en &rsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att 3rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nadgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p&
fel, och att Il8mna en revisionsberéttelse som innehdller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sékerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
st pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller pd fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora
en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pad de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, dé&ribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Sirius for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forsluten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller foriust
inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foéreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen p& sddana tgarder, omrdden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
3tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall den 22 mars 2021
Ernst & Young AB

Maria Lugné
Auktoriserad revisor
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Hur man liaser en arsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen ldmnar éver ett avslutat rékenskapsér och
som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla férvaltningsberdt-

telse, resultatrdkning, balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och tabel-
ler.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intdkter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgdngar bestar av an-
laggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar). Forening-
ens skulder bestar av langfristiga skulder (t.ex. fastig-
hetslan) och kortfristiga skulder (t ex forskottshyror
och leverantorsskulder). Under eget kapital redovisas
grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstme-
del eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophamtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &ar foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER 4&r skulder som forfaller ill
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar som
|6pande forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgangarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (bendamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se aven ”Avskrivningar”).

SPARA din arsredovisning, det ar en vardehandling!
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