HSBs brf Roddaren I Harnésand
Org.nr 7880000-1016

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Roddaren med site i Harnosand (org.nr 788000-
1016) far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Roddaren 8, byggd ar 1962 i vilken man upplater ldgenheter
och lokaler. Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsikrad i forsikringsbolaget Folksam. I forsikringen ingar
styrelseansvar samt kollektivt bostadsrittstillagg.

Antal Bendmning Total yta m?
54 ldgenheter (bostadsriitt) 3370
1 lagenhet (hyresritt) 20 (uthyres f.n. till Hsds
gymnasium)
20 garage
18 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-25. Pa grund av radande pandemi hade styrelsen
beslutat att stimman skulle hallas med endast postrostning. Av den anledningen var
endast styrelsen och HSB Sodra Norrlands representant Tina Enheim ndrvarande vid
stamman.

Foreningen hade vid arets slut 55 rostberéttigade medlemmar varav HSB Sodra Norrland
ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Torild Blomqvist ordforande

Erik Lindgren vice ordforande

Agneta Palm sekreterare

Gun-Marie Sjolander ledamot/sekreterare

Per-Olov Svedin ledamot

Sara Malm ledamot

Johan Bergqvist ledamot (fyllnadsval efter Agneta Palm)
Bjorn Konberg ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
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HSBs brf Roddaren I Harnésand
Org.nr 7880000-1016

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Torild Blomqvist, Sara Malm och Johan
Bergqvist. Gun-Marie Sjolander kommer vid arsstimman stilla sin plats till forfogande pa
grund av flyttning.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Torild Blomqvist, Erik Lindgren, Per-Olov Svedin och Gun-
Marie Sjolander, tva i forening.

Revisor har varit Carin Bodén med Lars Oberg som suppleant, valda vid
foreningsstimman, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit styrelsen.
Fritidsverksamhet och aktiviteter
Nagon verksambhet eller aktivitet har inte genomforts pa grund av pandemin.

Den ekonomiska, tekniska och administrativa forvaltningen har under aret skotts av HSB

Sodra Norrland.

Vasentliga hdandelser under och efter rikenskapsaret
Individuell Madtning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska riknas som momspliktig omsittning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen
och SABO om forhandsbesked hos Skatterdttsnamnden. Ansokan ifragasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell métning borde riknas som en del av
nyttjanderittsupplatelsen till fastigheten. Skatterdttsnamndens holl med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rorde sig om momspliktig
omsittning. Detta innebir dock inte att lagstiftningen om mervirdesskatt har dndrats
utan att det dr Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omséttning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket sa bor mervirdesskatt pa forsiljning av siardebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stiallningstagande publicerades.

Pa grund av ovan bestimmelser har arbetet med att redovisa moms pa IMD har
upprittats retroaktivt fran 2018-03-01. Det har gjort att resultatet for perioden 2018-03-
01 till och med 2020-12-31 gillande IMD redovisas under innevarande rikenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund
for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. I

ANC
AL



HSBs brf Roddaren I Harnésand
Org.ur 7880000-1016

beriknad avsittning till underhallsfond ingar endast underhallsatgidrder som bedoms vara

av saddan karaktdr som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som

bedoms ska aktiveras ingér ej i beriknad avsidttning. Av styrelsen beslutad avsittning till

foreningens underhallsfond: 179 000 kr och foljer faststilld underhallsplan.

Den arliga fastighetsbesiktningen utférdes under varen.

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder:

AR UNDERHALLSATGARD

2018 Byte av ligenhetsdorrar och uppsittande av postboxar.

2018 Byte av foreningens virmesystem.

2019 Anliggande av 5 parkeringsplatser.

2020 Bytt tryckreduceringsventil for vatten.

2020 Isolering av vind L 36.

2020 Bytt flakt pa NK 37.

2020 Péaborjat isolering av vindarna ev. fortsdttning 2021 avvaktar resultat.
2020 Renovering av kok och uthyrningsrum.

Féreningen planerar foljande framtida underhallsatgdrder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Armaturbyte entréer, eventuellt.
2021 Fliktbyte tak.

2021 Besiktning takkupor.

2021 Byte av torktumlare.

2021 Relining av koksstammar.

2022 Byte motorvirmaruttag.

2022 Malning av trapphus.

2022 Byte av tvittmaskin Y.
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HSBs brf Roddaren I Harnosand
Org.nr 7880000-1016

Planerad OVK med injustering som skulle genomf6ras under 2020 har flyttats fram pa
grund av pagaende pandemi.

Forvantad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 2 %.
Ingen avgiftshojning av garage- eller motorvarmarplatser for 2020.

I budget for 2021 ingar 178.000 kr for avsittning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 2,5 % for 2021 samt att en
avgiftshojning for 2021 ska goras for centralgarage med 25 kr, enskilda garage 50 kr och
parkeringsplatser med 10 kr.

Arsavgiften dr i genomsnitt 716 kr/m? 2021.

Hojningen av manadsavgiften grundar sig huvudsakligen pa generella taxehojningar och
kostnader for lpande underhall.

Medlemsinformation

Av foreningens 54 medlemsldgenheter har under aret 9 overlatits. Antalet medlemmar vid
rikenskapsarets slut var 66.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 2 823 2766 2 396 2 326 2291
Rorelseresultat i tkr 242 -78 399 488 405
Resultat efter finansiella poster i tkr 158 -166 312 392 311
Balansomslutning i tkr 8566 8 607 8952
Soliditet % 33 31 32 29 25
Arsavgift/kvm* i kr 699 685 672 651 646
Driftskostnad/kvm i kr 536 576 398 509 472
Riantekostnad/kvm i1 kr 25 26 27 31 32
Bankskuld/kvm 1 kr 1353 1418 1483 1548 1613

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal dr beriknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrikningen under rorelsekostnader omklassificerats.
2018 ars nyckeltal har riknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats
vilket medfor att full jaimforbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte dr mojligt.
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HSBs brf Roddaren I Harnosand
Org.nr 7880000-1016

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
avgifter  underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 287 430 64 640 2206 929 311197 -165 603
Resultatdisposition
enligt
stimmobeslut 0 -165 603 165 603
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 179 000 -179 000
[ansprékstagande
av fond for yttre underhall -167 437 167 437
Arets Resultat 158 305
Belopp vid arets utgang 287 430 64 640 2218492 134 031 158 305
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehéllning vid arets borjan: 2206 929
Av styrelsen beslutad avsittning till fond: 179 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -167 437
Fondbehéallning vid &rets slut: 2218 492
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond 134 031
Arets resultat 158 305
Summa 292 336
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 292 336

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stillningen
vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning.
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@ HSBs brf Roddaren i Harnosand
HSB - dir m3fighstorna ber Org nr 788000-1016

RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 2 823 037 2 766 000
Summa rorelseintakter 2 823 037 2766 000
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 816 876 -1951 522
Ovriga externa kostnader Not 4 -272 022 -264 677
Underhall enligt plan Not 5 -167 437 -304 508
Personalkostnader och arvoden Not 6 -44 264 -43 001
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -280 557 -280 523
Summa rérelsekostnader -2 581 156 -2 844 231
Rorelseresultat 241 881 -78 231
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster 1579 1702
Réntekostnader och liknande resultatposter -85 155 -89 074
Summa finansiella poster -83 576 -87 372
Arets resultat 158 305 -165 603
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HSBs brf Roddaren i Harndosand
Org nr 788000-1016

3B - diir m3fiigheterna bor

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8, 12 7306 612 7 587 169
Summa materiella anliggningstillgingar 7306612 7587 169
Summa anldggningstillgangar 7 306 612 7 587 169

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 16 584 18 408
Kundfordringar 0 56 458
Avrékningskonto HSB 602 686 314 070
Ovriga kortfristiga fordringar 60 452 36 651
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 296 356 192 497
Summa kortfristiga fordringar 976 078 618 084
Bank Not 10 283 062 402 048
Summa kassa och bank 283 062 402 048
Summa omsattningstillgangar 1259 140 1020132
Summa tillgangar 8 565 752 8 607 301
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HSBs brf Roddaren i Harndsand
Org nr 788000-1016

3B - diir mfligheterna bor

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 287430 287430
Upplatelseavgifter 64 640 64 640
Fond for yttre underhall 2218492 2 206 929
Summa bundet eget kapital 2570 562 2 558 999
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 134 031 311 197
Arets resultat 158 305 -165 603
Summa fritt eget kapital 292 336 145 594
Summa eget kapital Not 11 2 862 898 2704 592
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 3117 650 4 585 890
Summa langfristiga skulder 3117650 4 585 890
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1468 240 220 696
Medlemmarnas inre fond Not 13 537 345 596 294
Leverantorsskulder 226 167 154 214
Aktuell skatteskuld Not 14 3716 3716
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 10 860 18 397
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 338 876 323 502
Summa kortfristiga skulder 2 585205 1316 818
Summa skulder 5702 855 5902 708
Summa eget kapital och skulder 8 565 752 8607 301
8
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V‘ HSBs brf Roddaren i Hirnésand
Org nr 788000-1016

HSB - diir mifiighetarna bor

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,23% av
anskaffningsvardet.

Markanl&ggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument véarderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhali

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprékstagande fradn underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 953 775 kr.
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8% HSBs brf Roddaren i Hirnésand

RSB~ ABr isfighetomn bor Org nr 788000-1016

Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostdder 2354902 2308 788
Arsavgiftsbortfall bostdder -1 0
Hyresintékt garage och bilplatser 110 668 111203
Hyresintékt ovrigt 2400 1400
Arsavgift el 61328 76 876
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 60912 20304
Auvsatt till inre fond -81 000 -81 000
Intékt andrahandsupplatelse 9730 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 15337 13 005
Ovriga fakturerade kostnader brf Ekan fjdrrvirme, vatten 274 300 260 742
Ovriga primira intikter och ersittningar frén boende och lokalhavare 14 462 54 682

2 823 037 2766 000

Not3 Driftskostnader

Reparationer -229 128 -270 637
Ventilationsrensning 0 -29 063
El -139 105 -167 244
Uppvéarmning -629 876 -636 963
Vatten -225 722 -215 460
Renhallning =71 704 -79 551
TV, bredband, iptelefoni -91 534 -48 573
Serviceavtal -22 194 -33 321
Fastighetsskotsel och lokalvard -293 206 -359 538
Forsakringar -47 235 -42 941
Fastighetsskatt -50 642 -50 642
Ovriga driftskostnader -16 529 -17 588

-1816 876 -1951 522

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -9 600 -9138
Forvaltningskostnader =211 218 -199 522
Kostnader 6verlatelse och panter -13 954 -14 417
Foreningsverksamhet 0 -6 062
Konsulter -17 050 -15338
Medlemsavgifter HSB -20 200 -20 200
=272 022 -264 677
Underhall installationer -80 187
Underhall huskropp utvandigt 0 -304 508
Underhall tak -87 250 0
-167 437 -304 508

Not6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -35 628 -31 686
Revisionsarvode -3 703 -3 593
Sociala avgifter -4 933 -5772
Utbildning 0 -1 950

-44 264 -43 001

Not7 Av-och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Byggnader -280 557 -280 523

Summa avskrivningar -280 557 -280 523

10
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@ HSBs brf Roddaren i Harnésand
1288 - dir mEiighwtorna bor Org nr 788000-1016

Not8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 12 557 545 12 557 545
Ingaende anskaffningsvirde mark 330 000 330 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 12 887 545 12 887 545

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnader -5 300 376 -5 019 852
Arets avskrivningar byggnader -280 557 -280 523
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 580 933 -5 300 376
Utgaende bokfort virde 7 306 612 7 587 169
Bokforda viarden byggnader 6976 612 7257 169
Bokférda virden mark 330 000 330 000
Fastighetsbeteckning: Roddaren 8
Taxeringsviirde Virdear 1962 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 11400 000 3564 000 14 964 000 14 964 000
Lokaler 298 000 277 000 575 000 575 000
11 698 000 3 841 000 15539 000 15 539 000

Stilld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 12

Not9  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring 51 890 47235
Upplupen intdkt foreningsavgéld 7183 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 22 885 22 884
Foérutbetald HSB 122 445 122 378
Upplupen intékt brf Ekan 91 191 0
Forutbetald Nylunds Las 762 0

296 356 192 497
SBAB 283 062 402 048

283 062 402 048
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HSBs brf Roddaren i Harnésand

458 - Wy Eighebermm ber Org nr 788000-1016

Not11 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets resultat
avgifter underhall resultat
Belopp vid arets ingang 287 430 64 640 2206 929 311197 -165 603
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -165 603 165 603
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 179 000 -179 000
lansprakstagande
av fond for yttre underhall -167 437 167 437
Arets Resultat 158 305
Belopp vid arets utgang 287 430 64 640 2218492 134 031 158 305

Insatskapitalet 4r minskat med 2 030 kr avseende foreningens egen ldgenhet nr 2.

Not12 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,76% 2021-12-01 643 240 6 896
Swedbank 1,87% 2022-08-25 1 110 900 12 000
Swedbank 1,89% 2021-01-25 728 000 75 000
Swedbank 1,76% 2022-02-25 2103 750 85 000

4 585 890 178 896
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3117 650
Genomsnittsrdntan vid arets utgang 1,82%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 715584
Om fem dr berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 3691410
Foreningen har tvé 1an som forfaller till betalning inom ett ar och ir att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 7992 000 7992 000
Summa stiillda siikerheter 7992 000 7992 000

Not13 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 596 294 551289
Avsittning 81 000 81 000
Uttag -139 949 -35 996
537 345 596 294
Not 14 Aktuell skatteskuld

Arets beriiknade skatteskuld 3716 3716
3716 3716

Not15 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 10 860 18 397
10 860 18 397

12
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@ HSBs brf Roddaren i Hirnésand

it b Org nr 788000-1016

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupen el, vatten, varme, renhéllning, snérdjning 126 389 129 366
Upplupna réntekostnader 6 744 6989
Upplupen revision 9000 8 900
Upplupen fastighetsforvaltning 1455 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 195 288 178 247

338 876 323 502
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Roddaren, org.nr. 788000-1016.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Roddaren
for ar 2020.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
freningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar fillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och aft anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gdra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksfirbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningséatgarder som &r {dmpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
frhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortstta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserma pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra

L

forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Roddaren for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om néagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé&
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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