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Stadgar for Bostadsriittsforeningen Ridmannen

Féreningens firma och indamal

1§
Foreningens firma ar bostadsrattsforeningen Radmannen, organisationsnummer 789200-0469.

2§ ' : .
Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
bostadsligenheter och Iokaler under nyttjanderditt och utan tidsbegrénsning. Bostadsrétt & den ratt i féreningen
som en medlem har pa grund av upplateisen. Medlem som innehar bostadsréit kallas bostadsrattshavare.

Siirskilda bestimmelser

3§
Styrelsen ska ha sitt séte i Sundsvall.

4§
Ordinarie foreningsstdimma halls en géng om &ret fore juni ménads utgéng. Se vidare 17§.

Rikenskapsar

5§
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 01.01-12.31.

Medlemskap

6§ o
Friga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen (1991:614).
Styrelsen ska snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till foren-

ingen, avgora frigan om medlemskap.

7§
Medlem fir inte uteslutas eller uttrada ur féreningen, s lange han innehar bostadsrétt. Anmélan om utiréide ur
fireningen ska goras skrifiligen och handlingen ska vara forsedd med medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter

8§ , ,
For bostadsritten utgdende insats, andelstal och rsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats och/eller
andelstal ska dock alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsritt ska erliggas arsavgift till bestridande av féreningens kostnader for den lopande verksamheten,
samt for de i 9 § angivna avsitiningama. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas andelstal, erliggs mén-
atligen i forskott och ska vara foreningen tillhanda senast sista vardagen fore ménadsskifte. Styrelsen kan besluta
att § Arsavgiften ingéende ersitming for véirme, vatten, renhéllning, gas eller elektrisk strém ska erliggas efter
forbrukning eller yta. Om inte Arsavgiften betalas i ritt tid, utgar drojsmalsrinta enligt réntelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgér paminnelseavgifi enligi
forordningen ( 1981:1057) om erséttning fr inkassokostnader m m.

Upplételseavgift, Gverlatelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete med
dvergang av bostadsrétt far Gverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppgd till 2,5% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om ailmiin forsikring. Den medlem till vilken en bostadsriitt dvergéti, svarar normalt for
att dverlatelseavgiften betalas. Foreningen debiterar normalt forvirvaren. For arbete vid pantsétining av bostads-
ritt far pantsitmingsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppgd till 1% av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allman forsakring. Pantséttningsavgifi betalas av pantséttaren.

Avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning, postgiro
eller bankgiro.
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Avsiittningar och anviindning av arsvinst '

9§
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska gbiras arligen, senast frn och med det verksamhetsér som in-

faller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande minst

0,3 av byggnadskostnaden for féreningens hus.

Det resultat som uppstar pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.
Styrelse och revisor

10§
Styrelsen bestar av minst tre och htgst fem ledamdter samt minst en och hgst fyra suppleanter, vilis av

.foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héliits. Mandattiden for ordinarie
ledamiter 4r normalt tva &r och for suppleant ett ar. Omval kan ske.

11§ -
Styrelsen konstituerar sig sjiilv och #r beslutsfir niir de vid sammantréidet nérvarandes antal dverstiger hilfien av )

hela antalet ledamébter. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, dé for beslutsforhet minsta antalet ledaméter tr
nérvarande, enighet om besluten.

12§
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dértill utsedda styrelseledaméter i forening N
eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dértill utsedd person. , )

13§ _
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjélv inte behver vara
medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltning. Vicevirden ska inte vara ordférande i styrelsen.

14§
Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen elter firmatecknare, inte avhéinda foreningen dess fasta egen-
dom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beléna s&édan egendom eller tomtrati.

15§

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltmingen av freningens angeldgenheter genom att avlimna &rsredovisning som ska
inneh4lla berdttelse om verksamheten under iret (forvaiiningsberitteise) sami redogtrelse for foreningens
intéikter och kostmader under ret (resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsérets utging
(balansrikning),

att uppritta budget och faststilla &rsavgifter for det kommande ridkenskapséret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera Svriga
tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa datum for utford besiktning samt vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse, L

att minst en manad fore den foreningsstédmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberéttelsen ska fram- )
liggas, till revisorerna lémna &rsredovisningen fér det forflutna rikenskapsaret samt

att senast en vecka fore ordinarie freningsstimma tillstilla mediemmarna kopia av arsredovisningen och hilla

revisionsberittelsen tillgdnglig.

16§ , :
En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstdmina for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits. _)

Revisor aligger: 7
att verkstilla revision av foreningens drsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens forvalining samt
att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma framldgga revisionsberittelse.

Foreningsstimma

17§

Ordinarie féreningsstdémma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgéar av 4 §. Extra stimma halls da styrel-
sen finner skl till det och ska av styrelsen dven utlysas d& detta for uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen
begiirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberittigade medlemmar,

Kallélse till féreningsstdmma och andra meddelanden till foreningens medlemmar ska ske genom anslag & lamp-
liga platser inom fdreningens hus. Kallelse till stimma ska tydligt ange de arenden som ska férekomma p&
stimman. Medlem, som inte bor i foreningens hus, ska skriftligen kallas under uppgiven clier annan for styrel-
sen kiind adress. -

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och ska utférdas senast tva veckor fore ordinarie stimma
och senast en vecka fire extra stimma.
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18§
Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla sin begéran hos styrelsen i sd
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19§
P# ordinarie foreningsstimma ska forekomma foljande drenden:

a) Upprittande av forteckning dver niirvarande medlemmar, ombud och bitriiden (rbstlingd).
b) Val av ordfrande vid stimman,

¢) Anmilan av protokollskrivare,

d) Val av justeringsmin tillika rostriknare. =

e) Friga om kallelse till stimman behtrigen skett.

) Godkénnande av dagordningen.

g) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

h) Foredragning av revisionsberittelsen.

i} Faststillande av resultat- och balansrékningen.

j) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdbter.

k) Fraga om anviindande av uppkommet Sverskott eller tickande av underskott.

) Fraga om arvoden.

m) Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter.
n) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

o} Val av revisor och suppleant.

p) Val avvalberedning.

q) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stdmma ska forekomma endast punkterna a - f samt de drenden, fér vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

20§
Protokoll vid foreningsstimma ska foras av den stimmans ordftrande utsett dértill. I friga om protokollets inne-
hall giller

1. att rostlingden ska tas in efler biliggas protokollet,

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet samt

3. om omrbstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.

Vid stamma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt fsr medlemmarna. Protokoll
ska forvaras betryggande. :

21§
Vid féreningsstdimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rist, Rostbersttigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot freningen.

Bostadsréttshavare far utova sin rostritt genom befullmaktigat ombud som antingen ska vara medlem i fore-
ningen, #kta make, sambo eller nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud ska forete skrifi-
lig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller higst ett &r frin utfirdandet. Ingen far p& grund av fullmakt rissta for
mer 4n en annan rostberiittigad. En medlem kan vid foreningsstdmma meditra hogst ett bitréide som antingen ska
vara medlem i féreningen, make, sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrbstning vid foreningsstdimma sker dppet. Pékallar nirvarande rostbersttigad sluten omrostning ska detta alltid
accepteras vid val och i dvrigt efter beslut av stimman. Vid lika ristetal avgors val genom lottming, medan i andra
frigor den mening ghller som bitréds av ordftranden.

De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - dir s#rskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614),

Upplatelse och Gvergang av bostadsritt

22§
Bostadsritt upplats skriftligen och far endast upplatas &t medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen ska ange
parternas namn, den ligenhet upplételsen avser, dndamaiet med upplatelsen samt de belopp som ska betalas som
insats och arsavgift. Om upplatelseavgift ska uttas, ska dven den anges.

23§
Har bostadsriitt dvergdtt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om han #r eller antas till mediem i

féreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom dverlatelse
forviirva bostadsriitt till en bostadsldgenhet.
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Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréttshavare utdva bostadsritten. Efter tre r frén
dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten ingétt i bodelning
elier arvaskifte med anledning av bostadsréittshavarens dod eller att négon, som inte fir vigras intréide i féren-
ingen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsriitten tvingsforsiljas for dodsboets rédkning. -

En juridisk person som har forvirvat en bostadsrétt till en bostadslagenhet fir véigras intréide i foreningen dven om
de i 24 § forsta stycket angivna forutséttningarna for medlemskap. dr uppfyllda. .. .~ _ .

Utan hinder av forsta stycket fir ocksa en juridisk person utdva bostadsritten utan aft vara medlem i fSreningen,
om den juridiska personen har forvérvat bostadsréitten vid exekutiv forsalining eller vid tvangsforséljining och di
hade pantritt i bostadsréitten. Tre &r efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
manader frin uppmaningen visa att nigon som inte fir végras intréde i foreningen har férvirvat bostadsritten och
stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratien tvangsforsiljas for den juridiska personens

ridkning.

24§
Den som en bostadsriitt Svergatt till far inte végras intride i foreningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna ir

uppfylida och foreningen skiligen bér godta honom som bostadsrittshavare.

Ifrfiga om forvirv av andel i bostadsrétt dger forsta stycket tillimpning endast om bostadsrétten efter forvirvet
_ innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadsiigenhet, av sidana sambor pd vilka lagen (1987:232) om
sambors gemensamma hem ska tilldmpas.

25§

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv och forvirvaren
inte antagits till medlem, fir fireningen anmana innehavaren att inom sex ménader frin anmaningen visa att
nigon som inte fir végras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt mediemskap. lakttas inte tid som
angetts i anmaningen, far bostadsriitten tvéngsforsiljas for forvérvarens riakning.

26 §
Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kop ska uppréttas skrifiligen och skrivas under av séljaren och ko-
paren. | avtalet ska den lagenhet som dverlitelsen avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande ska gilla vid

byte eller gava. Bestyrkt avskrift av overlateiseavtalet ska tillstéllas styrelsen.
Avsiigelse av bostadsriite

27§
En bostadsréttshavare fir avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tvé &r frén upplatelsen och dérigenom bl; ftj fran

sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigeisen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse Svergdr bostadsritten till foreningen vid det maénadsskifte som intriiffar nirmast efter tre
manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

28 §
Bostadsratishavaren ska pé egen bekostmad till det inre héila lagenheten jamte tillhorande utrymmen i gott
skick. Detta giller dven marken, om shdan ingar i upplételsen.

Bostadsrittshavaren ansvarar bl. a for

- rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

+  inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga utrymmen i lagenheten sdsom ledningar och Svriga

installationer for vatten, avlopp, viirme, gas, ventilation och el (inkl. proppskép) till de delar dessa befinner sig

inne i liigenheten och inte #r stamledningar, :

glas och bigar i lagenhetens ytter- och innanfonster,

ligenhetens ytter- och innerddrrar

svagstrémsanldggningar

mélning av vattenradiatorer, kall- och varmvattenledningar

reparation p4 grund av brand-, vattenledningsskada eller ohyra endast om skadan uppkommit genom eget

vailande eller genom vardslgshet eller forsummelse av nagon som hor till hans hushall, géstar honom

eller som han imrymt i ligenheten eller som diir utfor arbete for hans rikning _

. brandskada som annan &n bostadsréttshavaren valiat endast om bostadsrétishavaren brustit i den omsorg
och tillsyn som han bort jaktia
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Bostadsritisforeningen ansvarar bl. a for

+  ventilationsdon

vattenradiatorer med ventiler och termostat dock ej mélning
mélning av yttersidor av ytterfonster och ytterdorrar
springventiler

stamledningar

Foreningen kan genom beslut pa foreningsstimma éta sig att utfora sidant underhall som bostadsrétthavaren
ska svara for enligt denna paragraf. Ett sédant beslut kan endast avse tgird som fSreningen avser att-vidta i
samband med storre underhall eller ombyggnad och berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

29 §

Bostadsrittshavaren fr inte gora ndgon vésentlig férindring i ligenheten utan tillstand av styrelsen.

30 § o

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att nédr han anvinder ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom och utanfor huset. Han ska rétta sig efier de sirskilda regler som foreningen i &verens-
staimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av
dem han svarar for enligt 28 § andra stycket p.7.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skl kan misstinkas vara beh&ftat med ohyra far inte
foras in i ligenheten.

31§ '
Firetridare for bostadsritisforeningen har ritt att f3 komma in i lgenheten och tillhdrande utrymmen nér det
behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nir bostadsrétten ska tvangsforsiljas ar
bostadsréttshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa limplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrétishavaren
inte drabbas av storre oligenhet &n ndvindigt.

32§ '
En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behovs dock inte

I. om en bostadsrétt har forvérvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsilining av en juridisk person som
hade pantritt i bostadsratten och som inte antagits som medlem i foreningen eller,

2. om ligenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av kommun eller ett
landsting.

Styrelsen ska genast underriiftas om en upplételse enligt andra stycket.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfille att anviinda sin bostadsldgenhet, fir uppléta lagenheten i
andra hand, om hyresnamnden tmnar tillsténd till upplatelsen. Sidant tillstind ska lamnas, om bostadsritts-
havaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att véigra samtycke.
Tillsténd kan begransas till en viss tid och forenas med villkor.

33§
Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamal fn det avsedda. Foreningen far dock
endast &beropa avvikelse som &r av avseviird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i fSreningen.

34§
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medftra men for foreningen
eller ndgon annan medlem i foreningen.

35§
Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr férverkad och foreningen séledes

berittigad att siga upp bostadsréittshavaren till avflytning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att

foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betatningsskyldighet eller om bostadsritts-

havaren drbjer med att betala drsavgift utbver tvé vardagar efter forfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behvligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

om ligenheten anvands i strid med 33 eller 34 §§,

om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet &r vallande till

att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmél underritta

styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om lagenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsritishavaren eller den som lagenheten upplatits till i
andra hand &sidosiitter nigot av vad som enligt 30 § ska iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den
tilisyn som enligt samma paragraf &ligger en bostadsrétishavare,

P
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6. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursikt

for detta,
7. om bostadsréttshavaren inte fuligor annan honom évilande skyldighet och det méste anses vara av synnerlig

vilkt for foreningen att skyldigheten fullgtss,
8. om ligenheten helt eller till visentlig del anvénds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vitken utgor eller i vilken till inte ovésentlig del ingér brotisligt forfarande, eller for tillfilliga sexuelia

forbindelser mot erséitning.
. Nyttjanderatten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Uppségning pé grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren
liter bli att efter tillsigelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Hrga om en bostadsligenhet fir uppstigning pa grund av forhillande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske
om bostadsrittshavaren efter tillsgelse utan drojsmal ansdker om tillsténd till upplételsen och far ansékan

beviljad.
Om foreningen sager upp bostadsrétishavaren till avfiytining, har foreningen ratt till ersttning for skada,
Ovriga bestammelser

36§ '
For foreningen gillande ordningsregler utfiirdas av styrelsen och galler fran och med den tidpunkt néir de

distribuerats i enlighet med vad som ségs i 17 § 2:a st. :

37§ .
Vid foreningens upplosning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614). Behélina tillgangar ska

fordelas mellan bostadsréittshavama efter ligenheternas insatser.

38§
Uttver dessa stadgar gilier for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen (1991:614), andra

tillimpliga lagar samt om sédana finns, féreningens ordningsregler.

Undertecknade styrelseledaméter intygar att ovanstiende stadgar blivit antagna av féreningens medlemmar pd
foreningsstimma ' _

e oy A
den A 20.047. och pa foreningsstdmma den ............. " gé’ 20. Y6
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