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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Radmannen féar hérmed avge &rsredovisning f6r
rakenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen har fill dindamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppl&ta bostadsléigenheter och lokaler fill nyttiande och utan tidsbegransning.
Bostadsratt ar den rétt i féreningen som en medlem har pd grund av uppldatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare

Féreningens byganad och lagenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Rddmannen 3, Sundsvall, bebyggdes 1953. Féreningen registrerades 1951-
03-03. Fastigheten &r belégen pd Thulegatan 23 A-B i Sundsvall. P& fastigheten finns ett bostadshus
innehdllande 19 lagenheter som uppldts med bostadsrétt och 2 lokaler som upplats med hyresrétt.

Total bostadsyta: 1 425 m2
Total lokalyta: 180 m2

Foreningens fastighet ar fullvardeférsakrad i Lanstérsakringar.
Forvalining

Den ekonomiska torvaltningen och fastighetsskdtseln har under rakenskapséret skdtts av
Forvaltnings AB Castor i Sundsvall,

Uttérda underhdlisdtgéirder Ar
Byte av samtliga fénster cch balkongdérrar

mot jirnvégen och Thulegatan 2013
Ombyggnad av hissar 2013

Byte till sGkerhetsddrrar 2013
Beskatining

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen {1999:1229), d v s fdreningen ér en
Akta bostadsrattsforening.

Fastighetsavgiften fOr hyreshus ér 1 429 kr per bostadslGgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3% av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhdérande tomimark. Lokaler beskattas med 1% av lokalernas
taxeringsvarde.

Vésentliga héindelser under rakenskapsaret
Forutom lbpande underhdll 16r 54 947 kr har féreningen under ret haft periodiskt underhall fér 36
631kr avseende OVK-&tgarder.

COVID-19 utbrottet i bdrian av 2020 har pd kort tid gett stora effekter p& ekonomin i allménhet. Vi
har beaktat hur effekterna pdaverkar/kan komma att péverka foreningens framtida utveckling
och/eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framdt. Vi bedémer att paverkan
pd féreningen &r begrdnsad.

Vasentliga hdndelser efter ridkenskapsaret

-avsluta arbetet med OVK (ventilationen)och darmed f& en godkénd OVK-besikining.

-fréngd portkod o nyckel i yiterddrrarna. Bricka och porttelefon taser upp ytterddrren.

-férestd medlemmarna byte till inglasade balkonger. Ett godkénnande fréin mediemmama folis av
bygglovsanstkan. Ges férutsdtiningarna kan ombyggnad tidigast pabdrias hést 2021.
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MEDLEMSINFORMATION
Vid rékenskapsarets utgdng var samtliga bostadsrétter i iéreningen uppldina,

Antal medlemmar vid rétkenskapsdrets borian: 29 stycken
Antal medlemmar vid rékenskapsdrets slut: 29 stycken

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstmman 2020-06-09 haft foliande sammansdttning:

Ordinarie Lars Nilsson Ordférande
Jenny Ferm Ledamot
Helena Hallgren Ledamot

Johan Samuelsson Ledamot
Inga Lisa Svanstedt  Ledamot

Suppleanter Robert 5jdstrdm
Revisorer Anders Fellénder
Revisorssuppleant Anna Karin Saad

Styrelsen har under rékenskapsaret haft fyra protokellférda sammantréden.

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-27.

FLERARSOVERSIKT

Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséatining tkr 1140 1151 1088 1070 1 065
Resultat efter finansiella poster tkr 164 -81 9 54 -177
Solidlitet % 45 43 43 43 41
Kassalikviditet % 443 373 384 487 374
Arsavgift bostader per kvim kr 644 638 632 432 632
Varmekostnader per kvm totalyta kr 145 149 164 162 159
Vattenkostnader per kvm totalyta kr 35 35 39 35 35
Elkostnader per kvm totalyta kr 31 51 50 50 55
Fastighetsldn per kvm kr 1815 1 865 1918 1 964 2002
Genomsnittlig skuldrénta % 2,5 2.5 2.8 3.2 3.3

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1
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FORANDRING | EGET KAPITAL

Belopp vid érets ingéing

Avsattning till fond for ytire underhdll
lanspréktagande av fond fér ytire
underhdll

Balansering av féregdende ars
resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Insatser
2 621 742

2621 742

Till féreningsstémmans forfogande stér féljande medel:

I%olansero’r resultat
Arets resultat

Styrelsen forestdr att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond fér yttre underhdll, stadgeenlig reservering
Reservering fond fdr ytire underhdll, utéver stadgeenlig

reservering

lansprdkstagande av fond fér yiire underhall

Balanseras i ny rdkning

4{11)
Fond fér ytre Balanserat Arets

underhdill resultat resultat Summa
196 003 =312 684 -80 6465 2 424 3964
70 000 -70 000 -
-150 665 150 665 -
-80 665 80 645 -
_ 164453 164 453
115338 -312 684 164 453 2 588 849

-312 684

164 453

kronor -148 231

45078

0

0

-193 309

kronor -148 231

Betraffande ekonomin i dvrigt hdnvisas fill bifogad resultat- och balansrékning med tillhérande

rakning.
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Resultatrakning Not
Rérelseintdkier

Nettoomséatining 2
Summoa rérelseintékter

Rorelsekostnader

Qriffskosfnqder 3
Ovriga externa kosthader
Personalkestnader 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstilgangar
Summoa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2020

11392 516
1139 514

-648 666
-51 054
-18 808

-182 052

-900 580

238 936

-74 483
-74 483

164 453

164 453
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2019

1150 567
1150 547

-8§94 198
-60 783
-17 324

-182 052

-1 154 357

-37%0

-76 875
-76 875

-80 645

-80 665
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Balansrakning
Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsdattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsdattningstillgangar
Summa tillgdngar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhéill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@c:lansera’r resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Korfristig del av skuld fill kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2020-12-31

56 4336170
7 38 388
4374 558

4374 558

6995
66 209
73204

8 1276942

1276 942

1350146

5724704

2621742
115338
2737080

-312 684
164 453
-148 231

2588 849

9 2830012

2830012

? 82772
21231

12

10 999
130 829

305 843

5724704
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2019-12-31

4505418
51192
4556 610

4556 610

7 430
64 643
72073

994 737
994 737

1066810

5623 420

2621742
196 003
2817 745

-312 684
-80 665
-393 349

2424 396

2912784
2912784

82772
60 874
62

0

142 532
286 240

5623 420
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Kassaflodesanalys

Den Idpande verksamhet
Arefs resultat

Justering 161 poster som inte ingdr i kassaflédet

Kassafléde frdn den 15pande verksamheten fére férdndring

av rorelsekapital

Forandring i rérelsekapital
Foréindringar av kortfristiga fordringar
Forandringar av leverantdrsskuder
Forandring av korttristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten efter férandringar

av rérelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Byggnader och mark

Kassafléde fran investeringsverksamhelen
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda uppldtelseavgifter

Forandring av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets barjan

Likvida medel vid drets slut

2020

164 453

182 052

344 505

-1131
30 357
-10 754

364 977

0
0
-82772

-82772

282 205
994 737

1276 942
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2019
-80 465

182 052

101 387

117 516
3748
15982

238 633

0
0
-82772

-82772

155 861
838876

994 737
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Noter
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med d&rsredovisningslagen och uppstdlld i enlighet med
BFNAR 2016:10, &rsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillaéingar

Materiella anldggningstillgéingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tilgdngars prestanda, utéver ursprunglig nivé, ékar tillgéngarnas redovisade
varde i balansrdkningen. Utgifter fér reparation och underhdll redovisas som kostnader i
resultatrékningen.

Byggnaden samt térbatiringar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nytfjandeperiod
enligt en linjdr avskrivningsplan varvid avskrivningstider pé 10 1ill 50 érig tillimpats.

Maskiner och inventarier skrivs av enligt 10 &rig plan. Markvardet &r inte féremal fér avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuelit &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt, Hogsta Férvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att rénteintékter hanforliga fill fastigheter inte ska beskattas nér det gdaller ékta
bostadsréttsfGreningar.,

Féreningens fond fér vitre underhdll

Reservering till féreningens fond for ytire underhdll ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhdllsplan. Efter att bestut tagits p&
foreningsst&mma sker dverforing fran balanserat resuliat till fond fér ytre underhdll.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmdaga, beréknas som farhallandet mellan
omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder,

Fastighetens beldning per kvadrat berdknas som fastighetslain inklusive kortfristig del vid &rets
utgdng i férhallande fill fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad exklusive réintebidrag i férhdllande
fill genomsnittliga fastighetslan.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tilgéingar som finansierats med eget kapital, beréknas
som férhdallandet mellan eget kapital och tillgdngar.

Not 2 Nettoomséttning

2020 2019
Arsavgifter bostadsratter 918 252 909 264
Hyror lokaler 84 696 93783
Hyror parkeringar 21 600 16 200
Gemensamhetsel 54998 62 246
Overldtelse- och pantsatiningsavgifier 3532 5349
Kabel-TV 54516 54 516
Solenergi 475 1844

Avgift andrahandsuthyrning 0 4 650
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Ovriga intékter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhdll

Periodiskt underhaill
Fastighetsskdtsel/stédning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Rengdring ventilation, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdlining

Snéréjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsdkringar

Kabel-v

Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda ay foreningsstéimman.

Not & Byggnader och mark

ngéende anskafiningsvérde byggnad
Arets anskaffningar

Utgdende anskaffningsvéirde

Ing&ende ackumulerade avskrivningar

1 447

1137 516

2020

54 967
36 631
78 164
232 365
0

55 482
49 116
20746
5291
2 306
23 307
56 280
34011

648 646

2020

15997
2811

18 808

2020-12-31

8037 743
0

8037 763

-3 892 345
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D
~0

2715

1 150 547

201

0

39 460
234 864
76 594
239 629
14125
55 488
82003
14 144
22 354
7693
19 207
54 210
33023

894198

N
[en)
~0

15997
1327

17 324

2019-12-31

8037763
0

8037763

-3723097
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Arets avskrivning

Utg&ende ackumulerade avskrivningar
Mark

Summa bokfort varde

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvérde mark

Byggnadens taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:

Bostider
Lokaler

Not 6 Stdllda sakerheter

Fastighetsinteckningar som sé&ikerneter {or skulder Hill
kreditinstitut

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarden maskiner och inventarier
Utgdende anskaliningsvarden

ngc";ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Summa bokiért varde

Not 8 Kassa och bank

Nordea bankkonto
Handelsbanken

Summa

2020-12-3]
-169 248
4061 593
360 000

4336 170

11027 000
3999 000

15026 000

14 340 000
6846 000

2020

5446 000

5444 000

2020
128 000

128 000

-76 808
-12 804

89 612

38 388

2020-12-31

776 372
500 570

1276 942
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2019-12-31
-169 248
-3 892 345
3460 000
4505418

11027 000
3999000

15026 000

14 340 000
684 000

2019-12-31

494 167
500 570

994 737
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Not ¢ Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Summa fastighetsldn

Avgdr berdknade amorteringar nésta
rékenskapsar, redovisas som kortfristig skuld
Summa langfristig del

Om fem ar beréknas nuvarande skulder till
kreditinstiut uppgd Hill

Not 10 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder

Summa

Sundsvall 2021- (05~ |0

f
Py f
,//(\//f/&fé/‘_—_—“

‘Lars Nilsson
Ordférande

Johan Somuelsson

//LF,_/"’
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Amortering
Rénta  kommande ar Skuld Omsdttes
3.54% 0 1500000  2021-04-30
1,75% 18772 305009  2022-01-30
1.49% 50 000 699 275  2023-06-01
1,21% 14 000 408 500  2024-01-30
82772 2912784
-82772
2830012
2 498 924
9299 0
999 0

Min revisionsberattelse har ldmnats 2021- 2§ - £-

Ariders Felléinder
Auktoriserad revisor

Helena Hall



Revisionsberattelse

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Raidmannen, org.nr 789200-0469

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arstedovisningen for Bostadstittsforeningen Ridmannen for dr 2020.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr noédvindig f6r att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enlipt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som fir relevanta f6r hur féreningen
upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ir
indamalsenliga med hinsyn tll omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och indamadlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens foérvaltning for Bostadsrittsforeningen
Ridmannen for ar 2020.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.
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Revisorns ansvar
Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgiirder och forhallanden i féreningen for att kunna beddéma om nagon styrelseledamot
ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pi annat sitt har
handlat 1 strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamilsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar, vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Sundsvall den

Anders Fellander
Auktoriserad revisor
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