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Styrelsen fér BRF Plinten far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsléagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1965-08-03. Nuvarande stadgar registrerades

2018-12-18.

Féreningen har sitt sate i HARNOSAND.

Styrelsen och 6vriga funktionarer

Ordinarie styrelseledaméter

Bengt Johansson Ordférande
Soéren Norman

Aina Danielsson

Sofia Eriksson

Elisabeth Pellkvist

Styrelsesuppleanter
Therese Boman

Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-05-23.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Valda t.o.m. arsstaimman
2020
2021
2021
2020
2020

Valda t.o.m. arsstamman
2020

Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter tva i

férening.

Ordinarie revisorer
Andreas Lundin

Gun Kull
Revisorssuppleanter
Eva-Britt Nyberg
Valberedning

Gun Kull

Gunilla Edstréom

Anstélld personal
Conny Wanborg

Valda t.o.m. arsstamman
2020
2020
Valda t.o.m. arsstaimman
2020
Valda t.o.m. arsstimman
2020
2020

Fastighetsskétare
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Fastigheter
Féreningen ager fastigheten Plinten 13. Pa fastigheten finns 6 byggnader med 93 lagenheter.

Byggnaderna uppférdes 1966-1968.

Fastigheten ar fullvardesférsakrade i Lansférsékringar. | férsékringen ingar styrelseansvar.
Hemférsakring samt bostadsrattstillagg bekostas individullt av bostadsrattsinnehavarna.

Bostader och lokaler

Storlek Antal Yta
1rok 25 970,0
2rok 20 1 370,0
3rok 48 4 189,5
Forvaltning

Den ekonomiska och administrativa férvaltningen har skétts av Ekoni Redovisning AB.
Teknisk férvaltare har under aret varit Johannes Ehinger HSB Mitt.
Inre skétsel/stad har utférts av Norrlands Miljévard.

Arets investeringar och underhall

Fortsatt byte av gammal belysning till LED armaturer.
Nya tradgardsmobler har inférskaffats.

Ny tvattmaskin har installerats pa Sehlistedtsvagen 21.
Réacke har monterats vid ganvagen, Sehlstedtsvagen 9.

*  * ¥ *

Planerade investeringar och underhall

Ny tvattbokningstavila.

Ta bort anslutning av vatten och avlopp i gamla soprum och korridorer.
Byte av 24 st fonster ovanfér garagen.

Fortsatt arbete med féreningens utemiljé med bland annat odlingsbénkar
och plantering av vaxter.

* Foérbattringsmala parkeringslinjer samt byte av plank.

* *  *  *
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Medlemsinformation

Foéreningens adress har varit: Brf Plinten, Sehlistedtsvagen 21, 871 51 Harndésand
Hemsida: www.brfplinten.se e-postadress: info@brfplinten.se

Ekoni: www.ekoni.se

Lagenheter
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 17 6verlatelser av bostadsratter skett.

Medlemstraffar
Méte och réstning géllande féreningens fastighetsskotsel. Beslut fattades att Iagga ut

fastighetsskétseln pa entreprenad.

Gardsfest
Ingen gardfest anordnades under 2019.

Ovrig information
Féreningen har under aret gatt éver till digital hantering av féreningens ekonomi.
Féreningens traktor med redskap har salts under aret.

Styrelsen tackar alla medlemmar for verksamhetsaret
Och halsar alla nya medlemmar valkomna till féreningen. Sarskilt tack till Karl Erik Norin
Gunilla Edstrém och Gun Kull.

Foreningens ekonomi
Foéreningens ekonomi ar fortsatt god och styrelsen arbetar stéandigt med
att halla kostnaderna nere.
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Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2015/16
Nettoomsattning 4 546 4 565 4472 5 823
Resultat efter finansiella poster 465 664 269 867
Balansomslutning 11 828 11783 8910 8 814
Soliditet (%) 20 16 15 13
Kassalikviditet (%) 209 153 144 181
Antal anstéllda 1 1 1 1
Taxeringsvérde, tkr 30 277 18 340 18 340 18 340
Arsavgift fér bostader, kr/kvm 637 637 618 815
Lan kr/kvm 1278 1332 984 1009

Forandring av eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 676 081 1893 020 -1 239 903 603 941 1933139
Disposition av
féregaende
ars resultat: 183 400 420 541 -603 941 0
Arets resultat 394 133 394 133
Belopp vid arets
utgang 676 081 2076 420 -819 362 394 133 2 327 272

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -819 362

arets vinst 394 133
-425 229

behandlas sa att

overfors till fond fér yttre underhall 302 770

i ny rakning overféres -727 999
-425 229

Féreningens resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflédesanalys med noter.

/.\77
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Driftkostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
och immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

4 545 944
3 266 712
4 812 656

w

-602 172
-2430615
-334 998
-442 786

[o20é, B¢, I 8

\'

-373 579
-4 184 150
628 506

8 -163 373

465 133

9 -60 000
405 133

-11 000
394 133

5 (16)

2018-01-01

-2018-12-31

4 565 358
28 585
4 593 943

-336 870
-2 367 984
-322 180
-559 949

-201 109
-3 788 092
805 851

-141 910

663 941

-60 000
603 941

0
603 941
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 11
12

13

14

2019-12-31

8 581 098
75 947

34 148
8 691 193

0
8 691 193

55 569

6 374

62 616

0

124 559
487 873
2 523 932
3 136 364

11 827 557

6 (16)

2018-12-31

7 057 918
61764

2 514 341
9 634 023

11 000
9 645 023

11795
42 267
60 131
35 921
150 114

487 873
1 500 022

2138 009

11 783 032
N
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Inre reparationsfond
Leverantérsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16

2019-12-31

676 081
2 076 421
2752 502

-819 362
394 133
-425 229
2 327 272

7 999 250

349 000
433 894
5 626
35410
677 105
1501 035

11 827 557

7 (16)

2018-12-31

676 081
1893 021
2 569 102

-1 239 903
603 941
-635 962
1933139

8 448 250

249 000
441 052
37 633

61 445
612 513
1401 643

11 783 032
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Ovriga justeringar som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantdrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forséljning av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Investeringsbidrag

Férandring langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2019-01-01
-2019-12-31

465 133
83 579
33408

582 120

-43 774

35 921
-32 007
131 399
673 659

-232 543
230 000
-2 543

801 794
-449 000
352 794

1023 910

1987 895
3011 805

8 (16)

2018-01-01
-2018-12-31

663 941
141 109
-17 761

787 289

-11 795
-35 921
7 064
69 449
816 086

-2 846 088
0
-2 846 088

0
2 192 250
2192 250

162 248

1825 647
1 987 895

)
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Jamférelsearet var forlangt med fyra manader och har ej rédknats om.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogéras féreningen och intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering foér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition
enligt féreningens stadga.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde. Féljande avskrivningstid tillampas:

Stomme & grund 100 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Tak 50 ar
Sanitet 50 ar
Ventilation 25 ar
Varme 50 ar
El 50 ar
Innerdérrar 50 ar
Lassystem 20 ar
Solcellsanlaggning 10 ar
Restpost 50 ar
Miljéstation 50 ar
Markanléaggningar 20 ar

Maskiner & inventarier 5ar
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Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar
betydande och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i
en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvéarde aktiveras. Utgifter for I6pande
reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsférs i resultatrékningen i
den period de uppstar.

Finansiella instrument

-»
Kortfristiga placeringar
Vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvéarde och i efterféljande varderingar i enlighet med lagsta vardets princip till det
lagsta av anskaffningsvarde och marknadsvarde.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp
som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehauv till egna medlemar
beskattas féreningen som en privatbostadsféretag (akta bostadsrattsférening). Intakter som hér
till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av
fran intékterna. Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget
naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader
skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt fér féretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den
skatt som beréknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Uppskjuten skatt berdknas
med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skattemassiga vérden pa
tillgangar, skulder och avsattningar.

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstéllda avser alla former av erséattningar som féretaget lamnar till de
anstallda. Kortfristiga ersattningar utgérs av bland annat I6ner, betald semester, betald
franvaro, bonus och erséttning efter avslutad anstallning (pension). Kortfristiga ersattningar
redovisas som kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut
en ersattning till féljd av en tidigare handelse och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan
gobras.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

11 (16)

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Féreningens samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i

procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Antal anstallda
Medelantal anstéllda under rakenskapsaret.

Taxeringsvarde
Fastighetens samlade taxeringsvarde.

Arsavgift fér bostéader, kr/lkvm
Arsavgifter genom total bostadsrattsyta.

Lan, kr’kvm
Total bankskuld genom total bostadsrattsyta.

Not 2 Staillda sakerheter

Sékerheter stéllda till forman for koncernféretag
Fastighetsinteckning

Not 3 Arsavgifter och hyror

Nettoomsattningen
Arsavgifter bostader
Hyror garage

Hyror P-platser
Elavgifter

2019-12-31

8 759 500
8 759 500

2019

4 161 146
104 782
69 540
210 476
4 545 944

2018-12-31

8 759 500
8 759 500

2018

4161 146
104 782
69 300
230 130
4 565 358
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Ovriga rorelseintikter
Overlatelseavgift

Vinst avyttring traktor
Ovriga intakter

Not 4 Reparationer och underhall

Reparationer- och underhall
Reparation tvattstuga
Reparation fonster
Reparation garage/p-platser
Reparation efter vattenskador

Not 5 Driftkostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel

Teknisk Forvaltning

Inre skoétsel/stad

Sné- och halkbekdmpning
Utemiljoé

Ovriga fastighetskostnader

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten & avlopp
Sophantering och atervinning

Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV och internet

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fastighetsskatt

13 000
230 000
23 712
266 712

2019

479 747
6213

0

1581
114 631
602 172

2019

68 370
89 780
73 938
37 239
36 119
7 500
312 946

233 039
1017 742
337 581
152 228
1740 590

109 162
175 147
284 309

92770
92770

12 (16)

13 000

15 585
28 585

2018

267 875
2830
999

11 958
53 208
336 870

2018

0

87 592
0

69 077
91 045
0

247 714

324 304
994 475
313 669
141 893
1774 341

108 322
181 608
289 930

56 000
56 000
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Ovriga férvaltnings- rérelsekostnader
Erséttning till revisor

Ekonomisk férvaltning

Mervardesskatt for fastighetsskétsel
Traktorkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 6 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
Man

Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for 6évriga anstallda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Avskrivningar

Avskrivningar byggnader
Avskrivningar markanlaggningar
Avskrivningar inventarier
Avskrivningar bilar/transportmedel

19 375
89 883
84 802
24 389
116 549
334 998

2019

54 200
278 486
332 686

11152
98 948
110 100

442 786

2019

325 115
27 572
20 892

0

373 579

13 (16)

18 750
88 647
114 004
41 607
59 172
322 180

2018

51 000
356 586
407 586

14 767
137 596
152 363

559 949

2018

144 055
27 572
29 220

262

201 109
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader for fastighetslan

Not 9 Bokslutsdispositioner

Avséttning inre repfond

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkép

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéénde redovisat varde

Taxeringsvarden bostader
Taxeringsvarden lokaler

Not 11 Markanlaggningar

Ingadende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2019

163 373
163 373

2019

60 000
60 000

2019-12-31

9 380 149
1875 867
1741622
12 997 638

-4 558 271
-325 115
-4 883 386
8 114 252
30 000 000

277 000
30 277 000

2019-12-31

551 445
551 445

-57 027
-27 572
-84 599

466 846

14 (16)

2018

141 910
141 910

2018

60 000
60 000

2018-12-31

9 048 402

331 747

1741622
11121771

-4 414 216

-144 055
-4 558 271
6 563 500

18 200 000

140 000

18 340 000

2018-12-31

551 445
551 445

-29 455
-27 572
-57 027

494 418
1
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingadende anskaffningsvarden

Inkdp

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 13 Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Relining
Not 14 Aktier och andelar, omsattningstillgangar
Antal Anskaffn.
Namn véarde
Nordea International fond 3 452,8427 487 873
487 873
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Réantesats
Langivare %
Nordea hypotek Rérlig
Stadshypotek Rérlig
Kortfristig del av langfristig skuld

Skulder som forfaller senare an 5 ar ar 6 603 250 kr.

2019-12-31

808 098

35075
-661 999
181 174

-746 334
661 999
-20 892

-105 227

75 947

2019-12-31

34 148
34 148

Bokfort

varde
487 873
487 873

15 (16)

2018-12-31

808 098
0
0
808 098

-716 852
0

-29 482
-746 334

61764

Lanebelopp
2019-12-31

8 348 250
8 348 250

349 000

2018-12-31
2 514 341
2 514 341
Marknads-
varde
533 844
533 844

Lanebelopp

2018-12-31

0

8 697 250

8 697 250

249 000

/-
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna semesterléner 29 573 32 560
Upplupna sociala avgifter och andra avgifter 4 881 10 550
Upplupna utgiftsréantor 10 466 9768
Forutbetalda hyresinkomster 330 785 328 877
Ovriga upplupna kostnader 301 400 230 758

677 105 612 513

Not Bokslutsrapport
Fér denna arsredovisning har en bokslutsrapport upprattats av:

Lotta Lindberg, Ekoni Redovisning AB

som &r auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i FAR.

Harndésand den 28 februari 2020

QA {’C@L{/(/ ¢ CJOVZ/CZ aawe/%w?/

Soéren Norman Aina Danielsson

| (7)"‘14 /Lf (59 @’?&%u‘”/{

Bengt Johansson Elisabeth Pellkvist

Sofia Eriksson

Var revisionsberattelse har lamnats den 28 februari 2020

A o

ndreas Lundin Gun Kull
Auktoriserad revisor Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Plinten
Org.nr 788000-1461

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Plinten for rdkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrdakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2018 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 2019-04-08 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhéallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvédntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en viasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hédnsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éaterger de underliggande transaktionerna och hédndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Plinten for rdkenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dandamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vidsentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Harnosand den 28 februari 2020

A N

Andreas Lundin Gun Kull
Auktoriserad revisor Revisor

Brf Plinten, Org.nr 788000-1461

A partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International




