e STYRELSEN FOR
Brf Orion i Harnosand

Org. nr: 788000-1750

Far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

KRKVM
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NYCKELTAL

Sparande

i:y 273 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

VARFOR?

Ett sparande behovs for
att klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsoékningar.

RIKTVARDEN/SKALA

5 => 250 kr/kvm
4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 —200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1 =< 100 kr’/kvm

Ange styrelsens kommentarer -

o

Sparande

Investeringsbehov

ﬁ 2174 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behover
genomforas under de ndrmaste 30
aren. Véardet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

For att ha framforhallning
bor féreningen ta fram en
plan for alla storre
investeringar som
behdver genomforas 30
ar framat sasom
stammar, tak, fénster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
stdrsta investerings-
behoven.

Ange styrelsens kommentarer - Investeringsbehov

Skuldséttning

@ 4770 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Totala réntebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och
andra behov.

5 =< 2000 kr/kvm

4 =2000 —4 999 kr/kvm

3 =5000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000 — 15 000 kr/kvm
1 =>15 000 kr/kvm

Ange styrelsens kommentarer - Skuldsattning

Réantekanslighet
515 %

%6

Styrelsens kommentarer

1 procentenhets ranteférandring av
de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur hojda
réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

<4 %
4-7%
-10%
0-20%
20 %

ANWAO
Wowononn
V=~

Ange styrelsens kommentarer - Rantekanslighet

Energikostnad

% 272 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Ger en ingang fill att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
foreningen.

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Ange styrelsens kommentarer - Energikostnad




Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt  Om marken &gs av Ja eller nej
NEJ —ja eller nej (Tomtratt innebar att ~ kommunen kan det

foreningen inte ager marken) Egg;ig:g;girnf;?ﬁda

Styrelsens kommentarer

Ange styrelsens kommentarer - Tomtratt

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bor vérderas utifran risken for framtida
927 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens hojningar.

manadskostnad och

vardet pa bostadsratten.

Darfor ar det viktigt att

beddéma om arsavgiften

ligger ratt i forhallande till

de andra nyckeltalen —

om det finns en risk att

den ar for lag.

Styrelsens kommentarer

Ange styrelsens kommentarer - Arsavgift

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan gdra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdittskollen kan dndras.



HSB:s brf Orion [ Hirnésand
Org.nr 788000-1750

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Orion med sate i Harndsand (org.nr 788000~
1750) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen &dger fastigheten Orion 2, byggd ar 1943 i vilken man uppldter lagenheter och
lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. [ forsakringen ingar styrelseansvar.
Kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej.

Antal Bendmning Total yta m?
24 lagenheter (bostadsratt) 1150,5

14 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-07-01. P4 stdimman deltog 6 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre férandringar.

P.g.a. Covid-19 blev féreningsstdimman senarelagd men kunde utféras som vanligt
genom ett utomhusmote.

Foreningen hade vid arets slut 28 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Eskil Nyberg ordférande

Thomas Goéransson vice ordforande

Gullie Rosenlund sekreterare

Stefan Jonsson ledamot

Marlene Backstrom ledamot

Bjorn Skoglund ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland (fr.o.m. drsstdimman)
Anders Nordstrom ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland (t.o.m. arsstamman)

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma ar Marlene Backstrom, Eskil Nyberg och
Gullie Rosenlund.

AMC
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HSB:s brf Orion [ Hirnosand
Org.nr 788000-1750

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.

Firmatecknare har varit Eskil Nyberg, Gullie Rosenlund, Thomas Géransson, Anders
Nordstrom som senare ersattes av Stefan Jonsson, tvd i férening.

Revisor har varit Mikael Andersson, vald vid foreningsstimman samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit styrelsen.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Viasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret
Individuell Matning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansdg att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska rdaknas som momspliktig omsattning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen
och SABO om forhandsbesked hos Skatterattsnamnden. Ansokan ifragasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell métning borde raknas som en del
av nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket dverklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rérde sig om momspliktig
omsattning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har dndrats
utan att det ar Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning,.
Enligt uttalanden fran Skatteverket sa bor mervardesskatt pa forsaljning av sardebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stallningstagande publicerades.

Pa grund av ovan bestammelser har momsregistrering gjorts 2020-11-13 och arbetet
med att redovisa moms pa IMD har uppréttats retroaktivt fran 2018-03-01. Det har gjort
att resultatet for perioden 2018-03-01 till och med 2020-12-31 géllande IMD redovisas
under innevarande rdkenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-3rig underhallsplan som drligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avséttningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillampar K3-regelverket.
beriknad avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedéms
vara av sadan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedoms ska aktiveras ingdr ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsittning till foreningens underhallsfond: 41 000 kr och foljer faststilld underhallsplan.

Foreningen har tagit ett 1&n pa 400 000 kr for att finansiera byte av ldgenhetsddrrar och
malning av trapphus.

AMC



HSB:s brf Orion [ Hairnésand
Org.nr 788000-1750

Den arliga fastighetsbesiktningen utfordes 2020-05-18.

Under de senaste aren har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2020 Bytt till nya moderna sdkerhetsdérrar.
Installerat fastighetsboxar och tidningsklammor.
Malning av trapphus.

Bytt en av tvattmaskinerna i tvattstugan.

2019 Bytt virmecentral; varmevaxlare, styrenhet, pump mm.
Bytt belysning utomhus och i torkrummet till LED-armaturer.

2018 Reparation av betongtrapporna utomhus ner till kdllaringdngarna,
bada husen.

Foreningen planerar féljande framtida underhallsdtgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Malning av miljohus, kallarfonster, skarmtak vid killarnedgangarna.
OVK-besiktning.

Foreningen har inte pdbdrjat ndgon storre investering.

OVK-besiktning skulle ha utforts i &r men har senarelagts till ndsta ar pa grund av covid-
19.

Forvantad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 1% och 2020-07-01 med 1%.

I budget for 2021 ingar 74 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hoja mdnadsavgifterna med 5% for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 978 kr/m? 2021,

AMc



HSB:s brf Orion I Harnosand
Org.nr 788000-1750

Medlemsinformation

Av foreningens 24 medlemslagenheter har under aret 2 overlatits. Ingen avsagelse av
bostadsritt har skett under aret. Av dessa har 2 sdlts och ingen kvarstar i foreningens

ago. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 25 och under dret har det
tillkommit 4 och avgatt 2 medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var

27.
Flerarsoversikt

2020
Nettoomsattning i tkr 1177
Rorelseresultat i tkr 143
Resultat efter finansiella poster i tkr 46
Balansomslutning i tkr 6115
Soliditet % 5,6
Arsavgift/kvm* i kr 927
Driftskostnad /kvm i kr 506
Rantekostnad /kvm i kr 85
Bankskuld/kvm i kr 4772

*Arsavgiften bestar utav &rsavgiften genom den totala bostadsrittsytan,

2019

1171
57
-28
5735
52
913
621
78
4531

2018

1127
205
130

5422

6,0
904
555

69
4281

Ovriga nyckeltal ir berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Se bostadsrattskollen for ytterligare nyckeltal.

Under 2019 har vissa poster i resultatrdkningen under rorelsekostnader

2017

1127
245
-18
5450
3,6
904
622
229
4363

2016

1128
338
59
5523
39
904
546
239

4 460

omklassificerats. 2018 &rs nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan dren

inte ar maojligt.

AMC



HSB:s brf Orion I Hirnésand
Org.nr 788000-1750

Forindringar i eget kapital

Hir redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingéing 21 890 560 736 -255 087 -27 689
Resultatdisposition enligt
stémmobeslut 0 -27 689 27 689
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 41 000 -41 000
Tanspréakstagande
av fond for yttre
underhdll -110 719 110 719
Arets Resultat 45519
Belopp vid érets utgang 21 890 491 067 -213 057 45519
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 560 786
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 41000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -110719
Fondbehallning vid arets slut: 491 067
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond -213 057
Arets resultat 45 519
Summa -167 538
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning -167 538

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrékning.



@ HSBs brf Orion i Harnésand
HSB - dir majligheterna bor Org nr 788000-1750

RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 1177 394 1171011
Ovriga rorelscintikter Not 3 2967 0
Summa rérelseintékter 1180 361 1171011
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -582 396 -714 001
Ovriga externa kostnader Not 5 -150 120 -163 940
Underhall enligt plan Not 6 -110 719 -50 220
Personalkostnader och arvoden Not 7 =36 466 38714
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 8 -158 021 -147 047
Summa rorelsekostnader -1037 722 -1113922
Rorelseresultat 142 638 57 089
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster 1102 5416
Rantekostnader och liknande resultatposter -97 456 -89 744
Ovriga finansiella poster Not 9 765 -450
Summa finansiella poster -97 119 -84 778
Arets resultat 45519 -27 689

6
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HSB - ddr mdjligheterna bor

HSBs brf Orion i Harnosand
Org nr 788000-1750

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgdangar

Byggnader och mark Not 10 5331850 5156 858
Summa materiella anliggningstillgangar 5331850 5156 858
Summa anlaggningstillgangar 5331850 5156 858

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 262 418
Avrikningskonto HSB 685517 479713
Ovriga kortfristiga fordringar 28 726 23967
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 68 775 74 196
Suntma kortfristiga fordringar 783 280 578 294
Summa omsattningstillgangar 783 280 578 294
Summa tillgangar 6115130 5735152
7
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HSB - dir méjligheterna bor

HSBs brf Orion i Harnésand
Org nr 788000-1750

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 21890 21890
Fond for yttre underhall 491 067 560 786
Summa bundet eget kapital 512957 582 676
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -213 057 -255 087
Arets resultat 45519 27 689
Summa ansamlad forlust -167 538 -282 776
Summa eget kapital Not 12 345419 299 900
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 3980072 2 845 654
Summa langfristiga skulder 3980072 2 845 654
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 1510111 2367223
Medlemmarnas inre fond Not 14 12118 12 118
Leverantorsskulder 121999 85943
Aktuell skatteskuld Not 15 1938 1635
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 2 400 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 141 072 122 678
Summa kortfristiga skulder 1 789 639 2 589 598
Summa skulder 5769711 5435252
Summa eget kapital och skulder 6115130 5735152
8
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@ HSBs brf Orion i Harnésand
Org nr 788000-1750

HSB - ddr méjligheterna bor

Not1 Redovisnings- och viarderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebdr att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och déarmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjiandeperioden och har under aret skrivits av med 1,86% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Finansiella tiligdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifradn
anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hdagst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsélining av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemdassigt underskott uppgdende till 3 735 378 kr.

AMC



@ HSBs brf Orion i Harnosand

i385 G mdighatorna Sor Org nr 788000-1750
Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 1 066 584 1 050 828
Hyresintdkt garage och bilplatser 30 240 27 198
Hyresintékt ovrigt 1 560 1560
Arsavgift el 39 889 47 497
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 36 000 36 000
Ovriga intikter i verksamheten 0 250
Overlatelse- och pantforskrivningsavgificr 2 839 8373
Ovriga priméra intikter och erséttningar frdn boende och lokalhavare 282 -695
1177 394 1171011
IMD moms 2018, 2019 2967
2967 0
Not4 Driftskostnader
Reparationer -51 783 -88 247
Ventilationsrensning 0 -19 760
El =76 454 -93 847
Uppvéarmning -165 820 -168 186
Vatten =70 257 =74 052
Renhallning -50 489 48 890
TV, bredband, iptelefoni -12 229 -9 169
Serviceavtal -13 166 -17 675
Fastighetsskotsel och lokalvard -95 391 -147 614
Forsdkringar -13 266 -12 574
Fastighetsskatt -16 287 -16 287
Ovriga drifiskostnader -17 255 -17 699
-582 396 -714 001
Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -10 100 -9 238
Forvaltningskostnader -88 080 -88 556
Kostnader overlatelse och panter -2 839 -8 346
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto =36 733 -36 000
Konsulter 0 -10 600
Forbrukningsinventarier -1 168 0
Medlemsavgifter HSB -11 200 -11 200
-150 120 -163 940
10
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@ HSBs brf Orion i Harndosand
Org nr 788000-1750

HSB - dar méjligheterna bor

Not6 Underhall enligt plan
Underhall tvittstuga; byte av tvéttmaskin -40 669 0
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen; malning av trapphus =70 050 0
Underhall installationer; byte av styr- och reglerutrustning 0 -50 220
-110 719 =50 220
Not7 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstdllda 0 0
Ovriga arvoden -29 029 -25 800
Revisionsarvode -1 136 -1 118
Sociala avgifter -6 301 -6 308
Utbildning 0 -5 488
-36 466 -38 714
Not8 Av-och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader -158 021 -147 047
Summa avskrivningar -158 021 -147 047
Not9 Ovriga finansiella poster 7
Aviavgifter Swedbank -765 -450
2765 -450
1"
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@ HSBs brf Orion i Harnosand
Org nr 7880001750

HSB - ddr méjligheterna bor

Not 10 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgérs av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 8168019 7 810 800
Arets investering byggnader 333013 357219
Ingdende anskaffningsvarde mark 23 090 23 090
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 8524122 8191 109
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -2 634 251 -2 487 204
Arets avskrivningar byggnader -158 021 -147 047
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2792272 -2 634 251
Nedskrivning byggnader -400 000 -400 000
Utgaende bokfort virde 5331850 5156 858
Bokftorda virden byggnader 5308 760 5133768
Bokforda virden mark 23 090 23 090

Fastighetsbeteckning: Orior

Taxeringsvirde Virdear 1975 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 4361000 1 068 000 5429 000 5429 000
4361 000 1068 000 5429000 5429 000

Stilld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not 11  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring 14 182 13 266
Forutbetald kabel-TV och bredband 6058 15057
Forutbetald HSB 44522 40 808
Forutbetald fastighetsskotsel 4013 5065
68 775 74 196

12
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@ HSBs brf Orion i Hirnésand
Org nr 788000-1750

HSB - dér méjligheterna bor

Not 12 Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 21890 560 786 -255 087 -27 689
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -27 689 27 689
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 41 000 41 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhéll -110 719 110 719
Arets Resultat 45519
Belopp vid arets utgang 21890 491 067 -213 057 45519
Nasta ars
Laneinstitut Rantedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 1,74% 2021-03-25 1422 827 33284
Swedbank 2,19% 2023-03-24 1422 827 33284
Swedbank 1,44% 2022-08-25 396 250 15000
Swedbank 1,50% 2022-12-22 2248 279 39 000
5490 183 120 568
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3980072
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 482272
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till . 4887343
Foreningen har ett 1dn som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Staillda sakerheter
Fastighetsinteckning 8 143 000 8 143 000
Summa stillda sikerheter 8 143 000 8 143 000

Not 14 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 12118 14 473
Uttag 0 -2 355
12118 12118
Not 15 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 1635 1635
Slutskatteskuld foregaende ar 303 0
1938 1635

Not 16  Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 2400 0
2 400 0
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning
Upplupna rintekostnader

Upplupen revision

Forutbetalda drsavgifter och hyror
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB brf Orion i Harndsand, org.nr. 788000-1750

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB brf Orion i
Hamosand for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprétats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den fryckta versionen av detta dokument. (Arsredovisningen aterfinns

pa sidorna 1-14).

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att ldsa den information som identifieras ovan och dvervéga om informationen
i vsentlig utstrickning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i dvrigt inhédmtat under
revisionen samt bedomer om informationen i dvrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sé &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrickliga och andamélsenliga for att utgdra en grund fdr mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véisentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
frhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplyshingarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovishingen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortséta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillzmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB brf Orion i Hamdsand for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréaffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar g . " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokfaringen

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisor utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Anna Maria Christiansson Mikael Andersson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



