HSB Brf Lagret i Hirnésand
Org.nr 788000-0836

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB bostadsrattsférening Lagret med séte i Harndsand (org.nr 788000-0836)
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen ager fastigheten Arlan 14, bygg ar 1965-66 i vilken man upplater lagenheter och
lokaler. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten &r fullvirdesférsikrad i Folksam. | forsdkringen ingar styrelseansvar. Kollektivt
bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
36 lagenheter (bostadsratt) 3237

19 garage

18 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 8/6. Pa stamman deltog 21 medlemmar. Pa stamman
behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre foérandringar.

Foéreningen hade vid arets slut 37 réstberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra Norrland &r
en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Anita Hjeltman ordforande

Karin Muribi vice ordforande

Lars Zetterlund sekreterare

Pernilla Helsing ledamot

Mats-Olov Bystedt ledamot

Anna Hoglin ledamot

Christopher Henberg ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland

Anders Nordstrom suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland
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Org.nr 788000-0836

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Anita Hjeltman och Anna Hoglin.
Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Anita Hjeltman, Lars Zetterlund, Karin Muribi och Pernilla Helsing i
forening.

Revisor har varit Rolf Larsson med Magnus Skoglund som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Ulla-Britt Olofsson (sammankallande) Anne-Marie Svedin och Rahman
Muijibul.

Fritidsverksamhet och aktiviteter: Gemensam varstadning och plantering av blommor inom
omradet med tipsrunda och kaffe efterat. Nagra medlemmar har frivilligt hallit efter ogras
efter kantsten pa omradet och snyggat till buskar och blommor vid infarten till omradet. Det
ger ett fint intryck fér besékande och trivseln for oss som bor har.

Styrelsen tackar trivselkommitten for fikat vid varstadningen.

Vi hoppas fortfarande pa fler férslag i breviddan om aktiviteter fér medlemmarna. Aven om
man kommit till aren finns mojligheten att aktivera sig med tex. studiecirklar, gemensamma
promenader, ga och trdna i traningslokalen, spela krocket pd sommarn, rensa lite bland
blommor och buskar. Bra for bade kropp och sjal.

Ordféranden i BRF Lagret, Staren, Trasten och Ankan har traffats angaende oroligheter runt i
vara omraden samt haft en gemensam traff med Harn6sands kommun. Kommer att bli fler
traffar och uppfoéljning med kommunen.

Lite liv och rérelse runt huset kan minska skadegérelsen. Vi har ju drabbats av det bade pa
omradet och i férraden. Medlemmar som engagerar sig kdnner mer ansvar fér vad som
behover forbattras och det skapar trygghet for alla.

Studieverksamhet har tyvirr legat nere pga. pandemin det hir &ret. Aven tinkta aktiviteter
har stillts in. Men vi far halla oss till rekommendationerna och hoppas att det lattar sa
smaningom.

Vi har gett ut ett Trivselblad till nya och gamla medlemmar som kan ge svar pa en del
praktiska saker som géller pa vart boende/omrade.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Individuell Matning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten och
gas som debiteras efter férbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omsattning och ska
momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsagarna, Riksbyggen och SABO
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om férhandsbesked hos Skatterattsnamnden. Ansokan ifragasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell matning borde raknas som en del av
nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de andra
bostadsaktérerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
férvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rérde sig om momspliktig omsattning.
Detta innebdar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har @ndrats utan att det &r
Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omséattning. Enligt uttalanden fran
Skatteverket s& bor mervirdesskatt pa forsiljning av sardebiterad el och vatten redovisas
fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets stallningstagande publicerades.

P& grund av ovan bestammelser har arbetet med att redovisa moms pa IMD har upprattats
retroaktivt fran 2018-03-01. Det har gjort att resultatet fér perioden 2018-03-01 till och med
2020-12-31 gillande IMD redovisas under innevarande rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som &rligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsdttningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillampar K3-regelverket. | berdknad
avsattning till underhéllsfond ingér endast underhallsatgarder som bedéms vara av sadan
karaktar som ska redovisas som kostnad. Stérre investeringar/atgarder som bedéms ska
aktiveras ingdr ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutad avsattning till féreningens
underhallsfond: 80 000 kr och féljer faststalld underhallsplan.

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort féljande stérre underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD
=m Balkongrepa:a-xtion klar B -
2019 Porttelefoner installerade
2020 Satt fast I6sa fasadskivor pa fastigheten
2020 Bytt ut ventilationsflakt till uppgang 7
2020 Asfalterat vissa ytor pa fram och baksidan av huset

Foéreningen planerar féljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

2022 CIRKULATIONSPUMP
2022 Styr-reglerenhet byte vattenberedare stor
2022 Styr-reglerenhet bytetappvarmvatten
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2023 Justering av killarytterd6rrar i aluminium och tra

2024 Malning av trapphusen

Forvintad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 5,4%.

| budget for 2021 ingdr 117 000 kr fér avsittning till underhallsfond enligt underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att héja ménadsavgifterna med 2% for 2021. Garage med 50 kr och

motorvarmarplatser med 20 kr.

Arsavgiften ar i genomsnitt 507 kr/m? 2021.

Motivering till ev. avgiftshéjning: Okade driftkostnader.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skétts av HSB Sédra Norrland.

Medlemsinformation

Av foreningens medlemsldgenheter har under aret inga overlatits. Ingen avsdgelse av
bostadsritt har skett under aret. Vid rikenskapsérets bérjan var medlemsantalet 49 och
under aret har ingen avgatt och ingen medlem har tillkommit. Antalet medlemmar vid

rakenskapsarets slut var 49.

Flerarsoversikt

2020
Nettoomsattning i tkr 1782
Rorelseresultat i tkr 173
Resultat efter finansiella poster i tkr 129
Balansomslutning i tkr 5155
Soliditet % 35
Arsavgift/kvm* i kr 497
Driftskostnad/kvm i kr 351
Rantekostnad/kvm i kr 14
Bankskuld/kvm i kr 891

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.

2019

1699
-221
-268

5220

32
472
406

16
961

2018

1657
-85
-133
5635
35
458
430
17
1032

Ovriga nyckeltal dr berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

2017

1645
81
26
6 063
35
458
375
19

1102

2016

1628
58

6 197
33
454
357
32
1153
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Under 2019 har vissa poster i resultatriakningen under rorelsekostnader omklassificerats.
2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket
medfor att full jimférbarhetavseende driftkostnader mellan dren inte ar majligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas férandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Fond yttre Balanserat

Insatser  underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingdng 261 885 1621347 75 456 -267 536
Resultatdisposition
enligt
stimmobeslut 0 -267 536 267 536
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 80 000 -80 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -39 849 39 849
Arets Resultat 128 982
Belopp vid érets utging 261 885 1661498 -232 231 128 982

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 1621 347
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 80 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -39 849
Fondbehallning vid arets slut: 1661 498

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond -232 231
Arets resultat 128 982
Summa -103 249

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning -103 249

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stallningen
vid drets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsittning Not 2 1782223 1 698 820
Summa rérelseintakter 1782223 1698 820
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 137 199 -1314 204
Ovriga externa kostnader Not 4 -177 947 2211 642
Underhall enligt plan Not 5 -39 849 -138 166
Personalkostnader och arvoden Not 6 -42 798 -46 665
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -210 908 -209 168
Summa rérelsekostnader -1 608 701 -1 919 846
Roérelseresultat 173 521 -221 026
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 2582 3764
Réntekostnader och liknande resultatposter -47 121 -50 274
Summa finansiella poster -44 539 -46 510
Arets resultat 128 982 -267 536
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Balansrdakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark Not8 ,12 3 688 400 3 899308
Summa materiella anliggningstillgingar 3 688 400 3899 308
Summa anldggningstillgangar 3688 400 3899 308

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 725 51
Avrikningskonto HSB 442127 314 227
Ovriga kortfristiga fordringar 43 636 36 714
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 142 353 133 813
Summa kortfristiga fordringar 628 841 484 805
Bank Not 10 838 071 835 564
Summa kassa och bank 838 071 835 564
Summa omséttningstillgangar 1466 912 1320 369
Summa tillgangar 5155311 5219 677
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Balansrakning : 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 261 885 261 885
Fond for yttre underhall 1661 498 1621 347
Summa bundet eget kapital 1923 383 1 883 232
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -232 231 75 456
Arets resultat 128 982 -267 536
Summa fritt eget kapital -103 249 -192 080
Summa eget kapital Not 11 1820134 1691152
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 415 000 2338983
Summa langfristiga skulder 415 000 2338983
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2468 983 773 248
Medlemmarnas inre fond Not 13 53191 53191
Leverantorsskulder 140 958 183 580
Aktuell skatteskuld Not 14 10 868 7150
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 132 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 246 045 172373
Summa kortfristiga skulder 2920177 1189 542
Summa skulder 3335177 3528525
Summa eget kapital och skulder 5155311 5219677
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 128 982 -267 536
Justering for poster som inte ingar i kassaflddet

Avskrivningar 210908 209 168
Kassafldde fran 1opande verksamhet 339 890 -58 368

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -16 136 -6 902
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 34900 80 104
Kassaflode fran I16pande verksamhet 338635 14834

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -35 302
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 =35 302
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -228 248 -228 248
Kassafldde fran finansieringsverksamhet 22287248 -

Arets kassaflode 130 407 -248 716
Likvida medel vid arets bérjan 1149 791 1 398 507
Likvida medel vid arets slut 1280 198 1149 791

I kassaflddesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Sédra Norrland in i de likvida medlen.
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Not 1 Redovisnings- och vidrderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Alim@nna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utg&ngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,37% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &ar 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostider i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per ldgenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 786 558 kr.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys visar brf s férandringar av brf ’s likvida medel under rakenskapsdret.
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
; 2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 1610 652 1528176
Hyresintékt garage och bilplatser 95370 93 570
Arsavgift el 63 736 76 610
Intikt andrahandsupplételse 1970 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 3304 465
Ovriga primira intékter och ersittningar frén boende och lokalhavare 7 191 -1
1782223 1698 820
Reparationer -76 618 -144 129
Ventilationsrensning 0 -17 513
El -119 282 -150 864
Uppvérmning -366 021 -373 185
Vatten -124 828 -127 047
Renhallning -68 267 -67 158
TV, bredband, iptelefoni -33 306 -32 508
Serviceavtal -8 963 -19534
Fastighetsskotsel och lokalvard -218 826 -271 301
Forsdkringar -41 009 -38 871
Fastighetsskatt -44 902 -44 902
Ovriga driftskostnader -35178 -27192
-1137199 -1314 204
Externt revisionsarvode -10 250 -9 618
Forvaltningskostnader -148 158 -156 421
Kostnader overlatelse och panter -2 839 -930
Foreningsverksamhet -553 -2932
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 347 -1 902
Konsulter 0 -25 039
Medlemsavgifter HSB -14 800 -14 800
-177 947 -211 642
Underhall tvittstuga 0 =71 766
Underhall installationer franluftsventilation 0 -32125
Underhall tak -25 849 -34 275
Underhall asfaltlagning -14 000 0
-39 849 -138 166
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -35120 -32 858
Ovriga arvoden 0 -2 000
Ovriga personalkostnader 0 -215
Revisionsarvode -2 835 -2774
Sociala avgifter -4 843 -6 868
Utbildning 0 -1 950
-42 798 -46 665

Not7 Av-och nedskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
Byggnader -197 567 -195 827
Markanldggningar -13 342 -13 342
Summa avskrivningar -210 908 -209 168
11
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Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader
Arets investering byggnader, porttelefon
Ingéende anskaffningsvérde mark

Ingéende anskaffningsvérde markanldggningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingéende avskrivningar markanlédggningar
Arets avskrivningar markanldggningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Bokforda virden byggnader
Bokforda virden mark

Bokforda virden markanldggningar

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvirde
Bostédder hyreshus
Lokaler

ARLAN 14

Virdear 1966

HSBs brf Lagret i Harnésand

Org nr 788000-0836

2020-12-31 2019-12-31

8340 627 8224 625

0 116 002

254 000 254 000

200126 200 126

8 794 753 8 794 753

-4 865 426 -4 669 600

-197 567 -195 827

-30019 -16 677

-13 342 -13 342

-5106 353 -4 895 445

3688 400 3899 308

3277 634 3475201

254 000 254 000

156 765 170 107

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
11 000 000 3034 000 14 034 000 14 034 000
168 000 112 000 280 000 280 000

11 168 000 3146 000 14 314 000 14 314 000

Stilld sidkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 12

Forutbetald forsakring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald HSB

Forutbetald Harndsands Platslageri AB

Not10 Bank

SBAB

)\ (o] &) Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

43 847 41 009
8437 8326
86319 84 478
3750 0
142 353 133 813
838 071 835564
838 071 835 564

Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingéng 261 885 1 621 347 75 456 -267 536
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -267 536 267 536
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhéllsplan 80 000 -80 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -39 849 39 849
Arets Resultat 128 982
Belopp vid arets utgéng 261 885 1 661 498 -232 231 128 982

12
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Not12 Skulder till kreditinstitut

Néasta ars

Laneinstitut Rénteandring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 164-4251 1,62% 2021-09-30 1 580 408 64 948
Stadshypotek 164-4251 1,50% 2021-07-30 758 575 33300
Stadshypotek 164-4251 1,56% 2023-04-30 545 000 130 000

2 883 983 228 248
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 415 000
Genomsnittsrantan vid drets utgang 1,56%
Amorteringar inom 2-5 &r beréknas uppgé till 912992
Om fem 4r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 1742 743
Foreningen har tva 1an som forfaller till betalning inom ett &r och ér att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 4 068 000 4068 000
Summa stillda séikerheter 4068 000 4 068 000

Not 13 Medlemmarnas inre fond

Ingéende vérde 53191 53191
53191 53 191
Arets beriknade skatteskuld 7150 7150
Slutskatteskuld foregéende ar 3718 0
10 868 7 150

Not15 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 132
132

o
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Not16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen Nylunds 1as 575 0
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 76 264 6381
Upplupna réntekostnader 6 848 7238
Upplupen revision 9500 9500
Upplupen HSB 232 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 152 626 149 254

246 045 172373

Héarndsand ! L /i 2021

(bt Juvre Noe oo Munits”

Anita Hjeltman Anga Hoglin VI U Karin Muribi
%M I ttlodted K ol Lpot . Wog L4 [rell~ -
Lars Zel‘éf%d Mats Olov Byétedt Pernilla Hellsing
Vér revisionsberittelse har avgivits 2021- 07~ /7 > C.\'\(‘ (- ?‘qex‘ “Q’\I\DQ'C(Q
~N
Rolf Larsson oRevision i Sverige
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSBs Brf Lagret i Hardsand, org.nr. 788000-0836

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for HSBs Brf Lagret i
Harndsand for rakenskapséret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSBs Brf Lagret i Hamdsand for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapséret 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 4ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar o - . .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fGrvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sédana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Harmosandden 73/ & 2021
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BoRevision i Svérige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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