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Styrelsen féor BRF KANTORN far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2020.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.
Foreningen har sitt sate i Harndsand.

Styrelsen och dvriga funktionarer

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. drsstimman
Lena Adolfsson Ordférande 2021
Viktor Johansson 2022
Annica Westner 2022
Erica Nordlund 2022
Par Nordmark 2021
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Ingegerd Hildingson 2021
Pontus Nordmark 2021

Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-05-25.
Styrelsen har under aret hallit 11 sammantréden.

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av tva ledaméter i férening.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Eva Hoglund 2021
Valberedning Valda t.o.m. drsstdmman
Gunilla Romberg 2021

Anders Skommer 2021
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Fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Kantorn 3 i Harnésands kommun. P4 fastigheten finns
5 byggnader. Byggnaderna uppférdes 1949-1951.

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar.

Bostader och lokaler

Antal Typ Total yta
74 Lagenheter 3980

5 Lokaler 608
Foérvaltning

Riksbyggen ansvarar for féreningens fastighetsservice.
Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har skétts av Ekoni Redovisning AB.

Arets investeringar och underhall

* Draneringen av Hovsgatan 9 har stoppats. Arbetet har underkénts av oberoende
besiktningsman. Féreningen har darfor inlett en process gentemot entreprendren.
Vi har gjort atgarder for att sékra huset med tillfallig dranering under stoppet av
dréneringsarbetet.

* Radonatgarder genomférda pa Hovsgatan 13 A.
* Uppgradering av styrelselokalen till en kostnad om ca 7 000 kr.
* Vi har tittat pa lésningar gallande digitala anslagstavlor i portuppgéngarna, samt

digital bokning av tvattstugor till foreningen men skjutit pa fragan for att prioritera
OVK arbetet och arbetet med de férhdjda radon varderna.

* Vi har startat upp REAL-portalen, dar 1agger vi upp nyheter och dokument
till féreningens medlemmar.
* Vi har képt in en IT/webblosning for lattare samarbete och kommunikation for

styrelsen. Styrelsen har ny e-postadress, kontakt@brf-kantorn.se

Planerade investeringar och underhall

* Fortsatta radonatgarder med méatning av aterstdende lagenheter
och sedan atgérder i de fall det behdvs.

* OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

* Dranering av Hovsgatan 11 och 13.

Medlemsinformation
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 6verlatelser av bostadsratter skett.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)
Taxeringsvarde, tkr

Arsavgift for bostader, kr/kvm
Lan, kr/kvm

Férandring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang
Disposition av
féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang

104 006

104 006

Férslag till vinstdisposition

2020 2019
3172 3163
55 39
15 533 15771
50 49
26 148
17 945 17 945
694 694
1511 1590
Upplatelse- Yttre fond
avgift Uppskr.fond
138594 2393711
53 835
138 594 2 447 546

2018
3136
423
15 945
48
190

14 736
694
1670

Balanserat

resultat

5006 775

-26 890

4 979 885

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till yttre reparationsfond éverfores
i ny rakning éverfores

4 979 886
30 309
5010195

53 835
4 956 360
5010195

2017
3 034
12

16 104
45
219
14 736
668
1949

Arets

resultat

26 945

-26 945
30 309

30 309

3 (15)

Totalt

7 670 031

0
30 309

7 700 340

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning

samt kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall
Driftkostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
och immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

[o20é) B@) I 8

10

2020-01-01
-2020-12-31

3172100
17 880
3189 980

-474 929
-1 813 678
-241 245
-74 364

-447 700
-3 051 916
138 063

54 368
-137 233
-82 865
55198

-15 000
40 198

-9 889
30 309

4 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

3 162 867
14 112
3176 979

-491 743
-1 799 395
-231 681
-87 912

-440 980
-3 051 710
125 269

39 814
-126 376
-86 562
38707

-15 000
23707

3238
26 945
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagéende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Uppskjuten skattefordran
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
1
11, 12
13
14
15
16

2020-12-31

12 951 735
232775

716 212
13 900 722

22 411
13 923 133

0
7217

171 752

178 969

1011503

419 621

1610093

15 533 226

5 (15)

2019-12-31

13 290 667
341 543

379 500
14 011 710

32 300
14 044 010

1 866
2336

163 296
167 498
1297 136
262 155
1726 789

15770 799
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Inre reparationsfond 18
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter 19
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

2020-12-31

104 006
138 594
88 200

2 359 346
2 690 146

4 979 886

30 309
5010194
7 700 340

1527 139

5404 755
200 400
266 516

1390
21036

411 650
6 305 747

15 533 226

6 (15)

2019-12-31

104 006
138 594
88 200

2 305 511
2636 311

5006 775

26 945
5033 721
7 670 031

6 931 894

364 200
191 630
188 895
1390
13 040

409719
1168 874

15770 799
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fére forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férdndring av rorelsekapitalet
Foérandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foérandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Amorteringar

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

40 198
447 700
0

487 898

1 866

-13 337
77 621

5 059 252
5613 300

-336 712

-5 404 755

-128 167

1 559 291
1431124

7 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

23 707
440 980
10 096

474 783

6 608
-163 296
171 374
-9 842
479 627

-451 369

-364 200

-335 942

1895232
1 659 291
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intédktsredovisning
Hyresintakter redovisas i den period hyran avses.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition

enligt féreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vésentligt
restvarde. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1-5%
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20%
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar
betydande och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i
en anlaggningstiligang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for lopande
reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrékningen i

den period de uppstar.
Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar
Vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till

anskaffningsvarde och i efterféljande vérderingar i enlighet med l&gsta vardets princip till det
lagsta av anskaffningsvarde och marknadsvarde.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp
som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.
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Laneskulder och leverantérsskulder

L aneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas
vid férfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad éver lanets 16ptid med
hjalp av instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det
redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de
finansiella anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vérdenedgangen beddms vara
bestdende och provas individuellt.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar
beskattas féreningen som en privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsforening). Intakter som hor
till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av
fran intakterna. Intikter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget
naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader
skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den
skatt som berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt ar
inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker
enligt balansrakningsmetoden.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omesattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Taxeringsvarde
Fastighetens samlade taxeringsvérde.

Arsavgift for bostader, kr/kvm
Arsavgifter genom total bostadsrattsyta.

Lan, kr/kvm
Total bankskuld genom total bostadsrétts- och lokal yta.
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Not 2 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Arsavgifter och hyror

Nettoomséttningen
Arsavgifter bostader
Hyror garage

Hyror P Platser
Hyror lokaler
Elavgifter

Ovriga rorelseintikter
Overlatelseavgift
Pantséttningsavgift
Overnattningslagenhet

Not 4 Reparationer och underhall

Reparationer och underhall
Reparationer tvéattstuga

Not 5 Driftkostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel

Sno- och halkbek&mpning

Utemiljo

Stad

Obligatorisk ventilationskontroll OVK

2020-12-31

15 530 000
15 530 000

2020

2795755
18 000

67 500
138 909
151 936
3172100

9520
4760
3 600
17 880

2020

474 929
0
474 929

2020

358 492
130 529
8 325

0

12 734
510 080

10 (15)

2019-12-31

15 530 000
15 530 000

2019

2795755
18 000

67 500
129 987
151 625
3162 867

3 549
2838
7725
14 112

2019

468 620
23123
491 743

2019

357 864
74 021
4762
4190

0

440 837
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Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophantering och atervinning

Ovriga driftskostnader
Fastighetsférsakringar
Kabel TV och Internet

Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnad
Ersattningar till revisor

Ekonomisk férvaltning

Ovriga férvaltningskostnader

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Loéner och andra erséttningar
Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till styrelsen
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala I6ner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

195 556
618 636
225 644
115 868
1155 704

73673
19 140
92 813

55 081
55 081

24 938
93 285
123 022
241 245

2020

53 950
500

6 204
60 654

13710
13710

74 364

11 (15)

255 554
635 116
215672
107 740
1214 082

76 098
13 297
89 395

55 081
55 081

24 563
91812
115 306
231 681

2019

52 700

600
19 152
72 452

15 460
15 460

87 912
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Not 7 Avskrivningar

Avskrivningar byggnader
Avskrivningar maskiner och inventarier
Avskrivningar byggnadsinventarier
Avskrivningar markanlaggningar

2020

336 123
14 374
94 394

2 809

447 700

Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Resultat vid férséljningar

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for fastighetslan

Not 10 Fondavséttningar

Medlemmarnas reparationsfond

Not 11 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden
Mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Taxeringsvarden bostader
Taxeringsvarden lokaler

2020

54 368

54 368

2020

137 233
137 233

2020

15 000
15 000

2020-12-31

22 436 365
931 636
23 368 001

-10 127 897
-336 123
-10 464 020

12 903 981
17 767 000

178 000
17 945 000

12 (15)

2019

327 819
15 958
94 394

2809

440 980

2019

39 814

39 814

2019

126 376
126 376

2019

15 000
15 000

2019-12-31

22 436 365
931 636
23 368 001

-9 800 078
-327 819
-10 127 897

13 240 104
17 767 000

178 000
17 945 000
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Not 12 Markanlaggningar

Ingéende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 14 Pagaende nyanlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda férsdkringspremier
Férutbetalda férvaltningsarvoden Riksbyggen
Felaktig utbetalning

2020-12-31

56 181
56 181

-5 618
-2 809
-8 427

47 754

2020-12-31

697 947
0
697 947

-356 404
-108 768
-465 172

232775

2020-12-31

379 500
336 712
716 212

716 212

2020-12-31

76 282
89 623
5 847
171 752

13 (15)

2019-12-31

56 181
56 181

-2 809
-2 809
-5 618

50 563

2019-12-31

626 078
71 869
697 947

-246 052
-110 352
-356 404

341 543

2019-12-31

0
379 500
379 500

379 500

2019-12-31

73673
89 623
0

163 296
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Not 16 Aktier och andelar, omséttningstillgangar

Antal Anskaffn.
Namn varde
Multi Asset 25 3717,9592 508 973
Kortrénta 3 561,5610 502 530
1011 503
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Réantesats Villkors-
Langivare %  andringsdag
Stadshypotek 151387 2,0 2021-02-01
Stadshypotek 150983 1,77 2022-09-01
Stadshypotek 151388 2,0 2021-02-01
Stadshypotek 150284 1,79 2022-04-30

Kortfristig del av langfristig
skuld

Bokfort
virde

508 973
502 530
1011 503

Lanebelopp
2020-12-31

1219676
1006 071
4 091 523

614 624
6 931 894

5404 755

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 110 894 kr.

14 (15)

Marknads-

virde
598 629
517 602

1116 231

Lanebelopp
2019-12-31

1291424
1046 179
4290419

668 072
7 296 094

364 200

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen

har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Not 18 Medlemmarnas reparationsfond

2020-12-31

Ingaende vérde 191 630
Arets uttag -6 230
Arets avséttning 15 000
200 400

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 163 972
Upplupna réantekostnader 19 538
Forutbetalda arsavgifter 228 140

411 650

2019-12-31

192 343

-156713
15 000

191 630

2019-12-31

166 440
18 274

225 005
409 719
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Not 20 Bokslutsrapport
For denna arsredovisning har en bokslutsrapport upprattats av:

Lotta Lindberg, Ekoni Redovisning AB

som &r auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i FAR.

Hamssand L02]- 05-07

Ay Ll von duntie (etsines”

Lena Adolfsson Annica Vestner

Ordférande
//J ﬁ’/lwz/\/ 5 Al /ﬁc(,”
ictor Johansson Erica Nordlund =+ ¢c N o—ellinme
oA [ Va2 )

Par Nordmark

Var revisionsberéattelse har lamnats dﬂ,{\ l 8 yV\A,) 2, 02 {

Revidacta Revision AB

Eva Hc‘jglun§

Auktoriserad revisor
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REVIDACTA

Rédgivning ® Redovisning © Revision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Kantorn
Org.nr. 788000-1438

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Kantorn for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rdttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan
att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillréckliga och indamalsenliga for att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre
4n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Kantorn for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

« pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed vart uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
f5rlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa véar professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhdllanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och
svertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget #r forenligt med bostadsréttslagen.
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