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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

i Sparande Arets resultat + summan av Ett sparande behovs for  Hogt = > 301 kr/kvm

: 151 kr/kvm avskrivningar + summan av att klara framtida Mattligt till hég = 201 — 300 kr/kvm
: &D kostnadsfért/planerat underhall per investeringsbehov eller  Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
5 kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsokningar. Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Investeringsbehov ~ Det genomsnittliga vardet av de For att ha framférhalining
2102 kr/kvm investeringar som behéver bér féreningen ta fram en
genomféras under de narmaste 50 plan fér alla stérre
aren. Vardet anges per kvm total investeringar som
yta (boyta + lokalyta) behoéver genomféras 50
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-

behoven.
Styrelsens kommentarer
Skuldséttning Totala rantebarande skulder per Finansiering med lanat Lag = < 3 000 kr/kvm
2374 kr/kvm kvm total yta (boyta + lokalyta) kapital &r ett viktigt matt ~ Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
m for att bedéma ytterligare Hég = 8 001 — 15 000 kr/kvm
handlingsutrymme och Mycket hég = > 15 001 kr/kvm

motstandskraft for
kostnadséndringar och
andra behov.

Styrelsens kommentarer

Rantekanslighet 1 procentenhets ranteférandring av  Det &r viktigt att vetaom Lag=<5%
3,5% de totala rantebarande skulderna  féreningens Normal =5-9 %
delat med de totala arsavgifterna  ekonomi &r kénslig fér Hog=9-15%
ranteférandringar. Valdigt hog => 15 %

Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat

lika.
Styrelsens kommentarer
Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att Ett riktmarke fér en normal
243 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad &r i dagslaget
+ lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/lkvm. Men manga faktorer
féreningen. kan paverka — bade i byggnaden och

externt, t ex energipriserna.

Styrelsens kommentarer




Tomtrétt Fastigheten innehas med tomtratt Om marken &ags av Ja eller nej
NEJ —ja eller nej (Tomtratt innebar att ~ kommunen kan det

féreningen inte ager marken) Eggﬁ;g:g:ﬁ;ﬂfg&;’;ﬂﬁda

Styrelsens kommentarer

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bér varderas utifran risken for framtida
797 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens hoéjningar.

manadskostnad och

vardet pa bostadsratten.

Darfor ar det viktigt att

bedéma om arsavgiften

ligger ratt i forhallande till

de andra nyckeltalen —

om det finns en risk att

den &r for lag.

Styrelsens kommentarer
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Kajan med séte i Hirnésand (org.nr 788000-
0828) far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Kajan 11, byggd dr 1959 i vilken man upplater ligenheter
och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
34 lagenheter (bostadsratt) 1737
2 lokaler (bostadsratt) 156
3 lokaler (hyresratt) 363
5 garage
15 bilplatser
Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 2020-05-11. P4 stimman deltog 5 medlemmar. P4
stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre férandringar.

Foreningen hade vid arets slut 35 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland dr en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Olof Persson ordférande

Héakan Kvam sekreterare

Lars Modig ledamot

Rasmus Bergman ledamot

Dan G6ransson ledamot

Martin Wallin ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Johannes Ehinger suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland
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[ tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar Olof Persson, Hakan Kvam.
Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare har varit Olof Persson, Hdkan Kvam, Lars Modig, Martin Wallin tv3 i
forening.

Revisor har varit Bo Ekdahl vald vid féreningsstimman samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor.

Valberedning har varit Styrelsen.
Ingen fritidsverksamhet eller aktivitet har forekommit pd foreningen.

Styrelsen har varit studieorganisator.

Ingen studieverksamhet har forekommit pa féreningen.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Vasentliga hidndelser under och efter rakenskapsaret
Individuell Métning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dir de ansdg att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omséttning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsigarna, Riksbyggen
och SABO om férhandsbesked hos Skatterattsndmnden. Ansokan ifrdgasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell mitning borde riknas som en del
av nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnimndens héll med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur foérklarade att det rérde sig om momspliktig
omsattning. Detta innebdr dock inte att lagstiftningen om mervirdesskatt har dndrats
utan att det ar Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omséttning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket sd bor mervardesskatt pa forsaljning av sidrdebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stallningstagande publicerades.

Pd grund av ovan bestdmmelser har momsregistrering gjorts och arbetet med att
redovisa moms pd IMD har upprattats retroaktivt frdn 2018-03-01. Det har gjort att
resultatet for perioden 2018-03-01 till och med 2020-12-31 gillande IMD redovisas
under innevarande rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som drligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen till
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underhallsfonden har anpassats utifrdn att féreningen tillampar K3-regelverket. |
berdknad avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedéms
vara av sddan karaktdr som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedoms ska aktiveras ingdr ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat

avsattning till foreningens underhallsfond: 88 000 kr och foljer faststalld underhallsplan.

Den arliga fastighetsbesiktningen utférdes l6pande under aret.

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort foljande stérre
underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2016 Lagning/montering gavelplatar Hospitalsgatan 3. Madlning vid entréer
Hospitalsgatan 1 och 3

2017 Byggt en ny motorvarmarplats.
2018 Bytt halva taket Storgatan 3 A-B efter det bldst sénder.
2019 Injustering av virmesystemet och byte av termostater,

avstangningsventiler m.m.

2020 Byte av taket pa Hospitalsgatan 1-3, nedtagning av skorsten. Lagat
slukhal pa parkeringen. Bytt grundvattenpump i pannrummet. Bytt
utsugsflakt i pannrummet.

Forvintad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 2%.

[ budget for 2021 ingdr 88 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 2% for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 812 kr/m2 2021.

Medlemsinformation

Av foreningens 34 medlemsldgenheter har under dret 5 6verlatits. 0 avsdgelse av
bostadsratt har skett under dret. Av dessa har 0 sdlts och 0 kvarstdr i féreningens ago.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 37 och under aret har det tillkommit 5
och avgatt 3 medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 39.

N
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Flerarsoversikt

Nettoomsdttning i tkr
Rorelseresultat i tkr

Resultat efter finansiella poster i tkr

Balansomslutning i tkr
Soliditet %
Arsavgift/kvm* i kr
Driftskostnad /kvm i kr
Rantekostnad /kvm i kr
Bankskuld /kvm i kr

2020

1780

219
133

7 287

19
797
470

40

2374

2019

1760
127
56
5760
22
819
498
34
1801

2018

1733
60
-10
5776
20
804
585
34
1843

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsréttsytan.
Ovriga nyckeltal ar beraknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader
omklassificerats. 2018 &rs nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfér att full jamférbarhetavseende driftkostnader mellan dren

inte ar mojligt.

Fordandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

2017 2016
1663 1607
62 100

-9 10
5973 5947
20 21
797 776
501 441
35 44
1881 1920

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets
resultat
Belopp vid arets ingéng 175060 1227476 -222192 55 895
Resultatdisposition
enligt
stimmobeslut 0 55 895 -55 895
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 88 000 -88 000
[ansprakstagande
av fond for yttre underhall -2 463 2 463
Arets Resultat 132 647
Belopp vid arets utgang 175060 1313014 -251 835 132 647
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehéllning vid drets borjan: 1227 476
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 88 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -2463
Fondbehdllning vid arets slut: 1313014

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond -251 835
Arets resultat 132 647
Summa -119 188

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning -119 188

Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgdng framgar av efterféljande resultat- och balansrakning,.

N
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintidkter

Nettoomsittning Not 2 1779 724 1760 229
Summa rérelseintakter 1779 724 1760 229
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 061 385 -1 122 440
Ovriga externa kostnader Not 4 -244 692 -236 178
Underhall enligt plan Not 5 -2 463 -11 054
Personalkostnader och arvoden Not 6 -46 265 . -37 566
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 -206 188 -226 263
Summa rérelsekostnader -1 560 993 -1 633 501
Rérelseresultat 218 732 126 728
Einansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster 4 844 5773
Réntekostnader och liknande resultatposter -90 839 -76 606
Ovriga finansiella poster Not 8 -90 0
Summa finansiella poster -86 085 -70 833
Arets resultat 132 647 55 895
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HS® -~ ditr mBffigheterns bor

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstiligangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not9 , 13 5106 329 3867 722
Summa materiella anliggningstillgangar 5106329 3867722
Summa anldggningstillgangar 5106 329 3867 722

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 3173 3237
Avrdkningskonto HSB 581 891 292 553
Ovriga kortfristiga fordringar 35893 28 382
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 116 207 128 753
Summa kortfristiga fordringar 737 164 452 925

Kassa och bank

Bank Not 11 1443 540 1439222
Summa kassa och bank 1443 540 1439222
Summa omsittningstiligangar 2 180 704 1892 147
Summa tillgangar 7 287 033 5759 869

o4
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H3E — ditr mifiigheterna bor

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 175 060 175 060
Fond for yttre underhall 1313014 1227476
Summa bundet eget kapital 1488 074 1402 536
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -251 835 -222 192
Arets resultat 132 647 55 895
Summa ansamlad forlust -119 188 -166 297
Summa eget kapital Not 12 1368 885 1236239
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 1358 000 3374 744
Summa langfristiga skulder 1358 000 3374 744
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3997028 688 816
Medlemmarnas inre fond Not 14 188932 208 056
Leverantdrsskulder 130 358 100 593
Aktuell skatteskuld Not 15 2433 2433
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 8610 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 232 787 148 988
Summa kortfristiga skulder 4560 148 1 148 886
Summa skulder 5918 148 4523 630
Summa eget kapital och skulder 7287 033 5759 869
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H3B - dlr m3figheterna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Alimanna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intaktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pé vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,88% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdllsplan. Avsattning och
iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hégst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsréttsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 1 750 710 kr.

C4
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HSB - dir mdjligheterna bor

Noter

Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostidder 1473 168 1444 272

Arsavgifter lokaler 107 580 105 468
Arsavgifter egna 6 000 6 000
Arsavgiftsbortfall bostider =72 276 -72276
Hyresintékt lokaler 165 832 180 432
Hyresintikt garage och bilplatser 45000 44 550
Hyresintdkt dvrigt 0 2400
Hyresrabatter -1 869 0
Arsavgift el 44 127 63717
Avsatt till inre fond 0 -20 004
Intikt andrahandsupplatelse 1182 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 7 326 5670
Ovriga primira intdkter och ersittningar fran boende och lokalhavare 3 654 0
1779 724 1760 229
Reparationer -104 930 -171778
Ventilationsrensning -20 333 0
El -124 410 -144 384
Uppvéarmning -307 975 -293 163
Vatten -116 109 -113 822
Renhéllning -52 087 -49 732
TV, bredband, iptelefoni -31 457 -30 700
Serviceavtal -5 065 -16 758
Fastighetsskotsel och lokalvérd -188 876 -214 929
Forsdkringar -28 037 -26 577
Fastighetsskatt -44 783 -44 783
Ovriga driftskostnader -37 323 -15814
-1 061 385 -1 122 440
Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -9 300 -9 338
Férvaltningskostnader -153 365 -145 560
Kostnader 6verlatelse och panter -5677 -6 021
Foreningsverksamhet 0 -431
Kontorskostnad tele, datakommunikation, potto -55 250 -51 000
Konsulter -6 600 -9 028
Medlemsavgifter HSB -14 500 -14 800
-244 692 -236 178
Underhall installationer,ventilationsarbete 0 -11 054
Underhall rokluckor -2 463 0
-2 463 -11 054

Not6 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -38 000 -28 900
Revisionsarvode -3 800 -3 800
Sociala avgifter -4 465 -4 866
-46 265 -37 566

Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -206 188 -226 263
Summa avskrivningar -206 188 -226 263
Not8 Owriga finansiella poster
Aviavgifter -90 0
-90 0



HSBs brf Kajan i Harnosand

1O - i selpigietornn ber Org nr 788000-0828

Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 9495 931 8814712
Arets investering byggnader, takbyte - 2020, byte av radiatorventiler - 2019 1444795 681219
Ingéende anskaffningsvirde mark 208 700 208 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 11 149 426 9704 631
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -5 836 909 -5 610 646
Arets avskrivningar byggnader -206 188 -226 263
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 043 097 -5 836 909
Utgdende bokfort viirde 5106 329 3867 722
Bokforda vérden byggnader 4 897 629 3659 022
Bokforda véirden mark 208 700 208 700
Fastighetsbeteckning: Kajan 11
Taxeringsviirde Viirdear 1960 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 7200 000 2061 000 9261 000 9261 000
Lokaler 1019 000 681 000 1700 000 1700 000

8219 000 2742 000 10 961 000 10 961 000

Stilld sakerhet for byggnader och mark redovisas iNot 13

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsikring

Forutbetald Harngsands Plétslageri
Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald HSB

Forutbetald fastighetsskotsel
Upplupen intdkt HSB

Forutbetald Nylunds las & Skomakeri

Not 11 Bank
SBAB

29976 28 037
4275 0

7 968 24 864

72 239 74 537

0 1315

225 0
1524 0
116 207 128 753
1443 540 1439222
1 443 540 1439 222

Not 12 Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 175 060 1227476 -222 192 55 895
Resultatdisposition enligt
stdimmobes|ut 0 55 895 -55 895
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 88 000 -88 000
lansprékstagande
av fond for yttre underhall -2 463 2463
Arets Resultat 132 647
Belopp vid arets utgéng 175 060 1313014 -251 835 132 647
" VS
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HEB - diir milfligheterns ber

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2,05% 2021-02-08 594 284 6532
Stadshypotek 2,09% 2021-04-30 1759124 42 000
Stadshypotek 1,82% 2021-12-01 261 788 6 000
Stadshypotek 1,57% 2021-10-30 1353 832 40 000
Swedbank 1,73% 2030-05-24 1386 000 28 000
5355028 122 532
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 1358 000
Genomsnittsréantan vid arets utgdng 1.85%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 490 128
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 4742 368
Foreningen har flera 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett 4r.
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 6 405 000 5656 000
Summa stéllda sikerheter 6 405 000 5656 000
Not 14 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde 208 056 205 435
Avsittning 0 20 004
Uttag -19 124 -17 382
188 932 208 056
Not 15 Aktuell skatteskuld
Arets beréiknade skatteskuld 2433 2433
2433 2433
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 8610 0
8610 0

"X
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstémman i HSB Brf Kajan i Harndsand, org.nr. 788000

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kajan i
Hamasand for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. (Arsredovisningen &terfinns

pa sidorna 1-13).

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information.

| samband med Var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och Gvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi aven den kunskap vii ovrigt
inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l2mna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
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kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
inte langre kan fortsatta verksamheten. handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.
e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidounkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kajan i Harmdsand for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar T e . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,

forsvarl{g med hansyn t'.l.' de k[av som forenm‘gens verksamhetsaﬁ., medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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