HSB:s brf Gultérnet | Hirnésand
Org.nr 788000-0935

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening med sate i Harnésand (org.nr 788000-0935) far
hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Allmiant om verksamheten

Foreningen dger fastigheterna Gultdornet 6 och Fargkullan 5, byggar 1956 i vilken man
upplater lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej.

Antal Bendmning Total yta m?
76 lagenheter (bostadsratt) 4813
16 lokaler (hyresratt) 627
13 garage
49 bilplatser

Ordinarie foreningsstdamma holls 2020-06-23. Pa stamman deltog 17 medlemmar. Vi hade
postrostning.

Angaende paverkan av Covid-19; har styrelsen beslutat att haft postrostning.

Foreningen hade vid arets slut 77 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra Norrland ar
en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Robin Sundell ordférande

Hans Ohlsson vice ordférande

Lisa Ivarsson sekreterare

Suzanne Lindberg ledamot

Lars-Goran Boman ledamot

Carin Jidenius styrelsesuppleant

Martin Wallin ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Johannes Ehinger suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland
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| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Suzanne Lindberg, Lars Géran Boman samt
Carin Jidenius.

Styrelsen har under aret hallit 6 sammantraden.

Firmatecknare har varit Robin Sundell, Hans Ohlsson, Robin Sundell samt Lisa lvarsson.
Revisor har varit Bo Ekdal samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Lena Westerlund & Carina Nordlander

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Styrelsens kommentarer: Inga aktiviteter under 2020

Styrelsens dvriga kommentarer: Styrelsens arbete har stott pa vissa komplikationer p.g.a.
pagaende pandemi. Darav har ingen fysisk stamma eller &vriga aktiviteter arrangerats.
Postrostning skedde istéllet under 2020

Den ekonomiska och forvaltningen har under dret skotts av HSB Sddra Norrland.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Individuell Matning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten och
gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omsattning och ska
momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsagarna, Riksbyggen och SABO
om forhandsbesked hos Skatterdttsnamnden. Ansdkan ifragasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell matning borde raknas som en del av
nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterdttsndmndens holl med HSB och de andra
bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rorde sig om momspliktig omsattning.
Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har andrats utan att det ar
Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omséattning. Enligt uttalanden fran
Skatteverket sa bor mervardesskatt pa forsaljning av sardebiterad el och vatten redovisas
fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets stdllningstagande publicerades.

Pa grund av ovan bestdmmelser har momsregistrering gjorts 2020-11-13 och arbetet med
att redovisa moms pa IMD har upprattats retroaktivt fran 2018-03-01. Det har gjort att
resultatet for perioden 2018-03-01 till och med 2020-12-31 géllande IMD redovisas under
innevarande rdkenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-3arig underhallsplan som drligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. [
beriknad avsattning till underhallsfond ingdr endast underhallsatgarder som bedéms
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vara av sadan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedoms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhallsfond: 229 000 kr och foljer faststalld
underhallsplan.

Den drliga fastighetsbesiktningen utférdes 2020-09-17 .

Under de fem senaste aren har foreningen genomfoért féljande storre underhallsatgérder:

Ar 2020 Underhallsatgédrd Relining av stam/avlopp krok.v. 12A,B,C-10

2020 Takbyte pa (punkthuset) krokvdgen 11 samt inbyggnad av Fd: piskbalkong.
2020 Ventilationsluckor (brand vent) Alla 10 trapphus.

2020 Dranering baksida krokvagen 10-12¢

2019 Nybyggda varmgarage om 10 st samt 1 st laddstation for Elbil

2017 Byte av hiss Punkthuset krok.v. 11

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

Ar Underhéllsatgérd

2021 Byte av (uppgradering) belysning trapphus/utomhusmiljo
2022 Installation av port/las och telefon

2025 Dranering baksida krokvagen 10-8

Foreningen har inte pabdrjat med nagot storre underhallsatgard.
Forviantad framtida utveckling

Avgiften Hojs fran 2020-01-01 med 0,5%

| budget for 2021 ingar 249 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hdja manadsavgifterna for 2021 med 0.5%
Arsavgiften ar i genomsnitt 780 kr/m? 2021.

Motivering till ev. avgiftshéjning: Okade Avtalskostnader och drift till exempel Fjarrvirme,
Elforbrukning och Underhall.

Foreningen har gjort en ekonomisk analys 6ver deras verksamhet.
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Medlemsinformation

Av foreningens 76 medlemslagenheter har under aret 4 overlatits. Inga avsagelse av
bostadsritt har skett under aret. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 86 och
under aret har det tillkommit 5 och avgatt 4 medlemmar. Antalet medlemmar vid

rakenskapsarets slut var 87.

Flerarsoversikt

2020
Nettoomsattning i tkr 4 324
Rorelseresultat i tkr 1033
Resultat efter finansiella poster i tkr 570
Balansomslutning i tkr 31278
Soliditet % 13,2
Arsavgift/kvm* i kr 776
Driftskostnad /kvm i kr 422
Rantekostnad /kvm i kr 86
Bankskuld/kvm i kr 4795

2019

4340
922
426

31223
11,4
772
426

93
4918

2018 2017 2016
4305 4264 4258
799 883 492
295 296 -261
30915 31488 31218
10,2 91 8,2
768 761 761
468 492 467
95 111 143

4 906 5006 5085

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader
omklassificerats. 2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jimforbarhetavseende driftkostnader mellan aren

inte ar mojligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets inging 169 715 2493 422 482 987 425 828
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 425 828 -425 828
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 229 000 -229 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall -17 731 17731
Arets Resultat 570 003
Belopp vid arets utgang 169 715 2704 691 697 546 570 003
4
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehéllning vid arets borjan: 2493 422
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 229000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -17731
Fondbehallning vid arets slut: 2704691

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 697 546
Arets resultat 570003
Summa 1267 549

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning 1267 549

Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapsaret och den ekonomiska
stdllningen vid drets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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HSB - diir mdjligheterna bor

RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

HSBs brf Gultornet i Harnosand

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 788000-0935

2019-01-01
2019-12-31

Not 2 4323925 4335473
Not 3 151 641 0
4 475 566 4335473

Not 4 -2295513 -2 315720
Not 5 -343 584 -330 616
Not 6 -17 731 -22 098
Not 7 -67 046 -103 799
Not 8 -719 032 -641 173
-3 442 906 -3 413 406

1032 660 922 067

6 464 10 692

469 121 -506 751

Not 9 0 -180
-462 657 -496 239

570 003 425 828
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Balansrikning : 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 28 675 063 27207 174
Pdgaende nyanldggningar Not 11 0 444 951
Summa materiella anliggningstillgangar 28 675 063 27652 125
Summa anlaggningstiligangar 28 675 063 27 652 125

Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 4 447 0
Kundfordringar 37 251 0
Avridkningskonto HSB 611554 1 154 461
Ovriga kortfristiga fordringar 95354 79 706
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 234 395 226 335
Summa kortfristiga fordringar 983 001 1460 502
Bank Not 13 1619616 2 113 689
Summa kassa och bank 1619616 2113 689
Summa omsattningstillgangar 2602617 3574 191
Summa tiligdngar 31277679 31226 316
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 169 715 169 715
Fond for yttre underhall 2704 691 2493 422
Summa bundet eget kapital 2 874 406 2 663 137
Frint eget kapital
Balanserat resultat 697 546 482 987
Arets resultat 570 003 425 828
Summea fritt eget kapital 1267 549 908 815
Summa eget kapital Not 14 4 141 956 3571953
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 16 339 200 24 900 707
Summa langfristiga skulder 16 339 200 24 900 707
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 9 746 055 1 850 936
Medlemmarnas inre fond Not 16 216914 249 925
Leverantorsskulder 217011 103 156
Aktuell skatteskuld Not 17 4 146 4 146
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 9105 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 603 293 545 493
Summa kortfristiga skulder 10 796 524 2753 656
Summa skulder 27135724 27 654 363
Summa eget kapital och skulder 31277 679 31226316
8
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HSB - dar méjligheterna bor

Not 1 Redovisnings- och vidrderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allm&nna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgéngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,8 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhélisplan. Avsattning och
iansprékstagande fran underh&lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsréttsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 12 027 451 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 3734 352 3715704
Arsavgiftsbortfall bostider -3 634 0
Hyresintdkt lokaler 284 512 267 056
Hyresintdkt garage och bilplatser 142 908 120 348
Hyresintakt 6vrigt (2020 aterfinns 64072 kr i not 3 nedan) 35 180 63 510
Hyresrabatter -4 500 0
Arsavgift el 127 281 153 286
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 7 546 13712
Ovriga fakturerade kostnader 280 0
Ovriga primira intékter och erséttningar frén boende och lokalhavare 0 1 857
4323 925 4335473

Not3 Ovriga rérelseintikter
Hyra Hi3G mast pé tak 190801-201231 37251 0
Hyra Telia mast pa tak (lag tidigare i not 2 hyresint &vrigt) 43 204 0
Hyra 3G mast pé tak (lag tidigare i not 2 hyresint ovrigt) 64072 0
IMD moms 2018, 2019 7114 0
151 641 0

Not4 Driftskostnader

Reparationer -292 610 =211 347
El -301 078 -328 943
Uppvérmning -682 946 =704 331
Vatten -266 758 -260 529
Renhallning -138 466 -132 599
TV, bredband, iptelefoni -38 726 =38 714
Obligatoriska besiktningar -2 463 0
Serviceavtal -13 908 -37 493
Fastighetsskotsel och lokalvard -405 355 -442 094
Forsdkringar -56 011 =53 090
Fastighetsskatt -84 050 -84 050
Ovriga drifiskostnader -13 143 -22 530
-2 295513 -2315720

Externt revisionsarvode -18 900 -9 538
Forvaltningskostnader -278 438 -274 189
Kostnader 6verlatelse och panter -6 622 -14 575
Foreningsverksamhet -6 072 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3 122 -3 289
Konsulter -3 630 -2 525
Medlemsavgifter HSB -26 800 -26 500
-343 584 -330 616
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HSB - dir méjligheterna bor

Not 6 = Underhall enligt plan

Underhall bostéder; fliktbyte -17 731 -22 098

-17 731 -22 098
Medelantal anstillda 0 0
Loner for anstéallda 0 -4 000
Ovriga arvoden -49 682 -72 331
Revisionsarvode -4 737 -4 500
Sociala avgifter -12 627 -21 018
Utbildning 0 -1 950

-67 046 -103 799

Not 8  Av-och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader =710 442 -633 789
Markanldggningar -8 590 -7 384

Summa avskrivningar -719 032 -641 173

Not9 Ovriga finansiella poster L .
Aviavgifter Statshypotek 0 -180

0 -180

11
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Not 10 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 37 679 226 35724 396
Omklassificering: tak, (garage) 394 404 269 793
Omklassificering: piskbalkong 454 734 0
Omklassificering: relining 491 262 0
Omklassificering: rokluckor 285070 0
Arets investering byggnader: tak, (garage) 127 150 1685037
Ingéende anskaffningsvirde mark 233 000 233 000
Ingéende anskaffningsvirde markanldaggningar 110 759 110 759
Arets investering markanléggning: drénering 434 301 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 40 209 906 38022985
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -10 807 812 -10 174 023
Arets avskrivningar byggnader -710 442 -633 789
Ingéende avskrivningar markanlédggningar -7 999 -615
Arets avskrivningar markanliggningar -8 590 -7 384
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 534 843 -10 815 811
Utgaende bokfort virde 28 675 063 27207 174
Bokforda virden byggnader 27913 592 26 871 414
Bokforda vérden mark 233 000 233 000
Bokforda virden markanldggningar 528 470 102 760
Fastighetsbeteckning: Firgkullan § m.fl.
Taxeringsviirde Viirdedr 1979 Byggnad Mark Totalt Foreg dr
Bostidder hyreshus 18200 000 5000 000 23 200 000 23200 000
Lokaler 1 062 000 383 000 1 445 000 1 445 000

19 262 000 5383 000 24 645 000 24 645 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 15

Not 11 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende virde pagdende nyanldggningar
Arets Investering: (tak)

Arets Investering: piskbalkong, (piskbalkong)
Arets Investering: relining, (relining)

Arets Investering: rokluckor
Omklassificering till Byggnader & Mark
Utgdende virde pagéende nyanldggningar

444 951 269 793

0 394 404

419 650 35084
475799 15463
285070 0
-1 625470 -269 793
0 444 951

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring

Forutbetald el, varme, vatten, renhallning
Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald HSB

Not 13 Bank
SBAB
Swedbank

59873 56011
4013 0

10 058 10 056
160 451 160 268
234 395 226 335
1529216 2023 289
90 400 90 400
1619616 2113 689
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Not 14 Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingang 169 715 2493 422 482 987 425 828
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 425 828 -425 828
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 229 000 -229 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -17 731 17 731
Arets Resultat 570 003
Belopp vid érets utgang 169 715 2704 691 697 546 570 003
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2,40% 2021-01-16 1 184 548 13 460
Stadshypotek 1,82% 2021-12-01 7514 208 128 084
Stadshypotek 1,64% 2021-03-01 293 395 3180
Stadshypotek 1,64% 2021-03-01 234784 2 544
Stadshypotek 1,89% 2022-12-01 4202 256 122 000
Stadshypotek 1,66% 2024-12-01 5104 042 134 000
Stadshypotek 1,66% 2024-12-01 5312 496 136 120
Stadshypotek 1,66% 2024-12-01 2 239 526 127 000
26 085 255 666 388
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 339 200
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2 665 552
Om fem 4ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppgé péa balansdagen till 22 753 315
Foreningen har flera ldn som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett dr.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 35 096 000 35 096 000
Summa stillda sikerheter 35096 000 35096 000

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingdende vérde 249 925 270 849
Uttag 33012 20923
216914 249 925
Not 17 Aktuell skatteskuld

Arets bersiknade skatteskuld 4146 4146
4 146 4146

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 9105 0
9105 0
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 169 576 143 378
Upplupna rantekostnader 60277 53 667
Upplupen revision 14 300 9 400
Upplupet HSB 2722 495
Forutbetalda arsavgifter och hyror 356418 337 600
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 953

603 293 545493
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Gultornet i Harndsand, org.nr. 788000-0935

Rapport om arsredovisningan

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gultdrnet i
Hérndsand for ar 2010,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r frenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatréakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i frhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att forisatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsat drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet tilt foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r tampliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfakior som avser sddana handelser elfler
forhatlanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gbra att en fdrening inte téngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat

och stallning.
. Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
Rapport om andra krav enligt lagar, andra anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
forfattningar samt stadgar omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
Uttalanden dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa

revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gultdrnet i
Harndsand for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter  betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar

ansvarsfrihet for rakenskapsaret. fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
farhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Grund fér uttalanden Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort

sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar Hamdsand den 27/7 2021 A
Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner :

betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Bo Chdabl.

BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 216512
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

ha



