HSB:s brf Gultornet | Hirnésand
Org.nr 788000-0935

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB bostadsrattsforening Gultdrnet med site i Harnésand (org.nr 788000-
0935) far hdarmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Gultdrnet 6 och Fargkullan 5, bygg ar 1956 i vilken man
uppldter lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Protektor. From 2020 &r fastigheten forsikrad i Folksam.
| forsakringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej.

Antal Bendmning Total yta m?
76 lagenheter (bostadsratt) 4813

16 lokaler (hyresratt) 627

13 garage

49 bilplatser

Ordinarie féreningsstdimma holls 2019-06-03. P& stimman deltog 21 medlemmar. P3
stamman behandlades stadgeenliga fragor samt beslut 2 av 2 om antagande av nya stadgar,
aven forslag till mindre férandringar.

Foreningen hade vid drets slut 77 réstberittigade medlemmar. Varav HSB Sédra Norrland &r
en medlem.

Styrelsens sammanséattning under aret har varit:

Robin Sundell ordférande

Hans Ohlsson vice ordférande

Lisa Ivarsson sekreterare

Lars-Goran Boman ledamot

Johannes Ehinger ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Carin Jidenius styrelsesuppleant

Suzanne Lindberg styrelsesuppleant

Anders Nordstrém suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland
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I tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma &r Robin Sundell, Lisa Ivarsson och Hans Olsson.
Styrelsen har under aret hallit 6 sammantraden.

Firmatecknare har varit Robin Sundell, Lisa Ivarsson, Hans Olsson och Johannes Ehinger tva i
forening.

Revisor har varit Bo Ekdahl valda vid féreningsstimman samt en av HSB Riksforbund utsedd
revisor.

Valberedning har varit Lena Westerberg och Carina Nordlander.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Féreningen har haft en medlemstraff med temat "hur férbereder man sig for en kris”.
Man har dven haft den sedvanliga surstrémmingsfesten som var mycket lyckad.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skdtts av HSB Sodra Norrland.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har en 30-drig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen till
underhdllsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. I
beréknad avsattning till underhallsfond ingar endast underhéllsatgirder som bedéms
vara av sddan karaktdr som ska redovisas som kostnad. Stérre investeringar/atgarder
som bedoms ska aktiveras ingar ej i beraknad avsittning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhallsfond 300.000kr och féljer faststalld
underhallsplan.

Den arliga fastighetsbesiktningen utférdes 2019-08-12

Under de fem senaste dren har féreningen genomfoért féljande stérre underhallsatgarder:

Ar Underhélisatgard

2017 Byte av ldscylinder/system alla fastigheter

2017 Byte av hiss krokvagen 11

2019 Garage, Parkeringsplatser och motorvarmarstolpar

2019 Anlaggning av gangvag gronytor till garage/parkering

2019 Takrenovering, krokvagen 11 p.g.a. stort lickage pa vind och intill
ldgenhet
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Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgirder/investeringar.

Ar Underhéllsatgard

2020 Relining av avloppsstammar i killare pa Krokvigen 8-10
2020 Porttelefoner pa Ovriga fastighets Entréer

2020 Nya rokluckor i trapphus

Foreningen har paborjat med storre investering av tak p& Punkthuset och denna beriknas
vara klar 2020.

Avgiften hojdes fr.o.m 2019-01-01 med 0,5%.

I budget for 2020 ingar 229.000kr for avsattning till underh3lisfond enligt underhalisplanen.

Styrelsen beslutade att h6ja manadsavgifterna med 0,5 % for 2020.
Arsavgiften 4r i genomsnitt 776kr/m? 2020.

Motivering till avgiftshojning: Okade Underhall och driftkostnader, framfor allt fjarrvirme,
vatten och sophantering.

Foéreningen har gjort en ekonomisk analys éver deras verksamhet.

Medlemsinformation

Av foreningens 76 medlemslagenheter har under aret 6 éverlatits. Ingen avsagelse av
bostadsratt har skett under aret. Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 85 och
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 86.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 4 340 4 305 4264 4258
Rorelseresultat i tkr 922 799 883 492
Resultat efter finansiella poster i tkr 426 295 296 -261
Balansomslutning i tkr 31223 30915 31488
Soliditet % 11,4 10,2 91 8,2
Arsavgift/kvm* i kr 772 768 761 761
Driftskostnad /kvm i kr 426 468 492 467
Réantekostnad/kvm i kr 93 95 111 143
Bankskuld/kvm i kr 4918 4906 5006 5085
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*Arsavgiften bestar utav arsavgifterna genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader
omklassificerats. 2018 drs nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare &rs nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jaimférbarhetavseende driftkostnader mellan &ren

inte dr mojligt.

Fordandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

Medlems-  Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat  Arets resul-
tat
Belopp vid arets ingang 169715 2215520 465 806 295083
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 295 083 -295 083
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 300 000 -300 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
undehall -22 098 22 098
Arets Resultat 425 828
Belopp vid arets utgang 169715 2493 422 482 986 425 828
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets bérjan: 2215520
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 300 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -22 098
Fondbehdllning vid arets slut: 2493 422
Till foreningsstdammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 482 987
Arets resultat 425 828
Summa 908 815
Balanseras i ny rikning 908 815

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stéllningen
vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 4335473 4 305 435
Summa rorelseintékter 4 335473 4 305 435
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2315 720 -2 356 999
Ovriga externa kostnader Not 4 -330 616 -328 892
Underhall enligt plan Not 5 -22 098 -81 236
Personalkostnader och arvoden Not 6 -103 799 -66 140
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar Not 7 -641 173 -673 100
Summa rérelsekostnader -3 413 406 -3 506 367
Rorelseresultat 922 067 799 068
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 10 692 13 692
Rintekostnader och liknande resultatposter -506 751 -517 678
Ovriga finansiella poster Not 8 -180 0
Summa finansiella poster -496 239 -503 986
Arets resultat 425 828 295 083
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HSBs brf Gultérnet i Hirnésand
Org nr 788000-0935

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 27207 174 25893517
Pagéende nyanldggningar Not 10 444 951 269 793
Summa materiella anliggningstillgingar 27 652 125 26 163310
Summa anldggningstillgangar 27 652 125 26 163 310

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 4072
Avrikningskonto HSB 1154 461 856 863
Aktuell skattefordran Not 11 0 11916
Ovriga kortfristiga fordringar 79 706 60 526
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 226 335 214 880
Summa kortfristiga fordringar 1460 502 1148 257
Bank Not 13 2113 689 3603 635
Summa kassa och bank 2113 689 3603 635
Summa omsittningstillgangar 3574 191 4751 892
Summa tillgadngar 31 226 316 30 915202
6
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 15

Not 15
Not 16

Not 17
Not 18

HSBs brf Gultérnet i Hirnésand

2019-12-31 2018-12-31
169715 169 715
2493 422 2215520
2663 137 2385235
482987 465 806

425 828 295 083

908 815 760 888
3571953 3146 124
24 900 707 12 500 451
24900 707 12 500 451
1850936 14 190 580
249 925 270 849

103 156 290 721
4146 0

545 493 516477
2753 656 15268 627
27 654 363 27769 078
31226 316 30 915 202
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar drsredovisningslagen och bokfringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Forandrade jamforelsetal
Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats from 2019 vilket pdverkat jamforelsetalen Driftskostnad kr/kvm.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,7% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifrin
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd féreningens underhélisplan. Avsattning och
iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet fr bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet fér lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning p&
en del placeringar och reavinster vid férséljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemé&ssigt underskott uppgdende till 12 027 451 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 3715704 3697332

Hyresintakt lokaler 267 056 249793
Hyresintakt garage och bilplatser 120 348 85188
Hyresintakt vrigt 63510 104 737
Arsavgift konsumtionsavgift el 153 286 152 688
Overldtelse- och pantforskrivningsavgifter 13712 15 696
Ovriga priméra intikter och ersittningar frén boende och lokalhavare 1857 1
4335473 4 305435

Reparationer -211 347 -192 789
El -328 943 -324 083
Uppvéirmning =704 331 =706 331
Vatten -260 529 -266 983
Renhéllning -132 599 -129 585
TV, bredband, iptelefoni -38 714 -38 589
Serviceavtal -37 493 -18323
Fastighetsskotsel och lokalvard -442 094 -526 967
Forsakringar -53 090 -52 306
Fastighetsskatt -84 050 -67 988
Ovriga driftskostnader -22 530 -33 055
-2 315720 -2 356 999

Externt revisionsarvode -9538 9113
Forvaltningskostnader -274 189 -261 786
Kostnader 6verlatelse och panter -14 575 -15701
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3289 =708
Konsulter -2525 -14 784
Medlemsavgifter HSB -26 500 -26 800
-330 616 -328 892

Underhall bostéder, flidktbyte -22 098 -13 356
Underhall huskropp utvdndigt, grundvattenpump, entrédérr 0 -60 280
Underhall mark och utemilj, utebelysning 0 -7 600
-22 098 -81236

Arvode till styrelsen =72 331 -47 551
Loner for anstéllda -4 000 0
Revisionsarvode -4 500 -4 500
Sociala avgifter -21018 -12 251
Utbildning -1 950 -1838
-103 799 -66 140

Not 7  Avskrivningar

Byggnader -633 789 -672 485
Markanléggningar -7 384 -615
-641 173 -673 100
Not8 Ovriga finansiella poster
Aviavgifter Statshypoteket -180 0
-180 0
9
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Not9 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 35724396 34349018
Omklassificering garage, (hiss) 269 793 1077 923
Arets investering; garage, (hiss) 1685037 230778
Arets investering; port, porttelefon, postbox 2018 0 66 677
Ingdende anskaffningsvarde mark 233000 233 000
Ingdende anskaffningsvarde markanldggningar 110 759 0
Avrets investering markanldggning miljéhus 2018 0 110 759
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 38 022 985 36 068 155
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -10 174 023 -9501 538
Arets avskrivningar byggnader -633 789 -672 485
Ingdende avskrivningar markanlaggningar -615 0
Avrets avskrivningar markanliggningar -7384 -615
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 815 811 -10 174 638
Utgaende bokfort virde 27207 174 25 893 517
Bokforda virden byggnader 26871414 25483 696
Bokforda varden mark 233 000 233 000
Bokforda virden markanldggningar 102 760 110 144

Fastighetsbeteckning: FARGKULLAN 5 m.fl.

Taxeringsvirde Virdear 1979 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 18200 000 5000 000 23200 000 18 896 000
Lokaler 1 062 000 383 000 1 445 000 1130 000
19 262 000 5383 000 24 645000 20 026 000
Ingdende virde pdgaende nyanldaggningar 269793 1077 923
Arets Investering; tak (garage) 394 404 269 793
Arets Investering; piskbalkong 35084 0
Arets Investering; relining 15463 0
Omklassificering till Byggnader & Mark -269 793 -1077 923
Utgédende virde pagéende nyanlidggningar 444 951 269 793
Not 11  Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 0 11916
0 11916
Forutbetald forsakring 56011 53090
Forutbetald kabel-TV och bredband 10 056 9676
Forutbetalt HSB 160 268 152114
226 335 214 880
Swedbank 90400 90400
SBAB 2023 289 3513235
2113 689 3603 635
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Not 14  Eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 169 715 2215520 465 806 295 083
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 295 083 -295 083
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 300 000 -300 000
Tansprékstagande
av fond for yttre
underhall -22 098 22098
Arets Resultat 425 828
Belopp vid arets utgéng 169 715 2493 422 482 986 425 828
Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2,15% 2020-01-16 1 198 008 13 460
Stadshypotek 1,82% 2021-12-01 7 642 292 128 084
Stadshypotek 1,64% 2021-03-01 296 575 3180
Stadshypotek 1,64% 2021-03-01 237328 2 544
Stadshypotek 1,89% 2022-12-01 4324 256 122 000
Stadshypotek 1,66% 2024-12-01 5238 042 134 000
Stadshypotek 1,66% 2024-12-01 5448 616 136 120
Stadshypotek 1,66% 2024-12-01 2 366 526 127 000
26 751 643 666 388
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 24900 707
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppgé till 2 665 552
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 23419703
Foreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 35096 000 35096 000
Summa stillda siikerheter 35096 000 35096 000
Not 16 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde 270 849 286910
Uttag -20 923 -16 061
249 925 270 849
Not 17  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 4146 0
4146 0
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupen el, vatten, varme, renhallning

Upplupna réntekostnader
Upplupen revision
Upplupet HSB

Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Harnosand

9_5’/ _/9: 2020

/ Hans Olsson-

Lisa Ivarsson

#

~Tohanfes Ehinger

Robin Sundel]

o PG
Vir revisionsberattelse har avgivits 2020- 2 /

Bo Ekdahl
Revisor vald av foreningsstimman

5 Cli ﬂ(;‘ b Sl
........... Eeva-Riifta Salmingn

BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberéttelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Gultdmet i Harndsand, org.nr. 788000-0935

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Guitdrnet i
Harndsand for &r 2019.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Ravisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga

. felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionshevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om drsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfaitning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om

ers



arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gultornet i
Hérndsand for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p4 storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Rav,

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

NS ansvar

Gf

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhllanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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