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Arsredovisning

Styrelsen fér Brf Gronkulla far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2020.
Arsredovisningen &r upprittad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltningen av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pé olika
atgarder.

e Inga stdrre underhall dr planerade de narmaste aren.

¢ Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér mer information, se férdndringar i eget kapital.

e Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se not 12.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Foreningens dndamdl (féreningens stadgar § 2)

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger
i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Fakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2016-04-02. Foreningens ekonomiska plan registrerades
2018-06-08 och nuvarande stadgar registrerades 2020-08-18 hos Bolagsverket.

Under perioden da féreningen registrerades fram till 2019-07-01 har entreprenaden varit under uppférande av
Skanska Sverige AB pa uppdrag av Bostadsrattsforeningen.

Styrelsens sate: Stockholm |an, Sundbyberg kommun.

Foreningen dger byggnad och mark med beteckningen Sundbyberg 2:175, Sundbyberg kommun.

Foreningens skattemdssiga status &r att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrittsforening.
Foreningens gatuadresser ar Rissneleden 153, 155, 157, 159, 163 och 165, 174 57 Sundbyberg.

Det finns en fullvardesforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Brandkontoret. | forsdkringen ingar kollektivt
bostadsréttstilldgg for medlemmarna.

Féreningens styrelse
Styrelsen fran ordinarie féreningsstimma den 13 juni 2020.

Ordinarie Funktion Suppleanter
Nina Rehn Mendoza Ordférande Hanna Heinberg
Mariam Sabrie Sekreterare Rocco Ponzio
Natasha Obradovic Kassor

Rafi Chowdhury Ledamot

Jimmy Svensson Ledamot
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Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen.

Firman tecknas tva i forening av ledamaéterna.

Revisorer
KPMG AB

Valberedning

Sofia Adler Sammankallande

Martin Benitez
Danielle Norling

Information om fastigheten

Foreningen &ger fastigheten Sundbyberg 2:175.
Fastigheten bebyggdes 2017-2019 och bestar av tva huskroppar.

Vardedr faststilldes till 2019 samt taxeringsvarde faststalldes till 205 028 000 kr.
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Byggnadernas totalyta &r enligt taxéringsbeskedet 9 420 kvm varav 7 752 kvm utgdr boyta. Den totala lokalytan
uppgar till 1668 kvm varav 77 kvm hor till féreningens lokal och resten &r garage. Lokalen, som &r lamplig for
kontorsverksamhet, har blivit uthyrd fr.o.m. 1 mars 2020 till Stadverket AB under fem &r t.o.m. 28 februari 2025.
Foreningen dger garage i tvd huskroppar med sammanlagt 46 garageplatser. Tre platser disponeras av en bilpoal.
Fastigheten bestar av 115 ldgenheter som &r upplatna med bostadsratt.

Ldgenhetsférdeining
35 stycken 1 rum och kok
31 stycken 2 rum och kdk
3 stycken 3 rum och kdk

24 stycken 3,5 rum och kok

20 stycken 4 rum och kdk
2 stycken 5 rum och kdk

Avtal med leverantérer

Fastighetsskotsel
Stadning

Snordjning

Hissavtal
Hissbesiktning
Bredband/TV/Telefoni
Métdatainsamling

El

Varme

Vatten

Sophdamtning

Sopsug underhall
Tomning kéllsortering
Forsakring
Ldgenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltare
Service av entréportar
Service av garageportar
Nycklar och taggar

FF Fastighetsservice AB

FF Fastighetsservice AB

FF Fastighetsservice AB

Kone AB

HSAB

Sundbybergs Stadsnat
Infometric AB

Vattenfall

Norrenergi AB

Sundbyberg Avfall och Vatten AB
Sundbyberg Avfall och Vatten AB
Envac Scandinavia AB

Suez Recycling AB
Brandkontoret

BoNea Forvaltning AB

BoNea Forvaltning AB

GEZE Scandinavia AB

Alldoor Portar AB

AB Byggbeslag Las & Sakerhet
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningsstadmma

Ordinarie foreningsstdmma agde rum den 13 juni 2020. 22 rostberdttigade medlemmar var nérvarande, 13
medlemmar l[dmnade in postrdster och en var narvarande via fullmakt. Stimman antog de nya stadgarna for andra
gangen. Stadgarna godkéndes for forsta gangen pa extra stdmman som dgde rum 2019-11-20.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 24 protokollférda sammantraden.

Hdiindelser under dret
P.g.a. coraona har vi inte ordnat nagra gemensamma aktiviteter for medlemmar.
Under aret har styrelsen registrerat de nya stadgarna.

Styrelsen ordnade béattringsmalning av hissar och véaggar kring hissar i alla trapphus.

Balkonginglasning har upphandlats med Lumon till ett rabatterat pris. Bygglovet blev godkdnt under september
manad och foreningen har statt for den kostnaden.

Det rorliga lanet som hade rdnta 0,90% + 3 manaders Stibor (totalt i genomsnitt 1,05%) las om till en 5-arig
rantebindning och 0,99% i rdnta. | samband med det gjordes en extra amortering om 620 900 kr.

Styrelsen har under aret fort dialog med Skanska géllande skotseln av vara gronytor. Under tiden har styrelsen
vardat véxtligheterna efter basta formaga. Resultatet av dialogen blev att Skanska pakallade en slutbesiktning av
vara vaxtligheter dar sedan Styrelsen forhandlade fram en ersattning pa drygt 31 000 kr fér aterplantering av de
ytor ddr vdxterna inte kunde etablera sig. Styrelsen har ocksd upphandlat trddgardsskotsel fr.o.m. varen 2021 som
kommer se till att vara vaxter forblir fina framdver. Kostnaden fér denna blir drygt 125 000kr inklusive moms.

Skanska har i samarbete med Styrelsen satt in atgarder for att forbattra ventilationen pa Rissneleden 153 som gav
goda resultat. Matningar innan och efter atgarderna pavisar tydlig forbattring av luftkvalitén.

Medlemsinformation

Medlemsantalet - liigenhetsdverlatelser

Medlem ar den som innehar bostadsratt i féreningen. Vid arets bérjan var antalet medlemmar 162 st. och vid arets
slut var antalet medlemmar 167 st. Vid foreningsstamman har en bostadsratt en rést oavsett antalet innehavare.
Under aret har det skett 22 (107) st. upplatelser.

Overldtelse-, pantséittningsavgift och avgift vid andrahandsuppldtelse

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av képaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp,
pantsattningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10 % av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet ar 2021 &r 47 600 kr (ar 2020, 47 300 kr).

Féreningens ekonomi

Foreningen har en positiv ekonomisk utveckling tack vare det laga réntelaget. Styrelsen har fort diskussion om den
stora kassan och som det ser ut i dagslaget kommer foreningen att géra en stérre amortering under juli 2022 da
ett av [anen maste omfdérhandlas.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges
Arsavgift kr/kvm

Nettoomsattning
Arets resultat

Totalt eget kapital
Balansomslutning

Soliditet

Bokfoért varde, byggnader och mark
Taxeringsvarde, byggnader och mark
Taxeringsvérde, bostader
Taxeringsvéarde, lokaler

Laneskuld

Laneskuld kr/kvm

Belaningsgrad

Amortering under aret

Likvida medel

Likviditet

Kassaflode

Kassafldde kr/kvm

Avsittning yttre underhallsfond kr/kvm

* Foreningens verksamhet startades 2019-07-01

Forklaring av vissa bendamningar i flerdrséversikt.

Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning
Laneskuld, kr/kvm (bostadsyta+lokalyta)

Belaningsgrad=laneskuld/taxeringsvarde

2020 2019*
645 -
6635 2549
-536 -1279
364 054 364 552
469101 471835
77,6% 77,3%
465 973 496 267
205028 -
199 800 -
5228 =
103370 104 611
13203 13362
50% -
1241 310
2073 2241
136% -
2778 =
355 -

30 21

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/kortfristiga skulder

Kassafldde, visar féreningens sparande for framtida underhall=resultat+avskrivningar+periodiskt under

Kassafléde, kr/(kvm bostadsyta+ okalyta)

Avsattning underhallsfond kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)
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Kassaflddesanalys Brf Gronkulla

2020-12-31
KASSAFLODE
Nettoomsattning 6 635 467
+Roérelsekostnader exkl. avskrivningar och periodiskt underhall -2 446 621
+Finansiella poster -1441 069
3 Medel kvar fér underhall och tillkommande utgifter/investeringar 2747777
+Periodiskt underhall 0
+Tillkommande utgifter/investeringar (aktiverade poster samt pagdende i perioden) 0
+Amorteringar -1240900
+Nyupptagna lan 0
Y Periodens kassafl6de 1506 877
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda Underhalls Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 365 668 325 163 233 -1279 443

Vinstdisp. enl. stdmmobeslut -1279 443 1279443
Arets avsittning 232 560 -232 560
Arets uttag motsv. per. UH -30 000 30000

Arets resultat - -536 415

Belopp vid arets utgang 365 668 325 365 793 -1482 003 -536 415

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande stér féljande medel i kronor:

Balanserat resultat fore avsattning och ianspraktagande av underhallsfond -1279 443
Avsittning till underhallsfond -232 560
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 30000
Arets resultat -536 415
Summa till stimmans forfogande -2018 418
Summa -2018 418

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till balanserat resultat dverfors -2018 418
Summa -2018 418

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med tillhdrande noter.
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1 -2020-12-31 -2019-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomséttning 2 6 635 467 2549379
Summa rorelseintdkter 6 635 467 2549379
Drift- Fastighetskostnader 3 -2249 193 -1 456 438
Ovriga externa kostnader 4 -18 445 -15 853
Personalkostnader och arvoden 5 -178 983 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 284192 -1 642 096
Summa rorelsekostnader -5730813 -3114 387
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1005 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -1442 074 -714 435
Summa finansiella poster -1 441 069 -714 435
Arets resultat -536 415 -1279 443
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Balansrdakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

_Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar
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2020-12-31 2019-12-31

Materiella anldggningstillgéngar
465 972 937 469 257 129
Summa materiella anldggningstillgangar 465 972 937 469 257 129
465 972 937 469 257 129
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 287 075 30709
571 064 126 249
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 196 804 179 504
1054943 336 462
2073324 2241 380
- 2073 324 2241380
3128 267 2577 842
469 101 204 471 834 971

SUMMA TILLGANGAR
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Balansréikning Not 2020-12-31 2019-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 365 668 325 365 668 325
_Fond fér yttre underhall 365 793 163 233

Summa bundet eget kapital 366 034 118 365 831 558

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1482 003 0

Arets resultat -536 415 -1279 443

Summa fritt eget kapital -2 018 418 -1279 443

Summa eget kapital 364 015 700 364 552 115

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12 102 750 000 77 070 000

Summa langfristiga skulder 102 750 000 77 070 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12 620 000 27 540900

Leverantorsskulder 226 012 301724

Skatteskulder 622 720 876 290

Ovriga skulder 121189 430000

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 745 583 1063 942

Summa kortfristiga skulder 2335504 30212856

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 469 101 204 471 834 971
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
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Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder.

vardehojande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning

Féljande avskrivningstider och metoder till
Byggnader

Fordringar

ampas

100 ar Linjar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Tillkommande

Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet sker pa basis av féreningens stadgar senast fran och
med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomfarts,
med ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvm bostadsarea. Reglering av den delen av avgiften som avser
avsittning till féreningens reparationsfond samt likviditetstillskott regleras i slutavrakning per avrakningsdagen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t. ex.
avkastning pa en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 0

tkr.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostider
Hyresintakter, lokaler
Hyresrabatter
Fastighetsskatt, momspliktig
Hyresintakter, garage
Avgift, el

Pant- och dverlateiseavgift
Andrahandsupplatelseavgift
Ovriga intikter

Summa

2020
5000336
150 000
-65 000
6264

719 483
307 297
44173
42742
430172

2019

2004 103

57 058

0

0

230 050

106 705

106 065

28 288
17110

6 635 467

25491379
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Not 3 Drifts- och underhallskostnader

2020 2019
Lopande underhall (specificering enligt nedan) 209 571 83 046
Periodiskt underhall {specificering enligt nedan) 30000 0
El 200973 380990
Uppvarmning 481 855 216 899
Vatten & avlopp 259109 111317
Avfallshantering 175 457 112 438
Snérenhallning, halkbekdmpning 20969 0
Bilpool 157 320 78 660
Bredband 0 56 550
Fastighetsforsdkring 89173 35770
Fastighetsskotsel 109 974 110 684
Lokalvard 155 866 50754
Ekonomisk férvaltning 123635 63 804
Fastighetsskatt 57 500 0
Hissbesiktning 10375 9213
Pant och Gverlatelseavgift 44 453 106 225
Driftsuppféljning/elavldsning 29 034 13570
Forbrukningsinventarier 22 153 0
Bostadsratterna/Fastighetsagarna 5185 10480
Ovriga kostnader 66 591 16 038
Summa 2249193 1456 438
Specificering av l6pande underhall
Hissar 57 846 27335
Installationer el -3245 26 295
Ventilation 115 11 047
Gemensamma utrymmen 26 348 9240
Bostdder 3555 5669
Markytor 23904 0
Garage o p-plats 45 607 0
Ovrigt S - 55441 3460
Summa 209 571 83 046
Specificering av periodiskt underhall
Malning 30000 0
Summa 30 000
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Extern revisor 17 500 15 000
Ovrigt 945 853
Summa 18 445 15 853
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 133912 0
Valberedning 2997 0
‘Sociala avgifter 42 074 0
Summa 178 983 0
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réntekostnader, fastighetslan 1442074 714 435
Summa 1442 074 714 435
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Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérde byggnad 328 419 225 309 000 000
Arets investeringar B 19 419 225
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde byggnad 328 419 225 328 419 225
Ingaende avskrivningar -1642 096
Arets avskrivningar - -3284 192 -1 642 096
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 926 288 -1642 096
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 142 480 000 142 430 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde mark 142 480 000 142 480 000
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 465 972 937 469 257 129
Taxeringsvdrden byggnader 147 068 000 0
Taxeringsvarden mark 57960 000 0
Summa 205 028 000 0
Bokfért varde byggnader 323 492 937 326 777 129
Bokfort virde mark 142 480 000 142 480 000
Summa 465 972 937 469 257 129
Not 8 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avradkningskonto Skanska 0 113 075
Skattekonto 571 064 0
_Ovrigt - - 0 13174
Summa 571064 126 249
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forsakringar 75 852 74 002
Fastighetsskotsel 24 208 22 820
El 95 849 82 682
Ovrigt 895 0
Summa 196 804 179 504

N
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Not 10 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Danske Bank, transaktionskonto* 2073324 2 241 380
Summa 2073324 2 241 380
*Transaktionskontot innehar 0,1% intiktsranta
Not 11 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
_Stéllda sakerheter ~ 104 920 900 104 920 900
Summa 104 920 900 104 920 900
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga Ian.
Rintesats Datum for Lanebelopp Nésta ars
Langivare % slutbetalning 2020-12-31 amortering
Danske Bank 1,30% 2022-07-01 26 000 000 0
Danske Bank 1,48% 2023-07-03 26 000 000 0
Danske Bank 1,76% 2024-07-01 25070000 620 000
Danske Bank 0,99% 2025-06-30 26 300 000 0
Summa 103 370 000 620 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag inom
ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Den langfristiga skulden av foreningens lan ar 103 370 000 (103 990 900) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens 1an &r 620 000 kronor. Pa balansdagen utgor 620 000 kronor nésta ars

amortering av den kortfristiga skulden.

Under rikenskapsaret har 1 240 900 kronor amorterats.

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut att uppga till 100 270 000 kronor (101 510 900 kronor).

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Kundfordringar Real
El

Rantekostnad
Styrelsearvode
Sociala avgifter
Revision

Summa

2020-12-31 2019-12-31
519 657 487 397

0 380990

120 408 165 556

58 180 0
17338 0
30000 30000

745 583 1063 943
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Not 14 Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser.

Stockholm 2021 - (&~ DM

AY

Natasha Obradovic
Ordférande Ledamot

Chowdhury Rafi Mariam Sabr]
Ledamot
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Led[rnJot
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Jimgly Svensson
Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats _2,2_ Q.Qf\l 2021
KPMG AB

Auktoriserad revisor






REVISIoNSPeratielse

Till féreningsstdmman i Brf Grénkulla, org. nr 769632-0121

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grénkulla fér ar 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
n&dvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av fdreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortstta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l1amna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptéacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6r-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4&r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, fdrfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om {ampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser saddana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovishingen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hzndelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten,

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocks3 in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Gronkulla fér &r 2020 samt av férslaget

till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och 2ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst elier forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsia-
gen.

Stockholm den 22 Os?‘(‘\\\ 70214

KPMG AB ”

Alexandra Salbrfionsson

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pd var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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