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FORVALTNINGS AB CASTOR



BOSTADSRATTSFORENINGENS
ARSREDOVISNING — SA HAR TOLKAR DU DEN

En bostadsrittsforening dr enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar upprétta en arsredovisning.
Den bestar av férvaltningsberéttelse, resultatrdkning och balansrékning.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Ger en beskrivning av féreningens verksamhet. T.ex.
beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhéll och vilka som dr invalda i styrelsen.

RESULTATRAKNINGEN

Redovisar foreningens intdkter och kostnader un-
der verksamhetsiret. For en bostadsrittsforening
ar inte milet att gbra stora Gverskott utan anpassa
intikterna mot de kostnader féreningen har. Resul-
tatet kan variera &r fran ar beroende pé oforutsedda,
akuta kostnader som inte budgeterats och dirmed
inte tickts av intdkterna.

Arsavgifterna bor ligga p en sidan niva dver en
flerrsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintidkterna ticker driftskostnader samt avsitt-
ning till ett framtida planerat underhall (avsittning
till fastighetens underhéllsfond).

Intikterna ien bostadsrittsforening bestar av med-
lemmarnas arsavgifter och eventuella hyresintiakter
for hyresbostider, lokaler, garage och parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrittsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el, uppvirmning,
vatten, fastighetsskétsel, snorojning m.m. Till drifts-
kostnaderna riknas ocksa underhéll och reparationer.

Avskrivningar — Nir foreningen utfor storre dtgér-
der som exempelvis en avsevird forbattring eller ny-
installation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifrn atgirdens bedémda nyttjandeperiod och
belastar d& resultatet med en kostnad som kallas av-
skrivning. Avskrivningen ska motsvara drets slitage
pé fastigheten och inventarier. I tilliggsupplysningen
(noten) till byggnader och inventarier framgéir den
ackumulerade avskrivningen, d v s den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under drens lopp.

Rinteintiikter och rintekostnader visar vad for-
eningen haft for rinteintikter pa likvida medel och
rantekostnader pé sina lan. I tilliggsupplysningarna
(noterna) redovisas vilka bindningstider och rantor
foreningens lan har.

BALANSRAKNINGEN

Beskriver en dgonblicksbild av foreningens tillgdngar
och skulder pa bokslutsdagen.

TillgAngarna i en forening delas upp pé anliggnings-
tillgAngar och omsittningstillgdngar.
Anlaggningstillgdngar — tillgdngarna dr bundna och
dirmed svirare att realisera. Den enskilt storsta till-
gangen ar foreningens fastighet. Det bokforda virdet
som ir angivet, dr anskaffningskostnaden for fastig-
heten och ska inte férvixlas med marknadsvirdet.

Omsiittningstillgdngar — t.ex. kassa och bank, dér
tillgAngen kan omvandlas till kontanter inom ett ar.

Eget kapital bestdr, i en bostadsrittsférening, framst
av de vid bildandet inbetalda insatserna och senare
eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det egna kapi-
talet dr fordelat pa bundet och fritt eget kapital.

Bundet eget kapital — dr t.ex. insatser som kallas bun-
det for att det dr svart att realisera. Hir redovisas
dven fastighetens underhéllsfond.

Fritt eget kapital — utgors av tidigare ars under- och
Overskott.

Skulder som foreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Léngfristiga skulder — ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststilld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder &r foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder — ska betalas inom ett dr och
kan t.ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter
och obetalda leverantorsfakturor som ska betalas
inom ett r.

TILLAGGSUPPLYSNINGAR (NOTER)

Skall finnas i en drsredovisning. Dessa ar till for att
skapa en 6kad forstielse for de olika posterna som
redovisas under resultat- och balansrikningen, och
ddrmed ge en béttre bild 6ver foreningens ekono-
miska stillning.
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Arsredovisning for rakenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehdall Sida

- foérvaliningsberdattelse
- resultatrakning

- balansrdkning

- kassaflddesanalys

- noter
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaliningsberditelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Bostadsréittstoreningen Gasten fér héirmed avge drsredovisning for réikenskapséret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Féreningens &ndamal

Foreningen har till Gndamdl att friimja medliemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslGgenheter och lokaler under nytjanderatt och utan
fidsbegrénsning. Upplatelse fér dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement fill bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i
foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Madlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Gasten 12, bebyggdes 1960. Féreningen registrerades 1959-09-22 och den
ekonomiska planen registrerades 1962. Fastigheten ar belagen pd Storgatan 43-51 i Harodsand. P&
fastigheten finns tvé& bostadshus innehdliande 55 Iagenheter som uppldts med bostadsratt och 1
lokal med hyresratt. P& fastigheten finns Gven 22 garage och 9 parkeringsplatser.

L&genhetsférdelning:

6 st 1 rum och kokské&p,
7 st 1 rum och kokvrd,
26st  2rum och kdk,
15st  3rum och kdk,

1 st 4 rum och kdk

Total bostadsyta: 2 980 kvm enligt faxeringsbevis
Total lokalyta inkl. garage: 529 kvm enligt taxeringsbevis

Foreningens fastigheter har under éret varit fullvardeforsckrad i Lansforsckringar. | forsdkringen
ingdr styrelseansvar samt forséikring mot ohyra. | forsékringen ingdrr Gven tillaggsforsdkring for
bostadsrattshavare.

Forvalining

Den ekonomiska férvaltningen har under rékenskapsdret skdtts av Forvaltnings AB Castor i
Sundsvall. Den tekniska férvaltningen och fastighetsskdtseln har skdtts av KAJAW. Lokalvarden har
utférts av Samhall.
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Fastighetens tekniska status

Utférda underhallsétgérder Ar
Utbyte av fréanluftsvérmepump 2019
Byte fonster och fonsterddrrar 2018
Rensning samtliga frénlyftskanaler/imkanaler 2017
lordningsstdllande av uthyrningsrum 2016
Asbestsanering i kallargéng 2016
Byte av galvledning i kallarplan 2016
Renovering tvattstuga inkl. byte maskiner 2013
Omléggning tak, lagning och malning av fasader samt renovering

av balkonger 2012
Byie ldgenhetsdomrar samt renovering frapphus 2009
Installerat porttelefoner 2009
Stambyten kdk 2008
Badrumsrenovering och stambyte 1992
Beskattning

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen &r
en akta bostadsréttstorening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadsléigenhet, dock
blir avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent
av lokalernas faxeringsvarde.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Styrelsen har utfort den stadgeenliga besikiningen av féreningens fastighet 2020-04-21.

Under éret har féreningen utfért periodiskt underhdll for ca 24 000 kr avseende ommdining av
kallare. Harutdver har diverse [8pande underhdlisGtgérder utférts for ca 73 000 kr,

Fr. 0. m. 2020-01-01 h&jdes érsavgifterna med 3 %. Styrelsen har beslutat om ytterligare en hdjning
av arsavgifterna med 5 % fr.o.m. 2021-01-01. Héjningarna beror pd dkade driftskostnader samt aft
styrelsen vill 8ka utrymmet fér kommande underhdélisé&itgarder.

COVID-19 utbrottet i bérjan av 2020 har pd kort tid givit stora effekter pd ekonomin i allménhet. Vi
har beaktat hur effekterna péverkar/kan komma att paverka féreningens framtida utveckling
och/eller risker som kan péverka den finansiella rapporteringen framat. Vi beddmer ait paverkan
pd féreningen dr begrénsad.
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rékkenskapsdrets utgéing var samtliga bostadsratter i féreningen uppléatna. Under aret har 4
lagenhetsdverldtelser skett. Vid rkenskapsdrets bérjan var antalet mediemmar 61 och vid
rékensapsdrets slut 61.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstémman 2020-05-12 haft féljande sammansatining:

Ordinarie Katarina Sjéstrom ledamot. ordférande
Ulf Westman ledamot, vice ordférande
Susanne Jonasson ledamot, sekreterare
Lars Feldt ledamot
Hékan Lindstrom ledamot
Suppleant Jonathan Gerdin
Elin Persson

Styrelsen har under rékenskapséret haft 4 protokollférda sammaniraden.
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2016-07-07.

FLERARSOVERSIKT
Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsétining tkr 2050 1992 2011 1922 1 906
Resultat efter finansiella poster tkr 294 -41 -1 341 149 -219
Kassalikviditet % 122 86 96 125 103
Soliditet % 0 0 0 10 8
Arsavgift bostéider,genomsnitt per kvm boyta kr 625 607 607 577 577
Varmekostnad per kvm totalyta kr 94 96 96 83 84
Elkostnad per kvm fotalyta kr 50 64 &7 59 63
Vattenkosinad per kvm totalyta kr 52 50 47 46 43
Fastighetslidn per kvm fotalyta kr 2273 2366 2457 1801 1 880
Genomsnittlig skuldrénta % 1.89 2,31 2,67 2,71 3,25

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1
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FORANDRING | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Avsatining till fond fér ytire underhall
lanspréktagande av underhdlisfond
Omféring av féreg&ende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Insatser
191 405

191 405
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Fond for ytire Balanserat Arets
underhdill resultal resultat summa
135 -754792 -41 301 -604 553
251000  -251 000
-205 000 205 000
-41 301 41 301
293 828 293 828
46135  -842093 293828  -310725

Till féreningsstémmans forfogande star féljande medel:

Qolonsero’r resultat
Arets resultat

-842 093
293 828

kronor -548 265

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for ytire underhdll, stadgeenlig reservering

Reservering fond for ytire underhall, utdver stadgeenlig

reservering

lansprakstagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rékning

42 000

209 000

0

-799 265

kronor -548 265

Foreningens ekonomiska stalining i vrigt framgér av féljande
resultat- och balansréikning samt tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning Not
Rorelseintakter

Nettoomsdttning 2
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driffskos’rnoder 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arefs resultat

2020

2 049 881
2049 881

-1 149 285
-136 522
-36 880
-279 207
-1 601 894

447 987

-154 159
-154 159

293 828

293828
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2019

1992 266
1992266

-1 382 654
~133 215
-35419
-286 390
-1 837 478

154 588

-195 889
-195 889

-41 301

-41 301
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Balansrakning
Tillgangar

Anldggningstiligangar

Materiella aniéggningstilgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsdatningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsé&ttningstillgangar
Summa tillgangar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhaill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/ansamiad fériust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld fill kreditinstifut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda inttkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2020-12-31

7195753
7195753

7195753

6617
93431
100 048

698 907
698 907

798 955

7 994708

191 405
46 135
237 540

-842 093
293828
-548 265

-310725

7 652 583
7 652 583

325 5468
8 842
10 527
307 213
4652 850

7 994708
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2019-12-31

7 474 960
7 474 960

7474 960

22
74976
74 998

545740
545 740

620 738

8 095 698

191 405
135
191 540

-754 792
-41 301
-796 093

-604 553

7978 151
7 978 151

325 568
74062
2 983
312 487
722100

8 095 698
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Kassaflode fradn den 16pande verksamheten fére férandring
av rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I8pande verksamheten efter forandringar
av rorelsekapitalet

Finansieringsverksamheten

Forandring av langfristiga skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

~ Arets kassafldde

Likvida medel vid &rets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

2020

293828

279 207

573 035

-24 506
-69 794

478 735

-325 568
-325 568
153 167

545 740

698 907
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2019

-41 301

286 390

245 089

3300
-49 779

198 610

-319 130
-319 130
-120 520

666 260

545 740
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

/z\rsredovisn'mgen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstalld i enlighet med
BFNAR 2016:10, arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anlaggningstillg&ngar

Materiella anléggningstillg&ngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivé, okar tillgdngarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier
skrivs av systematiskt éver tillgéngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan
varvid féljande avskrivningstider har tillémpats:

Ursprunglig byggnad 50 &r
Tilkommande utgifter 10-40 ér

Markvardet arinte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas fill det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Férvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintékter hanférliga till fastigheter inte ska beskattas ndr det galler dkta
bostadsr&ttsféreningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgdr till 762 219 kr.

Féreningens fond fér vitre underhdll

Reservering till foreningens fond for ytire underhdll ingdrr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhdlisplan. Efter att beslut tagits pd
foreningsstamma sker dverforing fréin balanserat resultat till fond fér yitre underhaill.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditef visar féreningens kortsiktiga betalningsférmdaga, beréiknas som forhdllandet mellan
omséttningstillg&ngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgé&ngar som finansierats med eget kapital, beréknas
som forhdllandet mellan eget kapital och tillgédngar.

Fastighetens beldning per kvadrat berdknas som fastighetsiéan inklusive kortfristig del vid &rets
utgdng i forhdllande till fastighetens totala antal kvadratmeter (3509 kvm).

Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokford rintekostnad exklusive rantebidrag i forhdllande
till genomsnittliga fastighetslén.
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Not 2 Nettoomsatining

Arsavgif’rer

Hyror lokaler
Hyror garage
Hyror parkeringar
Gemensamhetsel
Ovriga intékter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhdll

Periodiskt underhdll
Fastighetsskdtsel/stadning enfreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdllining
Snéréjning/halkbek&mpning
Férbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsékringar

TV, bredband och telefoni
Porttelefoner

Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden 1ill styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda pd

foreningsstGmman.

2020

1861836
19 416
42720
10 165
104723
11 021

2049 881

2020

73027
24 540
104 336
331 457
182 533
177 406
87 447
22 656
10 560
46 147
36 126
5061
47 988

1149 284

2020

30 000
6880

36 880
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2019

1807716
18 852
42 580
10 260
100 709
12 149

1992266

o]

019

68 001
205 667
107 079
338 105
175315
224 844

83 234

44 834

9 036
37 858
35614

5080

47 988

1382 655

N
[
~O

30 000
5419

35419
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Not &5 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvérde byggnad
Utg&ende anskaffningsvérde

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfort varde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvdrde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Not é Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Kassa och bank

Nordea foretagskonto

Summa

2020-12-31
13 348 178
13348 178

-6 116218
=279 207

-6 395 425
243 000
7195 753-
10 359 000
3 656 000
14015000

13 166 000
849 000

2020-12-31
9 657 768

9 657 7468

2020-12-31

698 907

698 907
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2019-12-31
13348 178
13348 178

-5 829 828
-286 390

-6116218
243 000
7474 9460
10 359 000
3 656 000
14015 000

13 166 000
849 000

2019-12-31
9 657 768

9 657 748

2012-12-31

545740

545740
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Not 8 Skulder fill kreditinstitut

Norded
Nordea
Nordea
Swedbank -
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Summa fastighetslan

Avgdr ber&iknade amorteringar nésta
rékenskapsdr, redovisas som kortfristig
skuld

Summa langfristig del -

Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppgd till 6 429 139 kr.

Hamasand 2021-04- 24,

PAOY |
Katarina Sjdstrém UC)LesTmGn
m/ s f

Lars Feldt

1 beltr

Var reV|5|o sb

aterhouseCoopers AB

T Z y”
, Fatih Ozcelik

- Auktoriserad revisor
Asererchrevisor

Amortering

Ranta kommande &r Skuld Omséittes

3-man 21000 58 500

3-man 25000 50 672

3-man 20000 284750
2,00% 90 908 2204 555  2022-01-25
1.81% 52 000 2470000 2023-03-24

1,50% 25752 682392  2024-01-25

1,53% 90 908 2227 282  2025-03-25

325 568 7 978 151

-325 548

7 652 583

Hdékan Ia_/ﬁds’rrom

epdttelse har lamnats 2021- 04 -2 7

///7
/\:
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Susapine Jonasson



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Gasten, org.nr 788000-0299

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Gasten for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
|[&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av
s&kerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:



e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Gasten for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare |
avsnhittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tilise att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagoen
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett farslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar fdrenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den 27 april 2021

Ohr:zs PriceWaterhouseCoopers AB
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Fatih Ozcelik
Auktoriserad revisor

3avd






CASTER



Forvaltnings AB Castor

CAST®R

OMTANKE OCH TRYGGHET

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrittsférening som
Du ir medlem i. 60 ars erfarenhet av férvaltning
har gjort Castor till en av landets storsta fristdende
forvaltare av bostadsrittsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk forvalt-
ning, fastighetsskotsel samt lokalvard over hela
landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksé verkar som konsulter
och projektledare i en mingd olika fastighetsfrigor.
Detta kan gilla om- och tillbyggnadsarbeten, energi-
besparande itgirder eller tekniska och ekonomiska
utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
diarmed garantera kontinuerlig uppféljning av foren-
ingens rakenskaper. Vi kan ocksa vara bostadsritts-
féreningen behjilplig med virdering av fastigheter
och bostadsritter. Genom central upphandling kan
vi erbjuda bra villkor pd fastighetstorsikring, el,
dtervinning mm.

P4 Castor arbetar vi dagligen med den Gvergripande
maélsittningen att erbjuda ett tryggt och gott boende
till konkurrenskraftigt pris. Var forhoppning ar att
du ser fordelarna i samspelet mellan dig, din bo-
stadsrittsforening och Castor.

Box 795 851 22 Sundsvall \ Tel 060 - 12 80 00

www.castor.se

Fax 060 - 61 41 87



