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NORMALSTADGAR

for bostadsrittsforening

STADGAR
for
HSB Bostadsrittsférening Forgyllaren i Hirnésand

INLEDANDE BESTAMMELSER
Foreningens firma och dindamél

§i
Fareningens firma fir HSB Bostadstiitisfbrening
Forgyllaren i Hérndsand .

Foreningen har till Andamdt att i foreningens hus uppléta
bostadsigenheter fr permanent boende och lokaler At
medlemmarna till nytjande utan tidsbegriinening och
dirmed frimja medlemmarnas ekonormiska intressen.
Vidare har féreningen till indamal att fifimja studie- och
fritidsverksamhet inom fireningen samt for att stfrka
gemenskapen och tigodose gemensamma intressen och
behov, frfimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet. :

Bostadsritt dr den ritt { fireningen, som en medlem har
pé grund av upplételsen,

Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsritishavare.

Fireningens siite

§2

Foreningens styrelse har sitt séte i Hirnosand .

Samverkan

$3

Foreningen skall vara medlem i en HSB-forening, 1 det
foljande kallad HSB. HSB skall vara medlem i fireningen.

HSB skall beviljas intride i freningen,

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med
HSB.

Féreningen bor genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra at
HSB att bitridda fireningen i férvaltningen av féreningens
angeldgenheter och handhavandet av dess rikenskaper och
medelsfrvaltning,

Allmiinna bestiimmelser om medlemskap i foreningen

§4
Intride i foreningen kan beviljas den som 4r medlem i
HSB och
1. kommer att erhilla bostadsriitt genom
upplételse i foreningens hus, eller
2. Gvertar bostadseiitt i fireningens hus.
Annan juridisk person &n kommun elier landsting som
forvirvat bostadsrit till bostadsltigenhet far vigras
medlemskap.

§3

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad
fran det att skyiftlig anstkan om medlemskap kom in till

foreningen, avgora frigan om medlemskap. Som underlag
for medlemskapsprévningen kan foreningen komma att
begitra kreditupplysning avseende sgkanden.

§6

Den som en bostadsrait Svergatt till fAr inte vigras
intride i foreningen, om de villkor for medlemskap som
foreskrivs i § 4 ar uppfyllda och freningen skiligen bir
godta honom som bostadsréttshavare. Om det kan antas att
forvirvaren inte avser att bositta sig permanent i
bostadstigenheten har freningen i enlighet med
regleringen i § 1 rétt att véigra medlemskap.

Medlemskap far inte véigras pd diskriminerande grund
sdsom t ex ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung,
religion, dvertygelse eller sexuell liggning,

§7

Om en bostadsritt har Svergétt till bostadsritishavarens
make fAr maken vigras medlemskap i foreningen endast
om maken inte ir mediem i HSB, Vad som nu sagts #ger
motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadslégenhet Svergatt till annan nirstiende person som
varakiigt sammanbodde med bostadsrétishavaren.

Fir att den som frviirvat andel i bostadsriitt till
bostadsldgenhet skall beviljas medlemskap giller att
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, sambor eller
andra med varandra varaktigt sammanboende néirstiende
personer,

§8
Om en bostadsritt Svergdtt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och

~ forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen

uppmana firviirvaren att inom sex ménader frén
uppmaningen visa att nigon, som inte fir viigras intride i
freningen, forvarvat bostadsritten och stkt medlemskap.
Om uppmaningen inte filjs, fir bostadsritten
tvingsforséilias enligt & kap bostadsrattslagen for
forviirvarens rdkning.

Ogiltighet vid viigrat medlemskap

§9

En Sverlitelse 4r ogiltig om den som bostadsriitten
Yvergitt till vigras medlemskap i foreningen.

Detta pgiller inte vid exekutiv forséljning eller vid
tvingstdrsiljning enligt bostadsréttslagen. Har i dessa fall
forvirvaren inte antagits som medlem skall foreningen 16sa
bostadsriiten mot skiflig ersdtining utom i fall dd en
Jjuridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket
bostadsrittslagen fir utbva bostadsritten utan att vara
mediem.




Riitt for juridisk person som #r medlem att férviirva
bostadsriitt

$1i0

En juridisk person som &r medlem i
bostadsrittsforeningen far inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom dveridtelse f0rvirva bostadsrit
till en bostadsligenhet.

Riitt att utéva bostadsviitten

§i!

Om en bostadsrétt Sverlatits till ny innehavare, fir denne
utdva bostadsritten endast om han eller hon &r eller antas
till medlem i féreningen.

Eft dtidsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva
bostadsritten trots att dédsboet inte dr medlem i
foreningen. Tre dr efter dodsfallet, far foreningen dock
uppmana dédsboet att inom sex manader frin uppmaningen
visa att bostadsr#tten har ingtt { bodelning eller arvskifie
med anledning av bostadsrittshavarens did eller att ndgon,
som inte fir vigras intride i freningen, har férvirvat
bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for dédsboets rikning.

Motsvarande andra stycket géller for juridisk person om
denne har pantritt 1 bostadsriitien och forvirvet sker genom
tvangsforsilining enligt bostadseéttslagen eller vid exekutiv
forsilining.

. Formkrav vid tverlitelse

$12

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop skall
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
ktparen. Képehandlingen skall innehélia uppgift om den
Eigenhet som dverlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande
skall gilla vid byie och ghva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven fr
dverlatelsen ogiltig.

FORENINGSFRAGOR
Fireningens organisation

§13

Foreningens organisation bestar av:
foreningsstimma

styrelse

revisorer

valberedning

Riikenskapsar och Arsredovisning

§i4

Féreningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari— 31
december.

Fare mars manads utgng varje r skall styrelsen till
revisorerna avlimna drsredovisning. Denna bestir av
resultatrikning, balansriikning och forvaliningsberittelse.

Foreningsstimma
§15

Ordinarie foreningsstimma skall hillas inom sex
ménader efter utgangen av varje rdkenskapsar.
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Extra stiimma skall hillas nér styrelsen finner skl till
det. S4dan stimma skali ocksd hallas om det skriftligen
begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade. I begdran anges vilket frende som skall
behandlas.

Kallelse till stimma

§is

Styrelsen kallar till foreningsstinma,

Kallelse till stimma skall innehélla uppgift om de
drenden som skall forekomma pd stdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman
och skall utfiirdas senast tva veckor fore ordinarie och
senast en vecka fore extra stimma. Kallelse utfirdas
genom anslag pa Iimplig plats inom féreningens fastighet.
Skriftlig kallelse skall dock alltid avséindas till varje
medlem vars postadress 4r kind for féreningen om

1. ordinarie foreningsstdmma skall hallas pa annan tid
4in som foreskrivs i stadgarna, eller

2. ftreningsstimma skall behandla friga om
a) freningens forsittande i likvidation eller
b) foreningens uppgdende i annan férening genom
fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom
anslag pa limplig plats inom freningens fastighet eller
genom brev.

Motionsritt

$17

Medlem, som Snskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstimma, skall skriftligen anmila drendet till
styrelsen fore februari manads utging.

§i8
P4 ordinarie stéimma skall forekomma:
1. val av siimmoordfrande
2. anmilan av siéimmoordforandens val av

protokollfrare

godkannande av rostlingd

faststdllande av dagordningen

val av tva personer att jimte stimmoordfdranden

Jjustera protokollet samt val av réstriknare

friga om kallelse behdrigen skett

styrelsens arsredovisning

revisorernas bergttelse

beslut om faststiliande av resultatriikningen och

balanstdkningen

10. beslut i anledning av fSreningens vinst eller
forlust enligt den faststillda balansrikningen

11. beslut i frdga om ansvarsfrihet for
styrelseledamoterna

12. friga om arvoden for styrelseledaméiter och
revisorer fir kommande verksamhetsar samt
principer for andra ekonomiska ersittningar for
styrelseledaméter

13. val av styrelseledambter och suppleanter

14. val av revisor/er och suppleant

15. val av valberedning

16. erforderligt val av fullmikiige med suppleanter
och &vriga representanter i HSB

17. 6vriga i kallelsen anmilda drenden

Mk

LEHad

P4 exira foreningsstimma fir inte beslut fattas i andra
#renden 4n de som angivits i kallelsen,




Rastning

§19

P4 fireningsstémma har varje medlem en rdst. Innghar
flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de
tillsammans endast en rst. Innehar en medlem flera
bostadsritter i foreningen har medlemmen endast en rdst.

Rastberittigad 4r endast den mediem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Ombud och bitride

§20

En medlems ritt vid foreningsstdmma utdvas av
medlemmen personligen eller den som 4r medleminens
stéllfretridare enligt lag eller genom ombud. Ombud
skall forete skrifilip dagtecknad fullmakt. Fulimakten skall
foretes i original och géller hisgst ett &r fran utfirdandet.
Ombud fAr bara fretriida en medlem.

Medlem fir pa foreningsstimma medfiira hogst ett
bitrade.

For fysisk person giller att endast annan medlem eiler
medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
fordldrar, syskon eller barn fir vara bitriide eller ombud. |

Beslut vid stimma

§21

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har fatt mer #n hiilften av de avgivna résterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmoordfSranden bitrider, Vid
val anses den vald som har fatt de flesta rosterna, Vid lika
réistetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forrittas,

For vissa beslut keitvs sirskild majoritet enligt
bestdmmelserna i bostadsrittslagen,

§22

Om ett beslut som fattats pa fSreningsstimma innebir
att en lgenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
fisréindras eller i sin hethet behdva tas i ansprdk av
foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad
skall bostadsrdttshavaren ha gétt med pd beslutet. Om
bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke till dndringen,
blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de
réstande har gitt med pa beslutet och det dessutom har
godkénts av hyresndmnden.

§23

(Om ett beslut inneb#r att féreningen begir sitt utirfide ur
HSB bliv beslutet giltigt om det fattas pd tvd pé varandra
foljande foreningsstimmor och pd den senare stimman
bitriitts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Valberedning

§24

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for
tiden intill dess nista ordinarie foreningsstimma héllits.
En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresia kandidater till de
fortroendeuppdrag till vitka val skall forritias pa
féreningsstimma.
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Protokoll

§25

Stimmoordfbranden skall strja for att det fors protokoll
vid foreningsstimman. 1 fraga om protokollets innehall
giller

1. att rostlingden skall tas in i eller bildggas

2. att stimmans beslut skall foras in, samt

3.  om omrdstning har skett, att resultatet skall
anges.

Senast tre veckor efter foreningsstdimman skall det
Jjusterade protokollet halias tillgingligt hos foreningen for
medlemmarna,

Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll,
som justeras av styrelseordfranden och den yiterligare
ledamot, som styrelsen utser.

Protokoll skall firvaras betryggande. Protokoll fran
styrelsemdéte skall foras i nummerfoljd,

Styrelse

§26

Styrelsen bestdr av [4pst tre och higst elva ledamdter
med hgst fyea suppleanter. Av dessa uises en ledamot och
hogst en suppleant £5r denne av styrelsen for HSB; dvriga
ledaméter och suppleanter viiljs pa féreningsstimman.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs fr hogst tva ar,
Ledamot och suppleant kan véljas om, Om helt ny styrelse
viljs pd foreningsstdmma skall mandattiden for hilften,
eller vid udda tal nérmast hogre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning

§27

Styrelsen utser inom sig ordfbrande, vice ordférande -
och sekreterare. Styrelsen uiser ocksf organisator for
studie- och fiitidsverksamheten inom féreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvd
styrelseledamdter, att tv4 tillsammans teckna freningens
firma.

Beshniforhet

§28

Styrelsen #r beslutftr nir fler #n hilften av hela antalet
styrelseledaméter dr ndrvarande. Som styrelsens beslut
géller den mening de flesta ristande forenar sig om och
vid lika r6stetal den mening som ordftranden bifréder. Nér
minsta antal ledardter fr nfirtvarande kedvs enbéllighet for
giltigt beslut.

§29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
féreningsstdmmans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller
besluta om visentliga fordndringar av fireningens hus
eller mark sisom visentliga ny-, till- eller ombyggnader
av sidan egendom. Vad som géller for &ndring av l4genhet
reglerasi § 41.

Styrelsen eller firmatecknare fAr anséka om inteckning
eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller
tomtrétt.




Revisorer

§30

Revisorerna skall till antalet vara minst tva och hiigst
tre, samt hiigst en suppleant. Revisorer viljs av ordinaric
foreningsstdmma for tiden intill dess nésta ordinarie
stimma hillits, dock skall en revisor alltid utses av HSB
Riksforbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s, att revisionen e
avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den 30
april.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
stimma dver av revisorema i revisionsberitielsen gjorda
anmirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen
och styrelsens forklaring Gver av revisorerna gjorda
anmérkningar skall hallas tillgéingliga for medlemmarna
minst en vecka fore den foreningsstéimtna, pa vilken de
skall behandlas,

Avgifter till foreningen

§31

Insats och Arsavgift for genhet faststalls av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstdmma.

Arsavgiften avvigs sd att den i forhallande till
ligenhetens insats kommer ait motsvara vad som beloper
ph igenheten av foreningens kostnader, samt
amorteringar och avsittning till fonder, Arsavgifien
betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderméanads borjan om inte styrelsen beslutar annat.
Om inte drsavgiften betalas i titt tid utgir drojsmalsrénta
enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin
forfallodagen till dess full betalning sker samt
piminnelseavgift och inkassoavgift enligt frordningen
om ersittning for inkassokostnader mm,

I 4rsavgiften ingdende ersdttning for virme och
varmyvatien, clektrisk strom, renhilining eller
konsumtionsvatten kan berfiknas efter forbrukning.

§32

Upplatelseavgift, dvertatelseavgift och
pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For
arbete vid $verging av bostadseiitt fir av
bostadsriittshavaren uttas overlitelseavgift med belopp
motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen
{1962:381) om allmén forsdkring vid tidpunkten for
anstkan om medlemskap. For arbete vid pantsittning av
bostadsritt fir av bostadsriittshavaren uttas
pantsittningsavgift med hdgst 1% av prisbasbeloppet vid
tidpunkten for underrittelse om pantsétining. Foreningen
far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgdrder som
foreningen skall vidta med anledning av lag eller
firfattning.

Underhéllsplan

§33

Styrelgen skall uppriita underhdllsplan for genomfdrande
av underhéllet av freningens hus och 4rligen budgetera
samt genom beslut om &rsavgiftens storlek siikerstilla
erforderliga medel foir att trygga underhallet av féreningens
hus. Styrelsen skall vatje ar tillse att foreningens egendom
besiktigas i ldmplig omfatining och i enlighet med
foreningens underhalisplan,
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Fonder )

$34

Inom fireningen skall bildas fljande fonder:

Fond for ytire underhall

Fond for inre underhall fir bostadsldgenheter

Reservering av medel fUr ytire underhdll skall ske i
enlighet med antagen underhdllsplan enligt § 33.

Avsiitining till fonden for inre underhall bestiims av
styrelsen.

Bostadsrittshavare till bostadsligenhet far for att
bekosta inre underhall anviinda sig av pa ldgenheten
beldpande del av fonden. Storleken av pa bostadslidgenhet
beldpande del av fonden skall hiirvid bestimmas efter
forhallandet mellan insatsen for ligenheten och de
sammanlagda insatserna for freningens samtliga
bostadsldgenheter samt med avdrag for giorda uttag.

Det dver- eller underskott som kan uppsta p
foreningens verksamhet skall, efter erforderlig
underhallsfondering i enlighet med andra stycket,
balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur liéigenhetsfdrteckning

§35

Bostadsréttshavare har riit att pd begéran i utdrag ur
1agenhetsforteckningen beteiiffande lgenhet som han
innehar med bostadsrait. Utdraget skall ange dagen for
utfiirdandet samt

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal
och dvriga utrymmen,

2. dagen fur Patent~ och registreringsverkets

registrering av den ekonomiska plan som ligger

till grund foér upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritien, samt

vad som finns antecknat rérande pantsitining av

bostadsritten,

o

Bostadsriitishavarens riittigheter och skyldigheter

§36

Bostadsriittshavaren skall pa sgen bekostnad halla
ldgenheten i gott skick. Det innebir att bostadsriittshavaren
angvarar for att savill underhalla som reparera ldgenheten
och att bekosta tgérderna. Foreningen svarar for ait huset
och foreningens fasta egendom i Svrigt #r vil underhallet
och halis i gott skick.

Bostadstétshavaren bir teckna forsikring som omfattar
det underhalls- och reparationsansvar som fljer av lag och
dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren skall f5{ja de anvisningar som
fireningen Wmnay betriffande installationer avseende
avlopp, virme, gas, el, vatien, ventilation och anordning fir
informationséverfring. For vissa atgirder 1 ligenheten
krivs styrelsens tillstdnd enligt § 41, De atgirder
bostadsriittshavaren vidtar i i4genheten skall alitid utfras
fackmaissigt.

Bostadsriittshavarens underhélls- och reparationsansvar
for ligenheten omfattar bland annat;

e yiskikt pA rurnmens viggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som kriivs for att anbringa
yiskiktet pa ot fackmissipt sitt, bostadsritishavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vitrum,




icke bdrande innervaggar, stuckatur,

inredning i l#genheten och Svriga utrymmen

tillhérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,

kisksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och
tvirtmaskin; bostadsrittshavaren svarar ocksa for el-

och vattenledningar, avstingningsventiler och i

forekommande fzll anslutningskopplingar pa

vattenledning till denna inredning,

e ligenhetens ytter- och innerddrrar med tillhdrande
lister, foder, karm, titningslister, las inklusive nycklar
mm, med undantag for bostadsréttsforeningens vn-
derhallsangvar enlig sista stycket. Vid byte av
lagenhetens ytterdtrr skall den nya drren motsvara de
normer som vid utbytet giller f6r brandklassning och
ljudddmpning,
glas i fénster och dérrar samt spréjs pa fonster,

111} fonster och fonsterdbrr hivrande besiag, handtag,
gangjirn, titningslister mm samt maining, med
undantag fiir bostadsriittsforeningens underhallsansvar
enlig sista stycket,

mélning av radiatorer och véirmeledningar,
klémringen runt golvbrunnen, rensning av golvbruna
och vattenlas,

¢ eldstiider och braskaminer,

Koksfldkt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och
ventilationsfliks, som inte dr ansluten til husets
ventilationssystem och dérmed ingér i
bostadsrétisforeningens underhéllsansvar enlig sista
stycket. Installation av anordning som paverkar husets
ventilation kréver styrelsens tillstAnd enligt § 41,
brandvarnare,

elekirisk golvvirme, som bostadsriitishavaren forsett
lagenheten med,

¢  handdukstork; om bostadsrittsféreningen forsett
Hgenheten med vatienburen handdukstork som en del
av ligenhetens viirmeftirsdrjning ansvarar bostadsyit(s-
fireningen f5r underhallet,

+  epna installationer.

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begréinsad
omfattning i enlighet med bostadsréttslagen. Detta giller
fiven 1 tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten,

Ingér i upplételsen frrad, garage eller annat
lagenhetskomplement har bostadsréttshavaren samma
vndernélls- och reparationsansvar for dessa wirymmen som
for ligenheten enligt ovan, Detta giller dven mark som 4r
upplaten med bostadsratt.

Om Wgenheten 4t wirustad med balkong, altan eller hir
till ligenheten mark/uteplats som dr upplaten med
bostadsritt svarar bostadsriittshavaren for renhallning och
sndskotining. For balkong/altan svarar bostadsritishavaren
for mdning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrittsforeningens instruktioner.
Om lagenheten #r utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren darutdver se till att avrinning fér
dagvaiten inte hindras. Vad avser mark/uteplats #r
bostadsrittshavaren skyldig att f6lja foreningens anvis-
ningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsritishavaren fr skyldig att till fSreningen anméla
fel och brister i sidan l4genhetsutrustning/ledningar som
foreningen svarar fir enligt denna stadgebestdmmelse eller
enligt tag,
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Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av
ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler dn en ligenhet. Detsamma géller fir
ventilationskanaler.

Foreningen har dirutdver underhéllsansvaret for Svriga
ledningar och anordningar for avlopp, gas, elekiricitet,
vatten och informationstverforing som foreningen forsett
lagenheten med.

Bostadsrattsforeningen ansvarar vidare fr underhall av
radiatorer och virmeledningar i ligenheten som foreningen
forsett ligenheten med. Foreningen svarar ocksa for
rokgingar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilations-
kanaler som fireningen forsett ¥igenheten med samt dven
for spiskdpa/koksflikt eller ventilationsdon for till eller
franluft som ér anslhutna till husets ventilationssystem.

Fateningen svarar dven fir malning av ytterdorrens
yitersida samt for mélning av utifidn synliga delar av
fonster och fonsterddrrar.

$37

Bostadsrittsforeningen fir ata sig att utfora sddan
reparation samt byte av inredning och vtrustning vilken
bostadsrittshavaren enligt § 36 skall svara for. Beslut
hérom skall fattas p4 foreningsstéimma och fir endast avse
atgird som foretas i samband med omfattande underhall
eller ombyggnad av freningens hus och som berdr
bostadsritishavarens ligenhet. Féreningens dtgirder enlipt
denna bestdminelse skall ske till sedvanlig standard.

§38

Bostadsriitshavaren ansvarar gentemot foreningen for
sidana atgdrder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriiten, ssom reparationer, undethall
ach installationer som denne utfort.

§39

Om foreningen vid intréffad skada blir erséittningsskyldig
gentemot bostadsriitshavare for lligenhetsutrusining eller
personligt Wosdre skall ersittningen berfknas utifrin
giillande forsikringsvillkor.

§40

Om bostadsréttshavaren firsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick enligt § 36 i sidan uistriickning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick sd snart
som mijligt, fir foreningen avhijélpa bristen pa
bostadsriftshavarens bekostnad.

§41
Bostadstattshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i
ligenheten utfora dtgdrd som innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme,
gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av ldgenheten.
Styrelsen far inte viigra att medge tillstdnd till en dtghrd
som avses 1 forsta stycket om inte dfgirden ar till pataglig
skada eller oligenhet for foreningen,

§42

Nir bostadsritishavaren anviinder figenheten skall han
oller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for
hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljs att de inte




skilligen bor tilas. Bostadsritishavaren skall #iven 1 dvrigt
vid sin anvéndning av ligenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfér huset, Han eller hon skall rétta sig efter de
sirskilda regler som foreningen i Sverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadstiittshavaren skall hélla
noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksa
av dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap 12 §
tredje stycket p 2 bostadsrittslagen.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som
avses i forsta stycket forsta meningen, skall foreningen ge
bostadsritishavaren tillsigelse att se till att stdmingarna
omedelbart upphir.

Andra stycket giller inte om féreningen sdger upp
bostadsritishavaren med anledning av att stérningarna 4r
sirskilt allvarliga med hinsyn till deras att eller
omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att
misstiinka att ett firemal dr behsftat med ohyra far detta
inte tas in i ldgenheten.

§43
Féretridare for bostadseitisforeningen har ritt att fa
komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller for
aff utfora arbete som foreningen svarar fr eller har ittt att
utfira enligt § 40, Néir bostadsrdtishavaren har avsagt sig
bostadsritten eller néir bostadsrétten skall tvangsforséiljas
4r bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa
ltmplig tid. Foreningen skall se till att bostadsritishavaren
inte drabbas av stéirre oliigenhet 4n nddvindigt.
Bostadsrittshavaren 4r enligt bostadsrattslagen skyldig
att tala sddana inskrinkningar i nyttjanderfiiten som
firanleds av nddviindiga dtgirder fv atf wirota ohyra i
huset eller pd marken.
Om bostadsrittshavaren inte ldmnat tilltr#de nér
freningen har riitt till det kan foreningen anséka om
srskild handrickning vid kronofogdemyndigheten,

§44

En bostadsréttshavare far upplata sin lgenhet i andra
hand till annan v sjdlvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke, Styrelsens samtycke bor
begransas till viss tid.

Samtycke behévs dock inte,

1.  omen bostadsriitt har firviirvats vid exekutiv
forsiljning eller tvangsforsilining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade
pantritt i bostadsriiten och som inte antagits till
medlem i fireningen, eller

2. om l4genheten #r avsedd fr permanentboende
och bostadsritten till ldgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underr#itas om en upplételse enligt
andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren 4nda uppléta
sin ldgenhet i andra hand om hyresniimnden limnar sitt
tillstdnd till upplatelsen. Tillstind skall lmnas om
bostadsrittshavaren har beaktansviirda skil for upplitelsen
och féreningen inte har nigon befogad anledning att viigra
samtycke, Tillstandet skall av hyresndmnden begrinsas tiil
viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk
person kriivs det for tillstind endast att fSreningen inte har
nagon befogad anledning att vigra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med
villkor.
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§43
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende
personer 1 ligenheten, om det kan medftra men for
féreningen eiler nagon annan medlem i freningen.

§46
Bostadsrittshavaren fir inte anvéinda ligenheten for
nagot annat dndamal 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som #r av
avsevird betydelse for foreningen efler nigon medlem i
freningen.

Avsigelse av bostadsritt

§47 ‘

En bostadsritishavare fir avsiiga sig bostadsritien
tidigast efter tva ar frin upplatelsen och déirigenom bli fri
fréin sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsigelsen
skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse, 6vergér bostadsritten till foreningen
vid det ménadsskifie som intriiffar nirmast efter tre
minader frén avshgelsen eller vid det senare manadsskifte,
soim angetts i denna.

Forverkandeanledningar

548

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med
‘bostadsriitt och som tilliziitts fr forverkad och foreningen
siledes berittigad att sfiga upp bostadsrittshavaren till
avflytining;

1. om bostadsrifishaveren drdjer med att betala
insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
frén det att féreningen efter forfallodagen an-
manat honom ¢ller henne att fullgtra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dr&jer med att betala
dvsavgiit, niir det giller en bostadsligenhet, mer
#n en vecka efter forfallodagen eller, nér det
giiller en Tokal, mer dn tva vardagar efter forfallo-
dagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke
eller tillstand uppliter IMgenheten i andra hand,

4, om ligenheten anvinds for annat dndamal dn det
avsedda,

5. om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende
personer till men fir foreningen eller annan
medlem,

6. om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, genom vérdslsshet 4r
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidvar till att ohyran
sprids i huset,

7. om ldgenheten pd annat séit vanvardas eller om
bostadsritishavaren Asidosétter sina skyldigheter
enligt § 42 vid anvéndning av [igenheten eller
om den som ldgenheten upplatits till i andra hand
vid anviindning av denna sidosftter de
skyldigheter som enligt samma paragraf Aligger
en bostadsriittshavare,

8. om bostadsritishavaren inte lamnar tilltride till
ligenheten enligt § 43 och han inte kan visa en
giltig ursiikt for detta,

9. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet
som gar utéver det han skall gbra enligt




bostadsrittslagen och det maste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. om ldgenheten heit eller till vésentlig del anviinds
f6r néringsverksambhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte
oviisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
)igenheten anvinds for tillfalliga sexueila
forbindelser mot erstttning.

§49

Nytijanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger
bostadsriittshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Inte heller 4r nyttjander#tten till bostadsldgenhet
forverkad pa grund av att en skyldighet som avsesi§ 48 p
9 inte fullgirs, om bostadsrittshavaren 4r en kommun eller
ett landsting och skyldigheten inte kan fullgdras av sddan
bostadsrdttshavare.

$350

En uppsigning skall vara skriftlig. Uppsigning pa grund
av forhallande som avses 1 § 48 p 3-5 eller 7-9 far ske om
bostadsrittshavaren later bli att efer tillsdgelse vidta
tttelse utan drdismal.

Uppsiigning pé grund av férhallande som avsesi § 48 p 3
far dock, om det #r friga om en bostadsldgenhet, inte ske
om bostadsrittshavaren utan drijsmdl anstker om tillstind
tiil upplatelsen och far ansokan beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarliga storingar i boendet
giiller vad som sigs i § 48 p 7 dven om nagon tillsigelse
om rittelse inte har skett, Detta gdller dock inte om
stérningarna intriffat under tid da ligenheten varit upplaten
1 andra hand pA séit som anges i § 44.

§51

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av frhallande,
som avses i § 48 p 1-5 eller 7-9 men sker rittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till
avilyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas fran
Iagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om
nyitjanderditten #r forverkad pd grund av sddana sirskilt
ailvarliga stérningar i boendet som avses i § 42 tredje
stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran
ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren 1ill avilytining inom tre médnader frin
den dag da foreningen fick reda pa forhallande som avses i
§ 48 p 6 eller 9 eller inte inom tv4 ménader frin den dag
d4 foreningen fick reda p4 forhdllande som avses i § 48 p
3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rittelse,

§52

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ldgenbeten pd
grund av firhallande som avses i § 48 p 10 endast om
féreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avilytining
inom tvi manader fran det att foreningen fick reda pa
forhdliandet. Om den broitsliga verksamheten har angetis
till tal eller om forundersdkning har inletts inom samma
tid, har foreningen dock kvar sin r#tt Hll uppsigning intill
dess att tvA ménader har gat fran det att domen i
brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
forfarandet har avslutats pA ndgot annat sétt.

§53

Ar nyttjanderitten enligt § 48 p 2 forverkad pa grund av
dréjsmal med betalning av drsavgift, och har féreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsritishavaren tiil
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avilyttning, fir denne pa grond av dr&jsmdlet inte skiljas
fran ligenheten
1. omavgiften — nir det ir fiiga om en
bostadskigenhet — betalas inom tre veckor fidn
det aft bostadsrittshavaren har delgetts
underrittelse om mojligheten att 3 tillbaka
ligenheten genom ait betala arsavgiften inom
denna tid, eller
2. om avgiften — pér det dr friga om en lokal —
betalas inom tvd veckor fifin def att
bostadsréitishavaren har delgetts underrittelse om
mdjligheten att £ tillbaka ligenheten genom att
betala Arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en
bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala drsavgifien
inom den tid som anges 1 forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omstéindighet och
Arsavgifien har betalats s snart det var mojligt, dock senast
riir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans,

Vad som sigs 1 forsta stycket ghller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala dxsavgifien inom den tid som anges i § 48 p 2, har
Asidosatt sina forpliktelser 1 s3 hog grad att han eller hon
skiligen inte bir fA behalla ldgenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgingen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

§54

Sigs bostadsrétishavaren upp till avilytining av ndgon
orsak som anges i § 48 p 1, 6-8 eller 10, #r han eller hon
skyldig att flytta genast.

S#gs bostadsritishavaren upp av nAgon orsak sem anges
i§ 48 p 3-5eller 9, fir han eller hon bo kvar till det
manadsskifie som intriffar nirmast efter tre manader fran
uppsiigningen, om inte ritten akigger honom eller henne att
flytta tidigare. Detsamma géller om uppsigningen sker av
orsak som anges i § 48 p 2 och bestimmelserna i § 53
tredje stycket #r tillimpliga.

Vid uppstigning i andra fall av orsak som angesi § 48 p
2 tilldmpas dvriga bestimmelseri § 53 .

Vissa ovriga meddelanden

§355
Ar sidant meddelande fiin foreningen som avses i §§ 8,
40,42, 48 p 1 och § 50, avsint i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress skall foreningen anses ha
fullgjort vad som ankommer pd den,

Tvangsforsiljning

§36

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lgenheten till
f6ljd av uppséigning i fall som avses i § 48, skall
bostadsritten tvingsforsiljas enligt bostadsréttslagen sa
snart som mojligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren
och de kiinda borgeniirer vars ritt berrs av forséljningen
kommer Sverens om ndgot annat, Férsiljningen far dock
ansta till dess att brister som bostadsrittshavaren ansvarar
foir blivit &tgirdade.
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AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Sirskilda regler fir giltigt beslut

§37

For giltigheten av filjande beslut fordras godkéinnande
av styrelsen for HSB och savitt géiller p 3 dven av HSB
Riksférbund.

1.  Beslut att avhiinda féreningen dess fasta egendom
eller tomtritt.

2. Beslut om dndring av dessa stadgar, i de fall nya
stadgarna dverensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for
bostadsréttsforening.

3. Beslut att freningen skall triida i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk person.

Beslut om #ndring av stadgar skall godkénnas dven av
HSB Riksforbund i de fall de nya stadgarna inte
dverensstimmer med av HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar for bostadsratisforening.

Upplisning
358

Om fbreningen uppléses skall behéllna tillgéngar tillfalla
medlemmarna i frhallande till ldgenheternas insatser.
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