HSBs brf Forgyllaren I Hirnésand
Org.nr 788000-0950

ARSREDOVISNING
: A N ,
Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Forgyllaren med site i Hirnésand (org.nr

788000-0950) far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 — 2019-
12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Féreningen ager fastigheten Forgyllaren 3, byggd ar 1956 i vilken man uppléter
lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskatte-lagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Protector, from 2020 ir fastigheten forsikrad i
Folksam. I férsékringen ingdr styrelseansvar, och kollektivt bostadsrittstilligg.

Antal Bendmning Total yta m?2
21 lagenheter (bostadsritt) 1554
8 lokaler (bostadsratt) 562
1 féreningslokal 105
8 garageplatser i centralgarage
12 Bilplatser
Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 2019-05-14. P4 stimman deltog 13 medlemmar.

P4 stimman behandlades stadgeenliga frigor samt friga om att anta nya stadgar.
Stamman beslutade enhalligt att anta HSBs normalstadgar 2011 version 5. Inga
motioner var inlimnade.

Foreningen hade vid drets slut 30 rostberéttigade medlemmar varav HSB Sédra Norrland
aren.
Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Goran Bergman ordférande
Olof Arnqvist sekreterare
Britt-Inger Zetterlind brandskyddsansvarig
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HSBs brf Forgyllaren I Harnésand
Org.nr 788000-0950

Johannes Ehinger ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Karin Carnby ledamot

Magnus Innala suppleant

Per Gyllenberg suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

Styrelsen har under aret héllit 6 sammantraden.

Firmatecknare har varit, Goran Bergman, Johannes Ehinger och Olov Arnqvist tva i
férening.

Revisor har varit Jan-Olov Persson med en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Paola Arnqvist och Birgitta Lundstrém.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under &ret skotts av HSB Sodra Norrland.

Vasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som &rligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. I
berdknad avsattning till underhéllsfond ingar endast underhallsdtgarder som bedoms
vara av sddan karaktédr som ska redovisas som kostnad. Stérre investeringar/atgarder
som bed6ms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsittning. Av styrelsen beslutat
avsattning till féreningens underhallsfond: 180.000kr och foljer faststalld
underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes i samband med relining och takatgarder.

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort fljande storre
underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2016 Ny putsfasad med isolering och platbyte av fonsterbleck, nya stuprér
samt mélning av alla balkonger. Ny fjarrmandvrerad garageport har
monterats och en ny mangel har investerats.

2017 Byte samtliga motorvdrmare, malning av kéllargangar och
innerdorrar och torkrum.

2018 Slipning av stengolv samt montage av trapphustapeter. Sjalvtandande
ledbelysning har monterats i kéllargangar. Inkdp av ny tvéttmaskin
har utforts .
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HSBs brf Forgyllaren I Hirnésand
Org.nr 788000-0950

2019 Utbyte av samtliga fonster i mittsektion mellan Viastra Kyrkog.6 och
Storgatan 20. Samt relining av kdksavlopp.

Montering nya takrasskydd och taksédkerhetsannordningar samt rep
och malning tak pa mellanhuset

Foreningen planerar féljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2020-2021 | Takmalning samt utbyte av entrepartier och kallarnedfart renoveras
med nya murar och racken.

2020-2021 | Fortsatt relining av aterstdende avlopp

Forvantad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2019-01-01 med 2,4 %.

I budget for 2020 ingar 137 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 5,5 % for 2020.
Arsavgiften ar i genomsnitt 547 kr/m2 2020.

Motivering till avgiftshojning &r dels att den allménna kostnadsnivan for vatten och
avlopp, el, fjarrvarme och renhallning 6kat och att utbytet av fonster och relineingen av
koksavloppen medfort 6kade lanekostnader for foreningen.

Medlemsinformation

Av foreningens 21 medlemslagenheter har under dret en 6verlatits. Ingen avsagelse av
bostadsratt har skett under ret. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 33.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 33.
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HSBs brf Forgyllaren I Hirnésand
Org.nr 788000-0950

Flerarsoversikt

2019
Nettoomsattning i tkr 1501
Rorelseresultat i tkr 51
Resultat efter finansiella poster i tkr -19
Balansomslutning i tkr 6362
Soliditet % 6,0
Arsavgift ligenheter/kvm* i kr 519
Arsavgift lokal /kvm* i kr 807
Driftskostnad/kvm i kr 473
Réantekostnad/kvm i kr 32
Bankskuld/kvm i kr 2401

2018

1433
-148
-204

4133

9,9
507
788
561
27
1516

2017

1298
59
20

4658

13,2
498
775
453

27
1576

2016

1203
-103
-119

15,1
482
759
789
9
1169

*Arsavgift lagenhet bestar utav 806.088 kr genom bostadsrattsytan och arsavgift lokal
bestdr utav 538.00 kr genom bostadsrattslokalers yta.
Ovriga nyckeltal dr berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader
omklassificerats. 2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhet avseende driftskostnader mellan

aren inte ar mojlig.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas férdndring av eget kapital mellan &ren 2018 till 2019.

2015

1226
-66
-79

32,7
472
739
453

429

Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser  underhall resultat Arets
resultat
Belopp vid érets ingang 110 000 408 265 96 480 -204 005
Resultatdisposition
enligt
stimmobeslut 0 -204 005 204 005
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 180 000 -180 000
Iansprékstagande
av fond for
yttre
underhall 0 0
Arets Resultat -18 732
Belopp vid arets utgang 110 000 588 265 -287 524 -18 732
4



HSBs brf Forgyllaren I Hairnésand
Org.nr 788000-0950

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 408 265
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 180 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: 0
Fondbehallning vid arets slut: 588 265

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond -287 524
Arets resultat -18 732
Summa -306 256
Balanseras i ny rakning -306 256

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapséret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning.



@ HSBs brf Forgyllaren i Harnésand
Org nr 788000-0950

HSB - diir mbjligheterna bor

RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 1501421 1433 124
Summa rorelseintékter 1501 421 1433 124
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 049 664 -1245 105
Ovriga externa kostnader Not 4 -230 418 -149 161
Underhall enligt plan Not 5 0 -27 672
Personalkostnader och arvoden Not 6 -43 877 -50 523
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar Not 7 -126 079 -108 182
Summa rérelsekostnader -1 450 038 -1 580 643
Rorelseresultat 51 383 -147 519
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 253 139
Rintekostnader och liknande resultatposter -70 368 -56 625
Summa finansiella poster =70 115 -56 486
Arets resultat -18 732 -204 005
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HSB - dir mdjligheterna bor

HSBs brf Forgyllaren i Harnésand
Org nr 788000-0950

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 4926 811 3668 559
Summa materiella anliggningstillgangar 4926 811 3668 559
Summa anlaggningstillgangar 4926 811 3668 559
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 4026 868
Avriakningskonto HSB 1287 846 173 807
Aktuell skattefordran Not 9 0 4693
Ovriga kortfristiga fordringar 201 107 173 350
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 118 732 111 885
Summea kortfristiga fordringar 1611711 464 603
Summa omsattningstillgangar 1611711 464 603
Summa tillgangar 6 538 522 4133162
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Hsa_d‘m_!" = HSBs brf Forgyllaren i Hirnésand
Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 110 000 110 000
Fond for yttre underhall 588 265 408 265
Summa bundet eget kapital 698 265 518265
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -287 524 96 480
Arets resultat -18 732 -204 005
Summa fritt eget kapital -306 256 -107 524
Summa eget kapital Not 11 392 008 410 740
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 5169 052 3235302
Summea lingfristiga skulder 5169 052 3235302
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 162 500 132 500
Medlemmarnas inre fond Not 13 96 142 127 939
Leverantorsskulder 319108 52749
Aktuell skatteskuld Not 14 3347 -8 962
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 0 10533
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 396 365 172 361
Summa kortfristiga skulder 977 462 487 120
Summa skulder 6 146 514 3722 422
Summa eget kapital och skulder 6 538 522 4133162
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@ HSBs brf Forgyllaren i Harnésand
Org nr 788000-0950

HSB - dir méjligheterna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar drsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Forandrade jamforelsetal
Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats fran 2019 vilket p&verkar jamforelsetalen Driftskostnader/kvm.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller beréknas f8. Detta innebér att féreningen redovisar inkom

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna beddéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden och har under ret skrivits av med 1,5% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifr&n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fo6r yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhlisplan. Avsattning och
iansprékstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hdgst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 72 647 kr.
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@ HSBs brf Forgyllaren i Harnésand
Org nr 788000-0950

HSB - dir méjligheterna bor

Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 806 088 787212
Arsavgifter lokaler 538 000 525417
Hyresintakt lokaler -12 360 -9 810
Hyresintakt garage och bilplatser 47 268 46 491
Hyresintakt ovrigt 14 960 14 560
Arsavgift konsumtionsavgift el 47 675 0
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 46 620 46 620
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 2993 5658
Ovriga priméra intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 10 177 16 976
1501 421 1433124

Reparationer -105 991 -340 460
El -125 621 -58 544
Uppvéarmning -267 237 -271273
Vatten -80 124 -79 962
Renhéllning -59 562 -48 550
TV, bredband, iptelefoni -43 659 -46 729
Serviceavtal -20 724 -14 220
Fastighetsskotsel och lokalvard -246 112 -297 566
Forsékringar -29 163 -28 338
Fastighetsskatt -50 306 -42 266
Ovriga driftskostnader 21165 -17197
-1 049 664 -1245105

Externt revisionsarvode -9155 -9 040
Forvaltningskostnader -112 593 -105 807
Kostnader dverlatelse och panter <2304 -4 442
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -19 780 -16 648
Konsulter -10 887 -525
Medlemsavgifter HSB -12 700 -12700
Arrende, hyra, leasing -63 000 0
-230 418 -149 161

Underhall dvriga gemensamma utrymmen, byte killardorr 0 -27 672
0 =27 672

Arvode till styrelsen -36 000 -33 840
Loner for anstéllda 0 -2 400
Sociala avgifter -6 577 -7 546
Utbildning -1300 -6 737
-43 877 -50 523

Byggnader -126 079 -108 182
-126 079 -108 182
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HSBs brf Forgylla

2019-12-31

ren i Hirnésand
Org nr 788000-0950

2018-12-31

Not 8 Byggnader och mark
Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader
Arets investering byggnader; Digital Elmitning (2018 Golvslipning trapphus) 146 353
Arets investering byggnader; Takarbeten
Arets investering byggnader; Fonsterbyte mellanbyggnad
Atrets investering byggnader; Relining
Ingéende anskaffningsvérde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader

Avrets avskrivningar byggnader

Utgédende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viirde

Bokforda virden byggnader
Bokforda varden mark

Fastighetsbeteckning: FORGYLLAREN 3

Taxeringsvirde
Bostider hyreshus
Lokaler

Not9  Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran

Virdear 1956

7331702 7215650

116 052

432 386 0

520 098 0

285494 0

296 500 296 500

9012 533 7 628 202

-3959 643 -3851 462

-126 079 -108 182

-4 085 722 -3 959 643

4926 811 3 668 559

3392333 3372059

296 500 296 500

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
6200 1522 7722 6202 000
1649 1065 2714 2 366 000
7 849 2587 10 436 8568 000
0 4693

0 4693

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring

Forutbetald el, virme, vatten, renhdllning
Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald HSB

34994 29163
788 0

16 355 16 040
66 595 66 682
118 732 111 885

Not 11  Eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingéng 110 000 408 265 96 480 -204 005
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -204 005 204 005
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 180 000 -180 000
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat -18 732
Belopp vid érets utgéng 110 000 588 265 -287 524 -18 732

"
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HSBs brf Forgyllaren i Harnosand

Org nr 788000-0950

Not 12  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Rénteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,63% 2021-12-30 2452 500 90 000
Stadshypotek 1,57% 2022-09-01 782 802 42 500
Stadshypotek 1,64% 2022-03-01 1 100 000 0
Stadshypotek 1,60% 2024-09-01 496 250 15 000
Stadshypotek 1,59% 2023-12-01 500 000 15000
5331552 162 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5169 052
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 650 000
Om fem 4r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 4519 052
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 4912900 4002 900
Summa stéllda siikerheter 4912900 4002 900

Not 13 Medlemmarnas inre fond

Ingédende varde
Uttag

Not 14 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld

127939 133 143
-31797 -5204
96 142 127 939
3347 -8 962
3347 -8 962

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt

0

10 533

0

10533
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
0 6488

Mototvirmare och belysningsarbeten
Upplupet Slutfakt fonsterbyte
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning
Upplupna réntekostnader

Upplupen revision

Upplupet HSB

Forutbetalda &rsavgifter och hyror

Harnésand
i 1O 200
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Var revisionsberittelse har avgivits 2020- f)‘)/- ] 7
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BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund

Jan-Olov Persson
Revisor vald av foreningsstimman

13

176 653 0
71694 49 441
8133 7164
9400 9000

0 2513

130 485 971755
396 365 172 361
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Revisionsberattelse

Till fdreningsstdémman i HSB Brf Forgyllaren | Hamdsand, org.nr. 788000-0950

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf
Forgyllaren i Hamésand for ar 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att freningsstdmman faststller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réitvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nodvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn uisedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och aft lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i ait styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakethetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofiflrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrolien som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

forfattni

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Forgyllaren i
Hérndsand for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betréaffande féreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1 A5 5ph a5
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig fill ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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350 000 -

300 000

Totala kostnader

Avskrivningar
9%

Underhall
16%

Drift
75%

Fordelning driftkostnader

250 000

200 000

100 000




