STYRELSEN FOR
HSBs BRF Forgyllaren i Harnosand

Org. nr: 788000-0950

Far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

KRKVM
INVESTERINGSBEHOV SKULDSATTNING

7 .
213 NEJ

¥ X KRIKVM TOMTRATT
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD

12 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
645 hsh.se/bostadsrattskollen
KR/KVM
ARSAVGIFT




NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Sparande Arets resultat + summan av Ett sparande behovs for 5 = > 250 kr/kvm
119 kr/kvm avskrivningar + summan av att klara framtida 4 =201 -250 kr/kvm
(E::y kostnadsfért/planerat underhall per investeringsbehov eller 3 = 151 —200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsoékningar. 2 =100 - 150 kr/kvm
1 =< 100 kr/kvm
Styrelsens kommentarer
;‘(‘QN e \,%‘«
Investeringsbehov  Det genomsnittliga vardet av de For att ha framforhallning
6320 kr/kvm investeringar som behéver bér féreningen ta fram en
f genomféras under de ndrmaste 30 plan for alla storre
aren. Vardet anges per kvm total  investeringar som
yta (boyta + lokalyta) behéver genomforas 30
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm., Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.
Styrelsens kommentarer
Ange styrelsens kommentare
Skuldséttning Totala réantebarande skulder per Finansiering med lanat 5 =<2 000 kr/kvm
2327 kr/kvm kvm total yta (boyta + lokalyta) kapital &r ett viktigt matt 4 =2 000 — 4 999 kr/kvm
@ fér att beddma ytterligare 3 =5 000 — 9 999 kr/kvm
handlingsutrymme och 2 =10 000 —15 000 kr/kvm
motstandskraft for => 15 000 kr/kvm
kostnadséandringar och

andra behov,

Styrelsens kommentarer

Ange styrelsens kommentarer - Sku

Réntekanslighet 1 procentenhets ranteférandring av Det ar viktigt att vetaom 5=<4%
o 3,8 % de totala réntebérande skulderna  féreningens 4=4-7%
/O delat med de totala arsavgifterna  ekonomi &r kanslig for 3=7=-10%
ranteforandringar. 2=10-20%
Beskriver hur héjda 1=>20%

réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat

lika.
Styrelsens kommentarer
Ange styrelser
Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingéng till att Ett riktmarke for en normal
213 kr/kvm véarme + el per kvim total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad ar i dagslaget
+ lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
foreningen. kan paverka — bade i byggnaden och

externt, t ex energipriserna.

Styrelsens kommentarer




. Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt ~ Om marken &gs av Ja eller nej
. NEJ —ja eller nej (Tomtratt innebér att ~ kommunen kan det

foreningen inte &ger marken) Eggﬁ}igig;ﬁ{nf;?mda

Styrelsens kommentarer
Ange styrelsens kommentarer - Tomtratt

Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bor varderas utifran risken for framtida
boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens hojningar.

manadskostnad och

vardet pa bostadsréatten.

Darfor ar det viktigt att

bed6ma om arsavgiften

ligger ratt i forhallande till

de andra nyckeltalen —

om det finns en risk att

den ar for lag.

Styrelsens kommentarer

Ange styrelsens kommentarer - Arsavgift

Véinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.



HSBs brf Forgyllaren I Hirnésand
Org.nr 788000-0950

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Forgyllaren med sédte i Harndsand (org.nr
788000-0950) far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020-01-01— 2020-
12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Allmiant om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Forgyllaren 3, byggd &r 1956 1 vilken man upplater
ldgenheter och lokaler. Bostadsréttsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskatte-lagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam. I forsakringen ingar
styrelseansvarKollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m2
21 ldgenheter (bostadsritt) 1554
8 lokaler (bostadsritt) 562
1 Foreningslokal 105
8 garageplatser i centralgarage
12 bilplatser
Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 2020-06-15. Pa stamman deltog 13 medlemmar via
aktiv postrdstning. P4 grund av Covid - 19 genomférdes stimman med hjélp av
postrostning enligt de direktiv som utarbetats av HSB. . P4 stimman behandlades
stadgeenliga fragor.

Foreningen hade vid &rets slut 30 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

£ N



HSBs brf Forgyllaren I Hirnésand
Org.nr 788000-0950

Magnus Innala ordférande

BrittInger Zetterlind vice ordférande

Olov Arnqvist sekreterare

Karin Carnby ledamot

Johannes Ehinger ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Goran Bergman styrelsesuppleant

Per Gyllenbar suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma dr Magus Innala och Karin Carnby
Styrelsen har under ret hallit 5 sammantraden.

Firmatecknare har varit Magnus Innala, Brittinger Zetterlind, Johannes Ehinger och Olov
Arnqvist tvad i forening,.

Revisor har varit Jan-Olov Persson med en av HSB Riksférbund utsedd revisor.
Valberedning har varit Paola Arnqvist och Birgitta Bolander.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret
Individuell Mitning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de anség att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska rdknas som momspliktig omsattning
och ska momsdebiteras. HSB ansdkte da tillsammans med Fastighetsagarna, Riksbyggen
och SABO om foérhandsbesked hos Skatterattsnamnden. Ansékan ifrdgasatte om inte
tillhandah&llandet av el och vatten genom individuell matning borde rdknas som en del
av nyttjanderittsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens héll med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
férvaltningsdomstolen, som i sin tur férklarade att det rérde sig om momspliktig
omsattning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har dndrats
utan att det ar Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket s bor mervardesskatt pa forsaljning av sérdebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stallningstagande publicerades.

P3 grund av ovan bestdmmelser har arbetet med att redovisa moms pa IMD har
upprittats retroaktivt frin 2019-01-01. Det har gjort att resultatet for perioden 2019-
01-01 till och med 2020-12-31 géllande IMD redovisas under innevarande
rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-drig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avséttningen till



HSBs brf Forgyllaren I Harnésand
Org.nr 788000-0950

underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket, |
beriknad avsittning till underhéllsfond ingér endast underhallsatgarder som bedéms
vara av sddan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedéms ska aktiveras ingar ej i beraknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsittning till foreningens underhéllsfond: 137 000 och fdljer faststalld underhdllsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 2020-10-02.

Under de fyra senaste dren har féreningen genomfort foljande storre

underhallsatgarder:
AR UNDERHALLSATGARD
2016 Ny putsfasad med isolering och platbyte av fonsterbleck , nya stupror

samt malning av alla balkonger . Ny fjarrmandvrerad garageport har
monterats och en ny mangel har investerats.

2017 Byte samtliga motorvarmare, mélning av kéllargangar och
innerdorrar och torkrum.

2018 Slipning av stengolv samt montage av trapphustapeter. Sjilvtindande
ledbelysning har monterats i kéllargdngar. Inkdp av ny tvittmaskin
har utforts .

2019 Utbyte av samtliga fonster i mittscktion mellan Vistra Kyrkog.6 och

Storgatan 20.Samt relining av kdksavlopp.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Takmélning samt utbyte av entrepartier och killarnedfart renoveras
med nya murar och ricken.

2021 Fortsatt relineing av de avloppsstammar som kvarstdr

2021 Byte av 13s och porttelefonsystem i fastigheten

Forvidntad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m.2020-01-01 med 5,5 %.

I budget for 2021 ingar 137 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hoja mdnadsavgifterna med 5,5 % for 2021.

3
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Arsavgiften ar i genomsnitt 866 kr/m? 2021,

Motivering till ev. avgiftshojning: Generellt ligger kostnaderna for hogt i forhallande till
intidkterna, Liksom forra arets resultat visade, behéver drliga avgiftsh6jningar
genomféras under nigra ir for att komma ikapp. Orsaken till de relativt hoga
kostnaderna dr att vi under de senaste dren haft stora dtaganden orsakade av ett
slipande underhall. Detta har medfért att vi 6kat laneskulden och darigenom fatt héjda
rante- och amorteringskostnader, Om vi tittar framat, kommer férhoppningsvis de
storsta investeringarna ligga bakom oss, och vi gar mot en tid med lagre behov av
reparationer och underhall. Kvarstir gor dock ett byte av 1as- och porttelefonsystem
samt ett slutférande av releiningen av avloppen.

Medlemsinformation

Av foreningens 21 medlemsldgenheter har under aret 2 dverlatits. En avségelse av
bostadsratt har skett under aret, Det géiller kommunens lokal pa Storgatan 20 som nu
ingdr i foreningens dgo. Lokalen, som dr avsedd for kontor, har visat sig vara svér att
hyra ut eller silja, Styrelsen har darfér beslutat flytta foreningslokalen fran sin
nuvarande plats pa Fargargrind till denna pé Storgatan 20. Detta for att enklare kunna
hitta en hyresgist till den lokalen. Nya hyresgéster tar darfor lokalen pd Férgargrand i
besittning fran arsskiftet och minskar pa sa satt hyresbortfallet for féreninngen.

Vid rakenskapsérets borjan var medlemsantalet 33 och under dret har det tillkommit 3
och avgétt 3 medlemmar, Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 30,

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 1564 1501 1433 1298 1203
Rorelseresultat i tkr 185 51 -148 59 -103
Resultat efter finansiella poster i tkr 101 -19 -204 20 -119
Balansomslutning i tkr 6 095 6362 4133 4 658
Soliditet % 8,1 6,0 9,9 13,2 15,1
Arsavgift bostader/kvm* i kr 547 519 507 598 482
Arsavgift lokaler /kvm* i kr 772 807 788 775 759
Driftskostnad /kvm i kr 452 473 561 453 789
Rantekostnad /kvm i kr 38 ¥ 27 27 9
Bankskuld/kvm i kr 2327 2401 1516 1576 1169

*Arsavgiften bestdr utav &rsavgiften genom den totala bostadsréttsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrdkningen under rorelsekostnader
omklassificerats. 2019 &rs nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jamférbarhetavseende driftkostnader mellan dren
inte ar mojligt.

24
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas férandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingéng 110 000 588 265 -287 524 -18732
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -18732 18 732
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhallsplan 137 000 -137 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhéll 0 0
Arets Resultat 100 802
Belopp vid érets utgang 110 000 725 265 -443 256 100 802

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 588 265
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 137 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: 0
Fondbehallning vid arets slut: 725 265

Till foreningsstaimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond -443 256
Arets resultat 100 802
Summa - 342 455

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning - 342 455

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stéllningen
vid arets utgdng framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingdng 110 000 588 265 -287 524 -18 732
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -18 732 18 732
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 137 000 -137 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 100 802
Belopp vid arets utgang 110 000 725 265 -443 256 100 802

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 588 265
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 137 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: 0
Fondbehallning vid arets slut: 725 265

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond -443 256
Arets resultat 100 802
Summa - 342455

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdakning - 342 455

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stallningen
vid drets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.



HSB - dir méjligheterna bor

RESULTATRAKNING

Rorelseintékter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa roérelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

HSBs brf Forgyllaren i Harnésand
Org nr 788000-0950

20200101 20190101
2020-12-31  2019-12-31
1 563 789 1501 421
1159 0

1564 948 1501421
-1 004 880 -1 049 664
-165 460 230418
45811 43 877

-163 875 -126 079

-1 380 026 -1 450 038
184 922 51383
786 253

-84 906 _-70368

-84 120 =70 115
100 802 -18 732
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HSBs brf Férgyllaren i Hirnosand

Org nr 788000-0950
Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 4741 634 4926 811
Summa materiella anliggningstillgangar 4741 634 4926 811
Summa anliggningstillgangar 4741 634 4926 811
Omsattningstillgangar
Kortfvistiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 34700 4026
Avrakningskonto HSB 949 829 1287 846
Ovriga kortfristiga fordringar 223 015 201 107
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 146 217 118 732
Summa kortfristiga fordringar 1353761 1611711
Summa omsattningstillgangar 1353 761 1611711
Summa tillgangar 6 095 395 6 538 522
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HSBs brf Forgyllaren i Harnésand
Org nr 788000-0950

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 110 000 110 000
Fond for yttre underhall 725 265 588 265
Summa bundet eget kapital 835 265 698 265
Ansamlad forlust

Balanserat resultat 443 256 -287 524
Arets resultat 100 802 -18 732
Summa ansamlad forlust =342 455 =306 256
Summa eget kapital Not 10 492 810 392 008
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 2 734 052 5169 052
Summa langfristiga skulder 2734052 5169 052
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 2435 000 162 500
Medlemmarnas inre fond Not 12 94 485 96 142
Leverantorsskulder 101 578 319 108
Aktuell skatteskuld Not 13 3347 3347
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 13918 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 15 220205 396 365
Summa kortfristiga skulder 2 868 533 977 462
Summa skulder 5602 585 6146 514
Summa eget kapital och skulder 6 095 395 6538 522

-y
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HSBs brf Forgyllaren i Harnosand
Org nr 788000-0950

Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 100 802 -18 732
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 163 875 126 079
Kassaflode fran 16pande verksamhet 264 677 107 347

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar =80 067 -33 069
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -381 429 460 342
Kassafléde fran Iopande verksamhet -196 819 334 620
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 21753 -1 384 331
Kassaflode fran investeringsverksamhet 21733 =1 384 331
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -162 500 1963 750
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -162 500 1963750
Arets kassaflode -337 566 1114 039
Likvida medel vid arets borjan 1287 846 173 807
Likvida medel vid arets slut 950 280 1287 846

I kassaflddesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB So6dra Norrland in i de likvida medlen.

2.
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HSB - dér méjligheterna bor

Not1 Redovisnings=-och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rékenskapséret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats p& vasentliga komponenter,

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utg&ngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,9% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r,

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvdrdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprékstagande frdn underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hdgst 1 429 kronor per légenhet 2020,

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ér att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f&r verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
p& en del placeringar och reavinster vid forsaljining av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 72 647 kr.

10
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HSB - déir méjfigheterna bor Org nr 788000-0950
Noter

Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostdder 850 416 806 088
Arsavgifter lokaler 567 600 538 000
Arsavgifisbortfall lokaler -53 009 0
Hyresintékt lokaler 0 =12 360
Hyresintékt garage och bilplatser 52 148 47 268
Hyresintékt ovrigt 6 000 14 960
Arsavgift el 75 865 47 675
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 46 620 46 620
Intdkt andrahandsupplatelse 2758 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 7081 2993
Ovriga priméra intikter och erséttningar frin boende och lokalhavare 8309 10 177
1563 789 1501 421
IMD moms 2019 1159 0
1159 0

Not4 Driftskostnader
Reparationer -141 297 =105 991
El -134 762 -125 621
Uppvarmning =257 515 =267 237
Vatten -80 027 -80 124
Renhéllning =55 830 -59 562
Bevakningskostnader =660 0
TV, bredband, iptelefoni =59 501 43 659
Serviceavtal -8 451 =20 724
Fastighetsskotsel och lokalvard -167 669 =246 112
Forsékringar =36 445 =29 163
Fastighetsskatt =50 306 =50 306
Ovriga driftskostnader -12417 =21 165
-1 004 880 -1 049 664
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Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -10 392 9155
Forvaltningskostnader =119 288 =112 593
Kostnader overlatelse och panter -6 056 -2 304
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5 050 -19 780
Konsulter -1 100 -10 887
Medlemsavgifter HSB =12 700 =12 700
Arrende, hyra, leasing -10 875 -63 000
=165 460 -230 418

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -40 320 0
Ovriga arvoden 0 =36 000
Sociala avgifter =5491 -6 577
Utbildning 0 -1 300
-45 811 43 877

Not7 Av=och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -163 875 =126 079
Summa avskrivningar -163 875 =126 079
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HSBs brf Forgyllaren i Hirnésand
Org nr 788000-0950

2020-12-31

2019-12-31

Not 8 Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader

Arets investering byggnader utrangerat momsdelen vid IMD invest 2019

Ingéende anskaffningsvarde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort virde

Bokforda varden byggnader
Bokférda virden mark

Fastighetsbeteckning: Forgy
Taxeringsviirde

Bostidder hyreshus
Lokaler

Virdeér 1956

8716 033 7331702

21753 1384331

296 500 296 500

8990 780 9012533

-4 085 722 -3 959 643

-163 875 -126 079

-4 249 597 -4 085 722

4741183 4926 811

4 444 683 4630311

296 500 296 500

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
6200 000 1522 000 7722 000 7 722 000
1 649 000 1 065 000 2 714 000 2 714 000
7 849 000 2587000 10 436 000 10 436 000

Stilld sakerhet for byggnader och mark redovisas iNot 11

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring

Forutbetald el, virme, vatten, renhallning
Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetalt HSB

42 134 34 994
3879 788
17 132 16 355
83 073 66 595
146 218 118732

Not 10 Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 110 000 588 265 =287 524 -18 732
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -18 732 18 732
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 137 000 -137 000
lansprékstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 100 802
Belopp vid arets utgéng 110 000 725 265 -443 256 100 802
13
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Not 11  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Rantedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,63% 2021-12-30 2362 500 90 000
Stadshypotek 1,57% 2022-09-01 740 302 42 500
Stadshypotek 1,64% 2022-03-01 1 100 000 0
Stadshypotek 1,60% 2024-09-01 481250 15000
Stadshypotek 1,59% 2023-12-01 485 000 15 000

5169 052 162 500

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2734 052
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 650 000
Om fem 4r beriknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 4356 552
Foreningen har ett 1in som forfaller till betalning inom ett &r och ér att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta linefinansieringen inom ett &r.
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 4912 900 4912 900
Summa stillda sikerheter 4912900 4912900

Not 12 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 96 142 127 939
Uttag -1 657 -31797
94 485 96 142
Not 13  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 3347 3347
3347 3347

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt Q4-2020, réttlse del av IMD 2020 12 936 0
Ovriga kortfristiga skulder 982 0
13918 0
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupet Slutfaktura fonsterbyte (2019) 0 176 653
Upplupen el, vatten, varme, renhallning 57 638 71 694
Upplupna rantekostnader 7 800 8133
Upplupen revision 9400 9 400
Forutbetalda arsavgifter och hyror 145 367 130 485
220 205 396 365
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB brf Férgyllaren i Hamdsand, org.nr. 788000-0950

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB brf Forgyllaren i
Harndsand for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. (Arsredovisningen aterfinns

pa sidorna 1-15).

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att ldsa den information som identifieras ovan och dvervéga om informationen
i vasentlig utstrackning &r ofdrenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i vrigt inhamtat under
revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliiga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB brf Férgyllaren i Harndsand for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i Gvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar o mo s o " .
¥ Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for fdrslaget fill dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortiopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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