HSB brf Ekan i Harnosand
Org.nr 788000-0968

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Ekan med sate i Harnésand (org.nr 788000-
0968) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Roddaren 9, byggd ar 1965 i vilken man uppldter
lagenheter. Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingér styrelseansvar.
Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
26 lagenheter (bostadsratt) 1827

9 garage

14 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 15 juni 2020. Med anledning av risk for smittspridning
av coronavirus gavs mojlighet att utéva sin rostratt genom ett sarskilt formular som
sands ut till samtliga medlemmar. P4 stimman behandlades endast de lagstadgade
frigorna om resultat- och balansrakning, beslut om vinst eller forlust enligt
balansrikningen och frgan om ansvarsfrihet. Darutéver behandlades fraga om
fyllnadsval da ordinarie styrelseledamot hade avgatt. Ovriga stadgeenliga fragor skots
pé framtiden, men pd grund av att Covid-19-pandemin gick in i en andra vag beslutade
styrelsen att resterande fragor fran féreningsstimman (val av styrelsemedlemmar,
revisor och valberedning samt évriga motioner) fick skjutas upp ytterligare till
foreningsstimman 2021. P4 stimman deltog 12 medlemmar varav 8 medlemmar
lamnat in sina forslag till stimman via” postroster”.

Foreningen hade vid arets slut 27 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.
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HSB brf Ekan i Hirnésand
Org.nr 788000-0968

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Bo Flodin ordférande

Anders Dahlbom vice ordforande

Ingvar Viklund sekreterare

Karin Lindwall ledamot

Ninni Sjoédin ledamot

Hanna Linnéa Persson ledamot

Anders Nordstrom ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Johannes Ehinger suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland

[ tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Ingvar Viklund, Karin Lindwall, Ninni
Sjodin och Hanna Linnéa Persson.

Styrelsen har under dret hallit 3 sammantraden.

Firmatecknare har varit Bo Flodin, Karin Lindwall, Ingvar Viklund och Ninni Sjédin tva i
férening.

Revisor har varit Barbro Mihler med Kerstin Lindberg som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Barbro Mahler och Helena Unander.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Individuell Mitning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omsattning
och ska momsdebiteras. HSB ansdkte d& tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen
och SABO om forhandsbesked hos Skatterattsnimnden. Ansokan ifrdgasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell matning borde raknas som en del
av nyttjanderittsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade férhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur férklarade att det rérde sig om momspliktig
omsittning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har dndrats
utan att det ar Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning.
Enligt uttalanden fr&n Skatteverket s bor mervéardesskatt pa forséljning av sardebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stillningstagande publicerades.



HSB brf Ekan i Hirnésand
Org.nr 788000-0968

P& grund av ovan bestimmelser har momsregistrering gjorts och arbetet med att
redovisa moms pd IMD har uppréttats retroaktivt fran 2018-03-01. Det har gjort att
resultatet for perioden 2018-03-01 till och med 2020-12-31 gédllande IMD redovisas
under innevarande rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-drig underhallsplan som drligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillampar K3-regelverket. |
beriaknad avsattning till underhallsfond ingdr endast underhallsatgarder som bedéms
vara av sadan karaktir som ska redovisas som kostnad. Stérre investeringar/atgarder
som beddms ska aktiveras ingdr ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsittning till foreningens underhallsfond: 148 000 kr och fdljer faststalld
underhallsplan.

Den arliga fastighetsbesiktningen utférdes den 15 juni.

Under det senaste dret har féreningen genomfort foljande storre underhdllsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD
2020 Putsning och malning av balkonggolv ( undersida ).
2020 Byte av tryckreduceringsventil for vatten. Tillsammans med Roddaren.

Forvantad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-1/1-2020 31/12 med 2%.

I budget fér 2021 ingdr 131 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att h6ja manadsavgifterna med 2% fér 2021.
Arsavgiften ar i genomsnitt 763 kr/m2 2021.

Motivering till ev. avgiftshéjning: Okade drift-och underhéllskostnader.
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HSB brf Ekan i Hiarnésand
Org.nr 788000-0968

Flerarsoversikt

Nettoomsattning i tkr
Rorelseresultat i tkr

Resultat efter finansiella poster i tkr
Balansomslutning i tkr

Soliditet %

Arsavgift/kvm* i kr
Driftskostnad/kvm i kr
Réantekostnad/kvm i kr
Bankskuld/kvm i kr

2020

1499
270
205

5469

25
748
419

37

2028

2019

1474
109
41
5315
21
733
504
38
2103

2018

1443
20
-39
5616
20
726
537
35
2178

*Arsavgiften bestar utav &rsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal dr berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader
omklassificerats. 2018 &rs nyckeltal har rdknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfér att full jimférbarhetavseende driftkostnader mellan dren

inte ar mojligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas fordandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

2017

1407
149
92

23
726
524

34

2014

2016

1400
281
197

21
726
474

49

2049

Insatser Fond yttre  Balanserat Arets
underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 247 525 620 503 231 034 40 620
Resultatdisposition
enligt
stimmobeslut 0 40 620 -40 620
Reservering till fond
for yttre underhéall
enligt underhallsplan 148 000 -148 000
[ansprakstagande
av fond for yttre underhall -63 892 63 892
Arets Resultat 204 633
Belopp vid arets utgang 247 525 704 611 187 546 204 633
4
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HSB brf Ekan i Hirnésand
Org.nr 788000-0968

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avséttning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehéllning vid arets slut:

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avséttning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen
vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.

620 503
148 000
-63 892
704 611

187 546
204 633
392179

392179
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HSB - dir mOfiighetorns bar Org nr 788000-0968

RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsdttning Not 2 1499 065 1 474 489
Summa rorelseintakter 1499 065 1474 489
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -765 814 -921 123
Ovriga externa kostnader Not 4 -134 756 -134 484
Underhall enligt plan Not 5 -63 892 -49 033
Personalkostnader och arvoden Not 6 -41 306 38 117
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -223 093 -223 093
Summa rorelsekostnader -1 228 861 -1 365 850
Rorelseresultat 270203 108 639
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster 2543 2547
Rintekostnader och liknande resultatposter -67 753 -70 297
Ovriga finansiella poster Not 8 -360 -270
Summa finansiella poster -65 570 -68 020
Arets resultat 204 633 40 620

6
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HSBs brf Ekan i Harnésand
Org nr 788000-0968

WS- dibr mFigiwhor bar

Balansrdakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not9 , 13 3892122 4115215
Summa materiella anliggningstillgangar 3892122 4115215
Summa anldggningstillgangar 3892122 4115215
Omsattningstillgangar

Varulager 2 500 2500
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 41 83
Avrakningskonto HSB 604 373 210 466
Ovriga kortfristiga fordringar 42526 62 052
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 102 384 101 829
Summa kortfristiga fordringar 749 324 374 430
Bank Not 11 825350 822 881
Summa kassa och bank 825350 822 881
Summa omsittningstillgangar 1577174 1199811
Summa tillgangar 5469 296 5315026
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HSBs brf Ekan i Harnésand
Org nr 788000-0968

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 247 525 247 525
Fond for yttre underhall 704 611 620 503
Summa bundet eget kapital 952 136 868 028
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 187 546 231 034
Arets resultat 204 633 40 620
Summa fritt eget kapital 392179 271 654
Summa eget kapital Not 12 1344 315 1139 682
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 1525 892 3 704 956
Summa ldngfristiga skulder 1525 892 3704 956
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2179 064 137 152
Medlemmarnas inre fond Not 14 30900 30900
Leverantdrsskulder 107 608 107 395
Aktuell skatteskuld Not 15 2 055 2 055
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 3723 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 275739 192 886
Summa kortfristiga skulder 2599 089 470388
Summa skulder 4124 981 4175 344
Summa eget kapital och skulder 5469 296 5315 026
8
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Org nr 788000-0968

B8 - dir mEfigiwterna b

Not1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tilldmpar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&dd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fd. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 3,06% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhdllisplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 771 203 kr.

24,



Y5 HSBs brf Ekan i Harnosand
Org nr 788000-0968

Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostdder 1366 620 1339812

Hyresintdkt garage och bilplatser 50220 41340
Hyresintakt ovrigt 2 640 2 640
Arsavgift el 39 689 49 964
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 29 328 29 328
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 2578 3944
Ovriga priméra intékter och ersittningar frdn boende och lokalhavare 7990 7461

1 499 065 1474 489

Not3 Driftskostnader

Reparationer -15 137 -100 768
Ventilationsrensning 0 -10 489
El -79 919 -102 937
Uppvérmning -235 594 -238 245
Vatten -84 429 -80 589
Renhallning -40 614 -39 597
TV, bredband, iptelefoni -42 497 -42 494
Serviceavtal -13 220 -19 890
Fastighetsskotsel och lokalvard -187 039 -219 749
Forsdkringar -27 374 -25 463
Fastighetsskatt -25 661 -25 661
Ovriga driftskostnader -14 330 -15 241

-765 814 -921 123

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -9 700 -9 438
Forvaltningskostnader -109 649 -105 519
Kostnader overlatelse och panter -1 407 -4 152
Konsulter -2 200 -3 575
Medlemsavgifter HSB -11 800 -11 800

-134 756 -134 484

Not5 Underhall enligt plan

Underhall byte av tegelpannor -15925 0
Underhall huskropp utvandigt 0 -49 033
Underhall balkonger -47 967 0

-63 892 -49 033

Not6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -33 500 -30 300
Revisionsarvode -2 000 -2 000
Sociala avgifter -5 806 -5 817

-41 306 -38 117

Not7 Av-och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -211 726 -211 726
Forbattringsutgifter 1 annans fastighet -11 367 -11 367
Summa avskrivningar -223 093 -223 093
Not8 Ovriga finansiella poster
Aviavgifter -360 -270
-360 =270
10
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Not 9 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden

HSBs brf Ekan i Hiarndsand
Org nr 788000-0968

2020-12-31 2019-12-31

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 6901 549 6901 549
Forbattringsutgifter i annan fastighet, virmesystem 227 331 227 331
Ingéende anskaffningsvérde mark 177 900 177 900
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 7 306 780 7 306 780
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3 180 198 -2 968 473
Arets avskrivningar byggnader -211 726 -211 726
Ingéende avskrivningar forbittringsutgifter i annans fastighet -11 367 0
Arets avskrivningar forbittringsutgifter i annans fastighet -11 367 -11 367
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 414 658 -3 191 565
Utgdende bokfort viirde 3892 122 4115215
Bokforda virden byggnader 3509 625 3948 682
Bokforda virden mark 177 900 177 900
Bokforda virden forbattringsutgifter i annan fastighet, virmesystem 204 597 166 533
Fastighetsbeteckning: Roddaren 9
Taxeringsvirde Virdear 1965 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 6200 000 1 937 000 8137 000 8137 000
Lokaler 58 000 67 000 125 000 125 000
6258 000 2 004 000 8262 000 8262 000

Stélld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald HSB

Not11 Bank
SBAB

28 742 27374
10 625 10 624
63017 63 831
102 384 101 829
825 350 822 881
825 350 822 881

Not12 Eget kapital

Fond yttre Balanserat

Insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 247 525 620 503 231034 40 620
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 0 40 620 -40 620
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhallsplan 148 000 -148 000
Iansprakstagande
av fond for yttre underhall -63 892 63 892
Arets Resultat 204 633
Belopp vid arets utgéng 247 525 704 611 187 546 204 633

1
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HSBs brf Ekan i Harnésand
Org nr 788000-0968

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Néasta ars

Laneinstitut Ranteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 164-4251 1,80% 2021-12-30 2090 528 48616
Swedbank 1,78% 2023-10-25 1395612 15 600
Swedbank 1,78% 2023-11-24 218 816 72 936

3704 956 137 152
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1525892
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,79%
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 548 608
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 3019196
Foreningen har ett lan som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r.
Stillda sdakerheter
Fastighetsinteckning 4259 500 4259 500
Summa stiillda sikerheter 4259 500 4259 500

Not14 Medlemmarnas inre fond

Ingaende vérde

30900

30900

30 900

30 900

Not 15 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld

2055

2055

2 055

2 055

Not 16  Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

12
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S it b Org nr 788000-0968

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna Ioner och arvoden 10 500 0
Upplupen foreningsavgild 8 749 0
Upplupen Consultab 12 681 0
Upplupen el, vatten, virme, renhallning, snorgjning 112411 67 637
Upplupna réntekostnader 2634 2779
Upplupen revision 9500 9300
Forutbetalda arsavgifter och hyror 119263 113170

275738 192 886
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Ekan, org.nr. 788000-0968

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Ekan for
ar 2020,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 8ven for den interna
kentroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksiérbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag [Bmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhllanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
raftvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stalining.

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ekan for &r 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

R erind FA $4 A
Grund for utta

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation ar utformad s& att bokforingen,

medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i

ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt

med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddomning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

A
Harndsand denl' / 5' 2021

Barbro Mahler

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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Av féreningen vald revisor
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