HSB brf Boken i Hirnosand
Org.nr 788000-1925

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Boken med sate i Hairnésand (org.nr 788000-
1925) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Boken 17, byggd ar 1973 i vilken man upplater ldgenheter.
Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Benamning Total yta m?
32 lagenheter (bostadsratt) 2107

17 garage

12 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-04-08. Pa stimman deltog 3 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor.

Foreningen valde att halla stimman snarast efter att arsredovisningen erhallits.
kallelsen upplystes om att métet skulle hallas kort och att endast stadgeenliga fragor
skulle behandlas.

Foreningen hade vid arets slut 33 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Britt-Marie Lundstréom ordférande
Leif Karlsson vice ordférande
Michaela Wernhager sekreterare
Tomas Sandin ledamot
Anders Jonsson ledamot

Frida Loof ledamot
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Johannes Ehinger ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland
Rolf Andersson styrelsesuppleant
Per Gyllenberg suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

[ tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma ar Britt-Marie Lundstrém, Leif Karlsson,
Anders Jonsson samt suppleanter Rolf Andersson

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantraden.

Firmatecknare har varit Johannes Ehinger, Britt-Marie Lundstrém, Leif Karlsson och
Michaela Wernhager tva i forening.

Revisor har varit Bo Ekdahl vald vid foreningsstimman samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor.

Valberedning har varit Margareta Karlsson och Magnus Winges.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Styrelsens kommentarer: Undre dret har trddgardsgruppen fortsatt med odling i
pallkragar och plantering av blomsterarrengemang vid entréerna. Inga dvriga
gemensamma aktiviteter har forekommit.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-3rig underhéllsplan som drligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avséttningen till
underhéllsfonden har anpassats utifran att foreningen tilldimpar K3-regelverket. I
beriknad avsittning till underhallsfond ingdr endast underhallsdtgarder som bedéms
vara av sddan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedéms ska aktiveras ingdr ej i beraknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsittning till féreningens underhallsfond: 86 000 kr och foljer faststalld
underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 2020-08-17.

Under de fem senaste dren har foreningen genomfort féljande storre
underhallsatgarder:

o

AR UNDERHALLSATGARD
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2016

Torkrumsutrustning har bytts. Takflakt bytt pa Adalsvagen 23A. Ny
uteplats har byggts och grasytor har lagts om. Rensning av imkanaler i
kok har gjorts.

2017

Nya linjer har mélats pa parkeringsplatserna. Uteplatsen ar
kompletterad med racke och trapp.

2018

Infarten vid Ronngatan 3 har rustats upp. Underjordsbehdllare f6r
sopsortering har placerats vid infarten till parkeringen. De gamla
soprummen har mélats och skall hyras ut som extraférrad. Vaggarna i
kallarkorridorerna har malats.

2019

Liggning av klinker i kéllargdngar och malning av vaggar i
kallarkorridorer har utforts.

2020

Nya linjer har mélats pé parkeringsplatserna. En skada i golvet vid
entren Ronngatan 3 har atgardats.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsdtgérder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2020 OVK-besiktning.

2020 Byte motorvarmare

2024 Omldggning av tak

2025 Mélning trapphus, byte tvattmaskiner

Forvintad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 1,2%.

I budget fér 2021 ingdr 85 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att h6ja manadsavgifterna med 1,6% for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 767 kr/m?2 2021.

Motivering till ev. avgiftshéjning: Okade driftskostnader.



HSB brf Boken i Harnosand
Org.nr 788000-1925

Medlemsinformation

Av foreningens 32 medlemslagenheter har under aret 5 verlatits. Vid rdkenskapsarets
borjan var medlemsantalet 35 och under dret har det tillkommit 8 och avgatt 7
medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 36.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning i tkr
Rorelseresultati tkr

Resultat efter finansiella poster i tkr

Balansomslutning i tkr
Soliditet %
Arsavgift/kvm* i kr
Driftskostnad/kvm i kr
Rantekostnad /kvm i kr
Bankskuld/kvm i kr

2020

1729

239
186

5762

37
765
457

27

1542

2019

1714
25
-28
5722
35
756
474
28
1645

2018

1661
131
78
5951
34
744
545
28
1749

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsréttsytan.
Ovriga nyckeltal dr berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

2017 2016
1655 1619
293 157
230 79
33 30
741 730
503 484
32 40
1690 1778

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader omklassificerats.
2019 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte andrats
vilket medfor att full jAmférbarhetavseende driftkostnader mellan dren inte ar mojligt.

Fordandringar i eget kapital

Har redovisas fordndring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets
resultat
Belopp vid arets ingang 147001 1477677 373 343 -27 785
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -27 785 27 785
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 86 000 -86 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhéll -43 750 43 750
Arets Resultat 186316
Belopp vid arets utgang 147 001 1519927 303 308 186 316
i~
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid drets borjan: 1477 677
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 86 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -43 750
Fondbehallning vid arets slut: 1519927

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 303 308
Arets resultat 186 316
Summa 489 624

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning 489 624

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgéng framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning.
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RESULTATRAKNING

HSBs brf Boken i Harnésand

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 788000-1925

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning
Summa roérelseintdkter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2 1729 283 1714199
1729 283 1714 199

Not 3 962 112 -997 849
Not 4 174 611 -161 849
Not 5 -43 750 231306
Not 6 -60 486 -48 792
Not 7 249 424 249 424
-1 490 383 -1 689 219

238 900 24 980

4122 6 801

-56 167 -59 160

Not 8 -540 -405
-52 585 -52 764

186 316 =27 785
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anléaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 3665 007 3914 431
Summa materiella anliggningstillgangar 3665 007 3914 431
Summa anldggningstiligangar 3665 007 3914 431

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 2181 2467
Avrikningskonto HSB 667 438 399 316
Ovriga kortfristiga fordringar 33582 33583
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 114 656 96 478
Summa kortfristiga fordringar 817 857 531 844
Bank Not 11 1279 655 1275827
Summa kassa och bank 1279 655 1275 827
Summa omséttningstillgangar 2097 512 1807 671
Summa tillgangar 5762 519 5722102
I~
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HSBs brf Boken i Harnésand
Org nr 788000-1925

Balansrakning ; : 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 147 001 147 001
Fond for yttre underhall 1519927 1477 677
Summa bundet eget kapital 1 666 928 1624 678
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 303 308 373 343
Arets resultat 186 316 -27 785
Summa fritt eget kapital 489 624 345 558
Summa eget kapital Not 12 2 156 553 1970 237
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 1050923 2 749 022
Summa lingfristiga skulder 1050923 2749 022
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2198 824 718 021
Medlemmarnas inre fond Not 14 34 062 34 062
Leverantorsskulder 105 952 24112
Aktuell skatteskuld Not 15 9177 5774
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 160 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 206 869 220 875
Summa kortfristiga skulder 2 555043 1002 843
Summa skulder 3 605 966 3751 865
Summa eget kapital och skulder 5762 519 5722102
V\/
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Org nr 788000-1925

HSB - dliy mijiigheterna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomférts
med utg&ngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 3,3% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhélisplan. Avséttning och
iansprékstagande fr&n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
p& en del placeringar och reavinster vid foérsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 1 692 192 kr.



7
(3% HSBs brf Boken i Harnésand
Org nr788000-1925

HSB - dir mijlighsterna bor

Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 1611012 1591932
Hyresintékt lokaler 0 -2550
Hyresintdkt garage och bilplatser 98 430 96 725
Hyresintékt ovrigt 9 000 10 600
Intdkt andrahandsupplételse 2325 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 8517 6249
Ovriga priméra intdkter och erséttningar frén boende och lokalhavare -1 11243
1729283 1714199
Not 3  Driftskostnader
Reparationer -48 389 -49 790
El -121 612 -135 107
Uppvéirmning -281 051 -286 790
Vatten -114 294 -110 615
Renhéllning -80 961 =72 142
TV, bredband, iptelefoni -16 305 -16 300
Obligatoriska besiktningar -20 863 0
Serviceavtal -5483 -4 060
Fastighetsskotsel och lokalvard -221 498 -252 601
Forsdkringar -18 525 -17 559
Fastighetsskatt -31 855 -31 855
Ovriga driftskostnader -1276 -21 031
-962 112 -997 849
Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -9700 -9 438
Forvaltningskostnader -141 872 -133 952
Kostnader 6verlételse och panter -9439 -4 859
Medlemsavgifter HSB -13 600 -13 600
-174 611 -161 849
Underhall klinkerldggning 0 -231 306
Underhall garage och bilplatser -43 750 0
-43 750 -231 306

Not6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -31 150 -33 370
Loner for anstillda -15 400 0
Ovriga personalkostnader -178 0
Revisionsarvode -3700 -3700
Sociala avgifter -10 059 -8 797
Utbildning 0 -2 925
-60 486 -48 792

Not7  Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -218 245 -218 245
Markanldggningar -31 179 -31179
Summa avskrivningar -249 424 -249 424

Not8 Ovriga finansiella poster
Swedbank aviavgifter -540 -405
-540 -405
™~
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Not9  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 6 686 350 6 686 350
Ingdende anskaffningsvirde mark 471 000 471 000
Ingéende anskaffningsvérde markanlédggningar 467 680 467 680
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 7 625 030 7625 030
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3 676 822 -3458 577
Arets avskrivningar byggnader -218 245 -218 245
Ingédende avskrivningar markanldggningar -33777 -2 598
Arets avskrivningar markanléggningar -31179 -31 179
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 960 023 -3 710 599
Utgaende bokfort virde 3665 007 3914 431
Bokf6rda vdrden byggnader 2791 283 3009 528
Bokforda vdrden mark 471 000 471 000
Bokforda viarden markanldggningar 402 724 433903
Fastighetsbeteckning: BOKEN 17
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1973 7 600 000 1965 000 9565 000 9565 000
Lokaler 163 000 153 000 316 000 316 000
7 763 000 2118 000 9 881 000 9 881 000
Forutbetald forsékring 20 689 18 525
Forutbetald kabel-TV och bredband 4077 4076
Forutbetald Nylundslas 1524 1315
Forutbetald HSB 88 366 72 562
114 656 96 478
Not11 Bank
SBAB 1279 655 1275 827
1279 655 1275 827
Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingdng 147 001 1477 677 373 343 -27 785
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -27 785 27785
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 86 000 -86 000
lansprékstagande
av fond for yttre
underhall -43 750 43750
Arets Resultat 186 316
Belopp vid érets utging 147 001 1519927 303 308 186 316
\~
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Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Rénteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 164-4251 1,77% 2022-09-01 731 539 64 996
Swedbank 1,70% 2021-04-23 1543103 0
Swedbank 1,38% 2021-04-28 228 750 15 000
Swedbank 1,10% 2021-06-28 271 975 47300
Swedbank 1,72% 2023-06-21 474 380 90 000

3249 747 217 296
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 1050 923
Amorteringar inom 2-5 ar beréiknas uppgé till 869 184
Om fem ar beréknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 2163267
Foreningen har flera 1an som forfaller till betalning inom ett &r och 4r att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckning 4724700 4724 700
Summa stiillda siikerheter 4724 700 4724 700

Not14 Medlemmarnas inre fond

Ingaende vérde
Uttag

34062 39 831
0 -5769
34 062 34 062

Not 15 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld
Slutskatteskuld féregaende ar

5774 5774
3403 0
9177 5774

Not16 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

12
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Not17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, vdrme, renhéllning 65133 65070
Upplupna rintekostnader 6167 7132
Upplupen revision 9300 9100
HSB faktura 0 475
Upplupen snordjning 0 2625
Forutbetalda arsavgifter och hyror 126 268 136 473

206 869 220 875

Hamosand/7/3 2021
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Boken, org.nr. 788000-1925

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Boken for
ar2020

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansielia resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora
néagot av detta.

Revisorn uisedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 18mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instélning under hela
revisionen, Dessutom:

e identifierar och bedOmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska fGreningar. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och orB\/



arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stélining.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

Uttalanden dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Boken fér ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst

eller forlust. X o) " " e il e
s&dana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter  betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Gr ttalanden Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, ~ 9ranskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort

sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

o ‘ Harndsand den =4/ K 2021

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner s
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning /) e
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r 4 P
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, W /V\' C—
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna e B v esmanaser s nen S

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

2ja Andersson Bo Ekdahl

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen BoRevision AB Ay foren i it
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att OnevISion AL v ioreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

utsedd revisor

Re

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.



