HSBs brf Blakullan i Hirnésand
Org.nr 788000-0855

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Blakullan med séte i Harnésand (org.nr 788000-0855
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Gultornet 5, byggd ar 1958 i vilken man upplater lagenheter och
lokaler. Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector 2019. | férsakringen ingar styrelseansvar. Fran
2020 har foreninen bytt till Folksam.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
36 lagenheter (bostadsratt) 2 060
2 lokaler (hyresratt) 60
9 garage
14 bilplatser
Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-20. Pa stimman deltog 9 medlemmar. Pa
stdamman behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre forandringar.

Foreningen hade vid arets slut 37 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra Norrland &r
en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Leif Kallstrom ordférande

Thomas Bergiund vice ordférande

Anders Bergstrom sekreterare

Kent Danielsson ledamot

Tomas Ahlund ledamot

Jakob Wallin ledamot

Thomas Lif ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland

Per Gyllenberg suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland
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HSBs brf Blakullan i Hirnésand
Org.nr 788000-0855

| tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Kent Danielsson,Thomas Berglund och Tomas
Ahlund

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.

Firmatecknare har varit Leif Kallstrém, Thomas Berglund, Anders Bergstrom och Kent
Danielsson tva i forening.

Revisor har varit Arne Bergstrém medvald vid féreningsstamman samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Styrelsen.

Ingen Fritidsverksamhet och aktivitet har forekommit pa féreningen och ingen
studieverksamhet har bedrivits det senaste aret

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra Norrland.

Visentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret
Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-arig underhélisplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillimpar K3-regelverket. | berdknad
avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som beddms vara av sadan
karaktir som ska redovisas som kostnad. Stérre investeringar/atgarder som beddms ska
aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till foreningens
underhallsfond: 158 000 och féljer faststalld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utfordes 2019-06-17.

Under de fem senaste &ren har foéreningen genomfort féljande stérre underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2014-2015 Stambyte kok

2016 Byte av trapphusbelysning, byte tvattmaskiner, byte reglerventil, malning
av socklar

2017 Byte av 2 st dorrar i tvattstugan, tagit bort buskar, fyllt grus under
kallartrapp

2018 Satt klinker i kdllargang Krokv 9A-B. Byte av garagevagg baksidan
termogarage
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HSBs brf Blakullan i Harnésand

Org.nr 788000-0855

Foreningen planerar féljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR

UNDERHALLSATGARD

2020

Planeringen for mera parkeringsplatser .eventuellt satta upp
fastighetsboxar for post

Forvantad framtida utveckling

Avgiften har under aret varit oférandrad.

| budget for 2020 ingar 166 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej h6ja manadsavgifterna for 2020.

Arsavgiften &r i genomsnitt 757 kr/m? 2020.

Medlemsinformation

Av féreningens 36 medlemslagenheter har under aret 4 Gverlatits. Ingen avsagelse av
bostadsratt har skett under aret. Av dessa har Vid rdkenskapsarets borjan var

medlemsantalet 41 och Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 41.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 1683 1685 1669
Rorelseresultat i tkr 243 126 291
Resultat efter finansiella poster i tkr 211 91 256
Soliditet % 47,8 44,5 41,1
Arsavgift/kvm* i kr 757 757 749
Driftskostnad/kvm i kr 508 590 583
Réntekostnad/kvm i kr 18 20 20
Bankskuld/kvm i kr 1100 1161 1221

*Arsavgiften bestar utav 1 558 692 kr genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader omklasificerats.

2016

1666
225
192

37,8
749
572

21
1277

2015

1645
160
110

34,3
742
579

24
1384

2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket
medfor att full jamforbarhetavseende diftkostnader mellan aren &r inte mojligt.
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HSBs brf Blakullan i Harnésand
Org.nr 788000-0855

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat  Arets resultat

Belopp vid arets 132615 390000 1659421 -30705 91401
ingang
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 0 91401 -91401
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 158 000 -158 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 210 833
Belopp vid drets utgang 132615 390000 1817421 -97 305 210833
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 1659421
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 158 000
Fondbehallning vid arets slut: 1817 421
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond -97 305
Arets resultat 210833
Summa 113528
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 113528

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stéllningen

vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.
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HSBs brf Blakullan i Harndésand
@ Org nr 788000-0885

HSB - ddr mijligheterna bor

RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 1683 461 1685 196
Summa rorelseintékter 1 683 461 1685196
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 076 843 -1 052 846
Ovriga externa kostnader Not 4 -253 362 -244 985
Underhall enligt plan Not 5 0 -169 961
Personalkostnader och arvoden Not 6 -57299 -38 113
Av- och nedskrivningar av materiella anlédggningstillgédngar Not 7 -53 096 -53 096
Summa rorelsekostnader -1 440 600 -1 559 001
Rorelseresultat 242 861 126 195
Finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande poster 6934 7353
Réntekostnader och liknande resultatposter -38 827 -42 147
Ovriga finansiella poster Not 8 -135 0
Summa finansiella poster -32 028 -34 794
Arets resultat 210 833 91 401
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HSB - diir mbjlighetorna bor

HSBs brf Blakullan i Harnésand
Org nr 788000-0885

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar
Anlaggningstiligangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 2 358 044 2411 140
Summa materiella anliggningstillgingar 2358 044 2411 140
Summa anldggningstillgangar 2 358 044 2411 140

Omsiéttningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 270 0
Avrakningskonto HSB 406 568 310 548
Aktuell skattefordran Not 10 27392 31 685
Ovriga kortfristiga fordringar 171 790 135198
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 134 854 130 870
Summa kortfristiga fordringar 740 874 608 301
Bank Not 12 2028 713 2021778
Summa kassa och bank 2028 713 2021778
Summa omsittningstillgangar 2769 587 2630079
Summa tillgangar 5127 630 5041219

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 132 615 132 615
Upplatelseavgifter 390 000 390 000
Fond for yttre underhall 1817 421 1659 421
Summa bundet eget kapital 2 340 036 2182036
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -97 305 -30 705
Arets resultat 210 833 91 401
Summea fritt eget kapital 113 529 60 695
Summa eget kapital Not 13 2 453 565 2242 731
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 1 649 632 1754 632
Summa langfristiga skulder 1649 632 1754 632
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 683 386 705 774
Medlemmarnas inre fond Not 15 90 626 95 100
Leverantorsskulder 102 865 7218
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 0 582
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 17 147 556 235181
Summa kortfristiga skulder 1024 434 1043 855
Summa skulder 2674 066 2798 487
Summa eget kapital och skulder 5127 630 5041 219
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HSBs brf Blakullan i Harndésand
@ Org nr 788000-0885

HSB ~ dér mbjligheterna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tilldmpar drsredovisningslagen och bokféringsnédmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fordandrade Jamforelsetal
Vissa poster inom Driftkostnader har omklassificerats frén 2019 vilket pdverkar jamfdrelsetalen Driftkostnad kr/kvm.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutséttningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 0,95 % av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tiligdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underh8lisplan. Avséttning och
iansprakstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsratter.
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@ HSBs brf Blakullan i Hirndsand
HSB - dir mdjligheterna boe Org nr 788000-0885

Noter

Not2 Nettoomsattning 2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Arsavgifter bostider 1558 692 1558 692
Hyresintékt lokaler 0 850
Hyresintékt garage och bilplatser 46212 46 670
Arsavgift konsumtionsavgift el 69 507 66 346
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 9050 12 481
Ovriga priméra intikter och erséttningar frdn boende och lokalhavare 0 157
1683 461 1685 196

Reparationer -58 343 -67 250
Ventilationsrensning -25 661 0
El -137 466 -127 153
Uppvarmning -310922 -312 007
Vatten -114 749 -116 641
Renhéllning -50 537 -51 346
TV, bredband, iptelefoni -32508 -26 513
Serviceavtal -4 568 -13979
Forvaltningsavtal -6 448 -6 290
Fastighetsskotsel och lokalvéard -252 505 -255973
Forsakringar -31 165 -29 995
Fastighetsskatt -26 585 -22292
Ovriga driftskostnader -25386 -23 407
-1 076 843 -1 052 846

Externt revisionsarvode -9438 -8913
Forvaltningskostnader -152 841 -137 091
Kostnader dverlatelse och panter -8 545 -10 677
Foreningsverksamhet -600 -600
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -57 573 -60 394
Konsulter -9 565 0
Forbrukningsinventarier 0 -12510
Medlemsavgifter HSB -14 800 -14 800
-253 362 -244 985

Underhall huskropp utvandigt 0 -169 961
0 -169 961

Arvode till styrelsen -43 600 0
Ovriga arvoden 0 -25 000
Revisionsarvode 0 -4 000
Sociala avgifter -13 699 -9113
-57 299 -38 113

Not 7  Avskrivningar

Byggnader -53 096 -53 096
-53 096 -53 096
Not8 Ovriga finansiella poster ;
AviseringsavgifterSwedbank -135 0
-135 0
8
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HSB - dir méjlighaterna bor

Not9 Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsvirden

HSBs brf Blakullan i Harnésand

2019-12-31

Org nr 788000-0885

2018-12-31

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 5543 334 5543334
Ingaende anskaffningsvirde mark 91 800 91 800
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 5635134 5635134
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3223 994 -3170 899
Arets avskrivningar byggnader -53 096 -53 096
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 277 090 -32239%4
Utgéaende bokfort viirde 2358 044 2411140
Bokforda varden byggnader 2266244 2319 340
Bokforda viarden mark 91 800 91 800
Fastighetsbeteckning: Gultornet S
Taxeringsvirde Viirdear 1957 Byggnad Mark Totalt Foreg dr
Bostéder hyreshus 6200 000 2 185 000 8385000 7 014 000
Lokaler 65 000 78 000 143 000 125 000
6 265 000 2263 000 8528 000 7139 000
Not 10  Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 27392 31685
27 392 31 685

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald HSB

Not 12 Bank
Konto i SBAB
Konto i Swedbank

32879 31165

17 695 17 126

84 280 82579

134 854 130 870

2 026 064 2021778
2 649

2028713 2021778
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@ HSBs brf Blakullan i Harnésand
HSB - diir mdjligheterna bor Org nr 788000-0885

Not 13 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingéng 132 615 390 000 1659 421 -30 705 91401
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 91401 -91 401
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 158 000 -158 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 210 833
Belopp vid drets utgéng 132 615 390 000 1817 421 -97 305 210 833
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2,20% 2020-02-06 578 386 22388
Stadshypotek 1,52% 2021-06-01 629 632 30 000
Swedbank 1,51% 2021-10-11 1125 000 75 000
2333018 127 388
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 1649 632
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 509 552
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 1696 078
Foreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett &r och 4r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta 1anefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 3298 400 3298 400
Summa stiillda siikerheter 3298 400 3298 400
Not 15 Medlemmarnas inre fond
Ingaende virde 95100 129 604
Uttag -4 474 -34 504
90 626 95100
Arbetsgivaravgifter 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 582
0 582
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HSBs brf Blakullan i Hirnosand

HSB - dir mbjligheterna bor Org nr 788000-0885
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, varme, renhéllning 8154 73 698

Upplupna rantekostnader 3466 4658

Upplupen revision 9300 9000

Snoérenhallning 3941 3265

Forutbetalda drsavgifter och hyror 122 695 132260

Del i snoslunga 0 12 300

147 556 235181
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Totala kostnader

Avskrivningar
4%

Underhall
18%

Fordelning driftkostnader

350 000 -

300 000

250 000

200 000

150 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i HSB Brf Blakullan i Harndsand, org.nr. 788000-0855

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Blakullan i
Harnasand for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av fdreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningstagen. Forvaltningsberttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfdr att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foéreningsvalda revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser ait de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r-nddvandig for att upprétta en ~ -
&rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillsmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn uisedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 8r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
ageraride | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrofl.

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r l&mpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
oillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en frening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionemna och héndelserna pa ett satt som geren
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt ma! &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf i Hamdsand for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s4 att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e péanagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Y p
Hamasand den 2/ 3 2020

Eeva-Riitta Salminen

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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