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Styrelsen fér BRF Assessorn far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2014.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Féreningen har fill andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Styrelsen och dvriga funktiondrer

Ordinarie styreiseledamdter Valda t.0.m. arsstémman
Hans Uddfors Ordforande 2015
Inger Nilerdal 2016
Mikale Furberg 2016
Annika Sahlin 2015
Patrik Gunnarsson 2015
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstdmman
Eva Mansson 20156
Per Norberg 2015

Ordinarie foreningsstamma hélis 2014-05-08.
Styrelsen har under aret hallit 19 sammantraden.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i
forening.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstdmman
Erik Domeij 2015

(Gdran Sjélander 2015
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. arsstdmman
Marie Carlsson 2015

Valberedning Valda t.o.m. arsstdmman
Carina Westerberg 2015

Anette Halén 2015

Fastigheter

Bostadsrattsforeningen Assessorn bildades 1958 déa féreningens fastigheter uppférdes
i Harndsand.

Fastigheten ar forsakrad i Lansférsakringar.
Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
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Bostiader och lokaler

Antal Typ Total yta
104 Lagenheter 6920
1 Lokaler 55

Darutdver finns pa fastigheterna:

40 st motorvarmarplatser

5 st carportplatser

36 st garageplatser

7 st parkeringsplater i garage for MC/Mopeder
3 st gastparkeringar

Av foreningens mediemslagenheter har 21 st dverlatits under aret.

Forvaltning

Den ekomiska och administrativa férvaltningen har skétts av Ekoni Revision AB.
Férvaltningen av fdreningens hus har skétts av HSB.

Maskinell snorgjning har utférts av Edholm & Nilsson.

Skottning av tak har utforts av Hoga Kusten Platslageri AB

Avtal

Under aret har det upphandlats nya avtal gallande fastighetsskoétsel samt stad.

Vdsentliga hdndelser under rakenskapsaret och efter dess utgang

* Renovering av takkupor och byte av tak har fortsatt under aret,

* Ventilationskanalerna i vindslagenheterna har rengjorts.

* En underminering vid Norra Kyrkogatan 32 har atgardats och ny asfalt har lagts.
* Stenmuren vid Bergsgatan har atgardats.

* Fuktskada har atgérdats i Igh 59, vatten trangde in genom ventilationskanalen

da det stormade och regnade kraftigt vid tillfallet.

Kommande handelser
Fortsatt renovering av takkupor och byte av tak.
Matavfallshantering och sophantering.

Foreningens ekonomi
Arsavgifterna hojdes med 1% 2014-07-01.
Overlatelseavgifterna hojdes till 2,5% av gallande prishasbelopp 2014-09-01.

g



BRF Assessorn
Org.nr 788000-0232

Flerarsoversikt (tkr) 2014
Nettoomsattning 5 060
Resultat efter finansiella poster 663
Eget kapital 6 091
Soliditet (%) 16
Taxeringsvarde, tkr 25 857
Arsavgift/m2 723
Bankskuld/m2 bostadsrattsyta 4 370

Forslag till behandling av ansamiad férlust

2013
5014
-124
5428
15

25 8567
718

4 161

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor}):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
i ny réakning dverféres

2012
4 948
110
5552
16

24 804
709

4 228

-748 776
663 456
-85 320

-85 320

2011
4 948
375
5442
16

24 804
709

4 339
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Féreningens resultat och stilining i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

samt kassaflddesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning Not 2014-01-01 2013-01-01
-2014-12-31 -2013-12-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 5060 235 5014016
Ovriga intakter 1 944 1432
5061179 5015 448
Rérelsens kostnader
Reparationer 2 -432 561 -1 158 347
Driftskostnader 3 -2 167 463 -2 204 253
Ovriga kostnader 3 -192 865 -198 535
Personalkostnader 4 -105 631 94 677
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
och immateriella anlaggningstillgangar 5 -588 511 -508 099
-3 487 031 -4 163 311
Rorelseresultat 1574 148 851 537
Resultat fran finansiella poster
QOvriga rénteintakter och liknande resultatposter 18 115 16 023
Rantekostnader och liknande resultatposter -928 807 -991 558
-910 692 -975 535
Resultat efter finansiella poster 663 456 =123 998
Resultat fore skatt 663 456 -123 998
Arets resultat 663 456 -123 998
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Balansrﬁkning Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstiligéngar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 6 33799719 34 364 693

inventarier, verktyg och installationer 7 42 617 18 536

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anléggningstillgangar 8 3 304 391 678 061
37 146 727 35061 290

Summa anlaggningstillgangar 37 146 727 35 061 290

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 19 340 0

Aktuella skattefordringar 0 21618

Ovriga fordringar 12 455 24 954

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 62 903 110 609

94 698 157 181

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 0 301113

Kassa och bank 156 540 107 381

Summa omsittningstillgdngar 251 238 565 675

SUMMA TILLGANGAR 37 397 965 35 626 965
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Balansrakning Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Mediemsinsatser 542 850 542 850
Uppatelseavgifter 314 000 314 000
Reservfond 3206 603 3206603
Fond fér yttre underhall 2113163 2113163
6 176 616 6176 616
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -748 776 -624 778
Arets resultat 663 456 -123 998
-85 320 -748 776
Summa eget kapital 6 091 296 5 427 840
Langfristiga skulder
Checkrakningskredit 10 513 243 358 260
Skulder till kreditinstitut 11 29 665 820 28 500 000
Summa langfristiga skulder 30 179 063 28 858 260
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 300 012 165 000
Leverantdrsskulder 135 884 462 142
Aktuella skatteskulder -21618 0
Ovriga skulder 29 771 33186
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 683 557 680 537
Summa Kortfristiga skulder 1127 606 1 340 865
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 397 965 35 626 965

Stiillda sakerheter

Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 45 462 000 45 462 000

45 462 000 45 462 000
Ansvarsférbindelser Inga inga
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Kassaflbdesanalys Not 2014-01-01 2013-01-01
-2014-12-31 -2013-12-31

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 663 456 -123 998

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 588 511 508 099

Betald skatt 12 499 -29 196

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandring av rérelsekapital 1264 466 354 905

Kassaflode fran foréandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -19 340 10 464

Foréndring av kortfristiga fordringar 47 706 -52 135

Forandring av leverantdrsskulder -326 258 374 038

Férandring av kortfristiga skulder 134 618 -462 907

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1101192 224 365

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -2673948 -678 061

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 1320 803 165 590

Arets kassaflode -251 953 -288 106

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 408 493 696 600

Likvida medel vid arets slut 156 540 408 494
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovigning (K3).

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. For att mdjliggéra
meningsfull jimférelse med foregaende ar har samtliga poster i resultatrdkningen,
balansrakningen, kassaflodesanalys samt noter raknats om f&r jAmforelsearet.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas infiyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att
tillgodogdras foreningen och intidkterna kan berdknas pa ett tillfcrlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhalt av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition
enligt féreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1-2,5%
Markanlaggningar 20%
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20%
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgéngar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar
betydande och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i
en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I0pande
reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadsférs i resultatrakningen i
den period de uppstar.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstitligangar till det belopp
som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer 8n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna mediemar
beskattas foreningen som en privatbostadsféretag (&kta bostadsrattsforening). Intakter som hér
till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av
fran intdkterna. Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget
naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader
skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt fér féretaget utgérs av aktuell skatt. Aktuell skatt &r den skatt som berdknas
pa det skattepliktiga resultatet for perioden.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Réretsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansielia poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och cbeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Taxeringsvarde, tkr
Fastigehtens samlade taxeringsvarde.

Arsavgift/m2
Totala Arsavgiften genom total bostad/lokalyta.

Bankskuld/m2
Total bankskuld genom total bostad/lokalyta.
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror
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2014 2013
Arsavgifter 5061179 5014016
Ovriga rorelseintakter 0 1432
5061179 5015 448
Not 2 Reparationer
2014 2013
Reparation & underhall 407 521 1156 281
Tvéttstuga 0 2 066
407 521 1158 347
Not 3 Rorelsens kostnader
2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel 115 017 113 498
Stad 89 846 100 289
Sotning 18 313 0
Snérdjning / sandning 40 257 127 196
Utemiljé 25 040 0
288 473 340 983
Taxebundna kostnader
El 375992 427 957
Fjarrvarme 779 856 801 385
Vatten 331575 298 706
Renhallining 103 066 83713
1 590 489 1611 761
Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar 69 785 66 212
Kabel TV och Internet 108 370 105 682
178 155 171 894



BRF Assessorn
Org.nr 788000-0232

Fastighetsskatt/Kommunal avgift
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Fastighetsskatt 79 615 79615
79 615 79 615
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Revisions arvoden 4 800 5000
Redovisningstjénster 98 245 91 698
Ovriga externa kostnader 145 591 101 837
248 636 198 535
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
2014 2013
Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode 78 775 82 975
Owriga erséttningar till styrelsen 750 0
Ersattningar till dvriga fértroendevalda 7 800 0
87 325 82 975
Sociala kostnader
Owiiga sociala avgifter enligt lag och avtal 18 306 11702
18 306 11 702
Totala I6ner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 105 631 94 677
Not 5 Avskrivningar
2014 2013
Avskrivningar byggnad 564 974 483 711
Avskrivningar inventarier 23 537 24 388
588 511 508 099
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Not 6 Byggnader och mark
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2014-12-31 2013-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 46 622 773 46 622773
Omklassificeringar 16 240 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 46 639 013 46 622 773
Ingaende avskrivningar -12 258 080 -11 774 369
Omklassificeringar -16 240 0
Arets avskrivningar -564 974 -483 711
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 839 294 -12 258 080
Utgdende redovisat virde 33799719 34 364 693
Taxeringsvarden bostader 25 565 000 25 565 000
Taxeringvéarden lokaler 292 000 292 000

25 857 000 25 857 000
Not 7 Maskiner och inventarier

2014-12-31 2013-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 294 008 294 008
Inkép 47 618 0
Forsaljningar/utrangeringar -41 910 0
Omklassificeringar -16 240 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 283 476 294 008
Ingaende avskrivningar -275 472 -251 084
Fdrsaljningar/utrangeringar 41910 0
Omklassificeringar 16 240 0
Arets avskrivningar -23 537 -24 388
Utgaende ackumulerade avskrivningar -240 859 =275 472
Utgdende redovisat virde 42 617 18 536
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Not 8 Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anldggningar
Pagéende takrenoveringar samt byte av yttertak. Ombyggnation av takkupor.

2014-12-31 2013-12-31
Pag nyanlagg & forskott 3 304 391 678 061
3 304 391 678 061
Not 9 Fordndring av eget kapital
Insatser Reservfond Yttre Balanserat Arets
Uppl.avgift repfond resulitat resultat
Belopp vid arets ingang 856 850 3 206 603 2113163 -624 778  -123 998
Disposition av
foregdende
ars resultat: -123 998 123 998
Arets resultat 663 456
Belopp vid arets
utgéng 856 850 3 206 603 2113163 748 776 663 456
Not 10 Checkrékningskredit
2014-12-31 2013-12-31
Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 2 300 000 3 800 000
Utnyttjad kredit uppgér till 513 243 358 260
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
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Ranta Datum fér Lanebelopp Lanebelopp
Langivare %  rénteandring 2014-12-31 2013-12-31
Lan Stadshypotek 447977 254 2017-10-30 10 981 666 11 000 000
Lan Stadshypotek 402942 2,96 2015-04-30 9492 083 9 500 000
Lan Stadshypotek 418476 2,95 2015-10-30 9492 083 9 500 000
l.an Handelsbanken
435261967 4,95 0 165 000
29 965 832 30 165 000
Kortfristig del av langfristig
skuld 199 168 1656 000

Skulder som forfaller senare &n 1 och tidigare 4n 5 ar efter balansdagen &r 1 996 720 kr.
Skulder som forfaller senare dn 5 ar ar 2 296 732 kr.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2014-12-31 2013-12-31

Forskottsbetald hyra 432 848 407 264
Upplupna sociala avgifter och andra avgifter 18 306 11 702
Upplupna utgiftsrantor 45190 68 569
Interimsskulder 187 213 193 001
683 557 680 536

Not 13 Bokslutsrapport
For denna arsredovisning har en bokslutsrapport upprattats av:

Lotta Lindberg, Ekoni Revision AB

som ar auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i FAR
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