HSBs brf Ankan i Hiarnésand
Org.nr 788000-0877

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB bostadsrattsforening Ankan med séte i Harndsand (org.nr 788000-0877)
far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Staren 14, byggd ar 1969 i vilken man upplater ldgenheter och
lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector. Fran 2020 har féreningen bytt till Folksam.
| forsakringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendamning Total yta m?
34 ldgenheter (bostadsritt) 2234
31 garage platser for fordon
2 gargeplatser disponeras av HSB
Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-25. Pa stimman deltog 15 medlemmar.
Pa stamman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre forandringar.

Foéreningen hade vid arets slut 35 rostberattigade medlemmar.
Varav HSB Sodra Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Bengt-Ake Wiklander ordférande

Marre Aru vice ordforande

Birgitta Rastback sekreterare

Gerry Hagberg ledamot

Kenneth Jonsson ledamot

Elsa Aberg ledamot

Per Gyllenberg ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Anders Nordstrom suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland
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| tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma ar Bengt-Ake Wiklander, Kenneth Jonsson och
Elsa Aberg.
Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Bengt-Ake Wiklander, Marre Aru, Birgitta Rastbick och Anders
Nordstrom, tva i forening.

Revisor har varit Rolf Larsson med Crister Astrém som suppleant valda vid
foreningsstamman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Anders Nordin och Monika Wallgren.

Fritidsverksamhet och aktiviteter: Féreningen firade under aret sitt femtioarsjubileum.
Festligheterna anordnades av fritidskommittén.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra Norrland.

Vasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillimpar K3-regelverket. | berdknad
avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedéms vara av sddan
karaktdr som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgirder som bedéms ska
aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsittning till féreningens
underhallsfond 80 000 kronor och féljer faststalld underhallsplan.

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort foljande stérre underhallsitgarder:

AR UNDERHALLSATGARD
2015 Paborjat stambyte och renovering av badrum och toaletter.
2016 Slutfort stambyte och totalrebovering av samtliga badrum och toaletter.

Genomfort OVK besiktning.
Installerat kodlas i bada husen.

2017 Genomfort takbesiktning.
Genomfort energideklaration.
Antagit nya stadgar.

2018 Planerade takatgarder enligt UH-plan ej genomfort. Entreprendren i
konkurs.
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2019 Takbyte forsenat, sena anbud och I3sbyten flyttat till 2020.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgédrder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2020 Byte takpapp och malning takdetaljer, ny entreprendr.
Lasbyte alla lagenheter.
Justering av garageportar.

2021 Omlaggning av asfaltyta och tatskikt korbar yte.
Malning av garage.

2022 OVK nesiktning.
Malning av trapphus.

2023 Byte skarmtak.

Foreningen har pdbdrjat med storre investering av takbyte och lasbyten och denna berédknas
vara klar 2020.

Forviantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2019-01-01 med 2%.

| budget for 2020 ingar 80 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.
Styrelsen beslutade att héja manadsavgifterna med 2% f6r 2020.

Arsavgiften ar i genomsnitt 771 kr/m?2 2020.

Motivering till ev. avgiftshdjning: Okade driftkostnader och underhaliskostnader pa
mellan 1,5 och 3%.

Medlemsinformation

Av foreningens 34 medlemslagenheter har under aret 4 6verlatits. Samtliga har forsalts.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 41 och vid rakenskapsarets slut 42.
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Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning i tkr 1857 1815 1803 1789 1788
Rorelseresultat i tkr 308 192 476 363 638
Resultat efter finansiella poster i tkr 146 41 335 207 435
Balansomslutning i tkr 13296 12540 10872
Soliditet % 29,5 30,1 34,4 31,5 28,7
Arsavgift/kvm* i kr 756 741 734 726 726
Driftskostnad/kvm i kr 463 500 456 495 429
Rantekostnad/kvm i kr 75 69 65 73 99
Bankskuld/kvm i kr 4008 3711 2990 3132 3273
*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal &r beridknad genom den totala ytan av fastigheten.
Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader omklassificerats.
2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare &rs nyckeltal har inte dndrats vilket
medfor att full jamférbarhetavseende driftkostnader mellan dren inte ar mojligt.
Forandringar i eget kapital
Har redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2018 till 2019.
Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets
resultat
Belopp vid arets ingéng 360 500 2000 362 1376 983 41 465
Resultatdisposition
enligt
stimmobeslut 0 41 465 -41 465
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 80 000 -80 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 146 460
Belopp vid arets utgéng 360500 2080 362 1338 448 146 460
4
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 2 000 362
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 80000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: 0
Fondbehallning vid arets slut: 2080362

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 1338448
Arets resultat 146 460
Summa 1484908
Balanseras i ny rakning 1484908

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stallningen
vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

|
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséttning Not 2 1855388 1814 837
Summa rérelseintédkter 1 855 388 1814 837
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 035 062 -1117 122
Ovriga externa kostnader Not 4 -221275 -209 525
Underhall enligt plan Not 5 0 -33 028
Personalkostnader och arvoden Not 6 -66 189 -52 804
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -225 300 -209 888
Summa rérelsekostnader -1 547 826 -1 622 367
Rorelseresultat 307 563 192 470
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 5438 4082
Réntekostnader och liknande resultatposter -166 541 -155 087
Summa finansiella poster -161 103 -151 005
Arets resultat 146 460 41 465
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 10373 525 10 598 825
Pagéende nyanldggningar Not 9 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 10373 525 10 598 825
Summa anldggningstillgangar 10 373 525 10 598 825

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 38 1223
Avrikningskonto HSB 1247527 713 162
Aktuell skattefordran Not 10 0 172
Ovriga kortfristiga fordringar 31398 28 726
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 119115 78727
Summa kortfristiga fordringar 1398 078 822010
Bank Not 12 1523 985 1118 926
Summa kassa och bank 1523 985 1118926
Summa omsattningstillgangar 2922 064 1940 937
Summa tillgangar 13 295 589 12 539 761
7
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fiitt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 14

Not 14
Not 15

Not 16
Not 17
Not 18

HSBs brf Ankan i Harn6sand

2019-12-31 2018-12-31
360 500 360 500
2080 362 2000 362

2 440 862 2360 862
1338 448 1376 983
146 460 41465
1484 907 1418 448
3925770 3779 310

4 186 005 7953 441
4186 005 7953 441
4767 436 337436
97 265 100 621

147 216 125 649
5982 0

6650 5950

159 265 237 354
5183 814 807 010
9369 819 8760 451
13 295 589 12 539 761
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Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 146 460 41 465
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 225300 209 888
Kassaflode fran l6pande verksamhet 371759 251353
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -41703 28 130
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -53 196 36 778
Kassaflode fran I6pande verksamhet 276 860 316 261
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -1558 313
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 662 564 1589314
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode 939 424 347 262
Likvida medel vid arets borjan 1 832 088 1 484 827
Likvida medel vid arets slut 2771513 1 832 088

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB S&dra Norrland in i de likvida medlen.
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Forandrade jamforelsetal

Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats from 2019 vilket paverkat jémforelsetalen Driftskostnader
kr/kvm.

Intaktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas f&. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,5% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tiligdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhéll

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underh8lisplan. Avsattning och
iansprdkstagande fran underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hdgst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p8
en del placeringar och reavinster vid férsdljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 1 928 149 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 1 688 448 1 655256
Hyresintakt garage och bilplatser 101 994 99 960
Hyresintakt ovrigt 600 600
Arsavgift konsumtionsavgift el 54 937 53003
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 6502 5007
Ovriga primira intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 2907 1011
1855 388 1814 837
Reparationer -103 160 -165 205
Ventilationsrensning -21 555 0
El -110 766 -98 628
Uppvirmning -342 369 -339777
Vatten -91 772 -94 891
Renhallning -58 161 -54 421
TV, bredband, iptelefoni -17 320 -17 307
Serviceavtal -15 530 -14 620
Fastighetsskotsel och lokalvard -193 834 -258 534
Forsékringar -33 340 -32177
Fastighetsskatt -33 482 -27 328
Ovriga driftskostnader -13 774 -14 234
-1 035 062 -1117 122
Externt revisionsarvode -9538 -8913
Forvaltningskostnader -148 455 -164 348
Kostnader overlatelse och panter -6 966 -5 006
Foreningsverksamhet -5752 -2 778
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -2 690 -2 663
Konsulter -33 674 -11617
Medlemsavgifter HSB -14200 -14 200
-221275 -209 525
Underhall tvattstuga, byte torktumlare 0 -33 028
0 -33 028
Arvode till styrelsen -51 670 -41 800
Ovriga personalkostnader =777 -444
Revisionsarvode -3000 -3 000
Sociala avgifter -8792 -7 560
Utbildning -1950 0
-66 189 -52 804
Byggnader -182 368 -204 926
Markanléggningar -42 931 -4 962
-225300 -209 888

11
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Not 8

Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 11 842 451 10277 305
Omklassificering, miljohus 0 6 833
Arets investering; garagepelare 0 1309 131
Arets investering; miljéhus 0 249 182
Ingéende anskaffningsvirde mark 237 800 237 800
Ingéende anskaffningsvarde markanlaggningar 1565 146 1565 146
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 13 645 397 13 645 397
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -3 041610 -2 836 684
Arets avskrivningar byggnader -182 368 -204 926
Ingéende avskrivningar markanldggningar -4 962 0
Arets avskrivningar markanliggningar -42 931 -4 962
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 271 872 -3 046 572
Utgdende bokfort virde 10 373 525 10 598 825
Bokforda varden byggnader 8618 472 8551659
Bokforda virden mark 237 800 237 800
Bokforda virden markanlédggningar 1517253 1560 184

Fastighetsbeteckning STAREN 14

Taxeringsvirde Viirdear 1968 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder hyreshus 7400 000 2094 000 9494 000 7736 000
Lokaler 295 000 205 000 500 000 412 000

7 695 000 2299 000 9994 000 8148 000

Not 9 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende virde pagdende nyanldggningar 0 6833
Omklassificering till Byggnader & Mark, miljohus 0 -6 833
Utgéende virde pagdende nyanlaggningar 0 0
Not 10  Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 0 172
0 172
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsakring 35173 33340
Forutbetald el, virme, vatten, renhéllning 3750 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 4706 4704
Forutbetalt HSB 75 486 40 683
119 115 78 727
Not12 Bank
SBAB 1523 985 1118926
1523 985 1118 926
12
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Not 13  Eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingéing 360 500 2 000 362 1376 983 41465
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 41465 -41 465
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 80 000 -80 000
Tansprékstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 146 460
Belopp vid érets utgéng 360 500 2080 362 1338 448 146 460

Not 14  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Réantedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 164-4251 2,04% 2020-06-01 4590 000 180 000
Stadshypotek 164-4251 1,77% 2023-06-01 952 750 51500
Stadshypotek 164-4251 2,46% 2026-09-01 1825 000 60 000
Swedbank 2,30% 2022-04-25 585691 45936
Swedbank 1,52% 2024-12-20 1000 000 20000

8953 441 357 436
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 4186 005
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 1429 744
Om fem 4&r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 7166261
Foreningen har ett ldn som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r.
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckning 9 052 500 9 052 500
Summa stiillda siikerheter 9052 500 9052 500

Not 15 Medlemmarnas inre fond
Ingdende vérde
Uttag

Not 16  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder, depositioner

100 621 110991
-3356 -10370
97 265 100 621

5982 0
5982 0
6 650 5950
6 650 5950

Vi
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, varme, renhallning
Upplupna réntekostnader
Upplupen revision
Upplupet HSB
Upplupet kabel-TV och bredband
Forutbetalda arsavgifter och hyror

Harnésand
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Ankan i HarnGsand, org.nr. 788000-0877

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ankan i
Harngsand for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens snsvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férméagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas péaverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bed6mer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionshevis som #r tillrédckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den véasentiiga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

s utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som geren
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en
rimiig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ankan i Harngsand
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Viftilistyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisoms ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utfdrs baseras pa revisor utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och frhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Hamosand den L7 £ 2020
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