HSBs brf Ankan i Hirnosand
Org.r. 788000-0877

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Ankan i Harnosand (org.nr 7888000-0877) far
harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2015-01-01 — 2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Fastigheter

Foreningen édger fastigheten Staren 14 , byggd ar 1969 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler.

Fastigheten har under 2015 varit fullvirde forsikrade i GJENSIDIGE. Fran 2016 har
féreningen bytt forsikringsbolag till PROTECTOR. I forsékringen ingar styrelseansvar.
Kollektivt bostadsrattstilligg ingadr.

Stadgeenlig arlig fastighetsbesiktning utférdes 2015-05-18.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(199:1229).

Foreningsfragor

Ordinarie féoreningsstimma holls 2015-06-01. Pa stimman deltog 15 medlemmar.
Pa stimman behandlades stadgeenliga fragor dven forslag till mindre forandringar.

Foreningen hade vid érets slut 39 rostberittigade medlemmar varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.

Styrelse

Anders Nordin ordférande

Per-Olof Borlin vice ordférande

Birgitta Rastback sekreterare

Elsa Aberg ledamot

Carina Ohgren ledamot

Bengt-Ake Wiklander  ledamot

Per Gyllenberg ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland
Martin Wallin vicevard utsedd av HSB Sodra Norrland
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HSBs brf Ankan i Hirmosand
Org.nr. 788000-0877

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Per-Olof Borlin, Carina Ohgren och
Elsa Aberg.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantriden.
Firmatecknare har varit Anders Nordin, Per-Olof Borlin, Birgitta Rastback och Elsa

Aberg tva i férening.

Revisor

Revisor har varit Rolf Larsson med Christer Astrém som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter vid HSBs fullmaktige

Foreningens representanter i fullmaktige har varit Anders Nordin, ersittare Per-Olof
Borlin.

Valberedning

Valberedning har varit Saga Kullberg, Marre Aru och Monika Wallgren.

Studieverksamhet

Ingen av styrelsen anordnad studieverksamhet har férekommit.

Lagenheter och lokaler

Av foreningens 34 medlemslidgenheter har under dret en overlatits. Ingen avséigelse av
bostadsritt har skett under éret.

Antal Bendmning Total yta m?
34 lagenheter (bostadsritt) 2234

32 garageplatser

2 garageplatser disponeras av HSB

Taxeringsviardet ar 7 078 000 kr, se not 8

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland. .
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HSBs brf Ankan i Harndésand
Org.nr. 788000-0877

Vicevard

Vicevard har varit Martin Wallin

Ekonomi

Flerarsoversikt
Resultat och stéllning

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning, tkr 1790 1626 1559 1559 1534
Rorelseresultat, tkr 638 402 391 196 204
Resultat efter finansiella poster, tkr 435 347 333 128 105
Soliditet 28,7 50,9 46,5 45,7 38,7
Arsavgift/ kvm* 726 669
Driftskostnad/kvm 429 444
Riantekostnad /kvm 99 37
Bankskuld /kvm 3273 957

*Arsavgiften bestir utav 1 622 676 kronor genom den bostadsrittsytan.

Under 2015 har till en betydande kostnad stambyte och totalrenovering av
badrummen genomforts.

Viasentliga hdndelser under aret

Ombyggnad och underhall mm

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som drligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel.

Under aret har féljande gjorts: Den dominerande hiandelsen under aret har varit
stambytet och totalrenoveringen av badrum och toaletter i bidda huskropparna.
Styrelsen och huvudentrependren har efter béista formdga fortlopande informerat
medlemmarna. Medlemmarna har, utover vad som ingétt i entrepenaden, haft
méjlighet att gora egna tillval som man fatt betala sjélva. Representant ur styrelsen har
deltagit i alla byggmoten samt, efter dnskemal frin entrependrerna, varje vecka
deltagit i samordningsmoten. Styrelsen bedomer att medlemmarna i allménhet ar
mycket ndjda med slutresultatet. Ett par medlemmar har framfort klagomal som
kommer att rittas till. I projektet med stambytet ingick och genomférdes édtgarder
upptagna i underhallsplanen for gallande budgetar. Planen har dérfor efter hand
reviderats. Ordinarie arsstimma genomfordes 2015-06-01. Styrelsen har genomfort
elva protokollférda styrelsesammantriden. Hela styrelsen deltog i drets budgetarbete.
En styrelsemedlem har under dret avlidit och ersatts. Martin Wallin &r nu var férvaltare
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HSBs brf Ankan i Hirmésand
Org.nr. 788000-0877

och Per Gyllenberg ar HSB representant i var styrelse. Birgitta Rastbdck har deltagit i
forvaltningskonferens och Anders Nordin har deltagit i ordinarie féreningsstimma.
Birgitta Rastbdck och Bengt-Ake Wiklander har deltagit i en utbildningsdag. Nytt
stadavtal, nytt elavtal och ny fastighetsforsékring har tecknats. Samtliga till ekonomisk
fordel for foreningen. En ligenhet har under aret overlatits.

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Fritidskommittén som bestatt av Margareta Borlin och Sylvia Nordin har ombesorjt
véar- och sommarplanteringar till stor beldtenhet. Dom organiserade arsmotets
festligheter och en kombinerad invigningsfest med adventsfirande efter
renoveringarna. P4 sedvanligt sitt har dom ocksa pyntat och gjort julfint i vart
samlingsrum. Toaletten utanfoér samlingsrummet har ocksa piffats upp genom deras
forsorg med bl.a. nya inredningsdetaljer.

Avgifter och hyror

Avgiften hojdes fr.o.m. 2015-01-01 med 9%.

Forvantad framtida utveckling

Budget for 2016
I budget ingar 139 000 kr for framtida underhall.
Styrelsen beslutade att ej hdja manadsavgifterna for 2016.

Arsavgiften r i genomsnitt 726 kr/m®.

Framtida underhall

Enligt underhallsplan: Skyddsricken inkl. fundament, malning spérrstaket.
Entré/Trapphus > 20 m2 helmalning. Byte av torkskap 8,5-10 kg
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Org Nr: 788000-0877

HSBs brf Ankan i Harnésand

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond fér yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan 1427 390
Av styrelsen beslutad avsattning till fond enligt plan 139 000
Extra avsattning till fond enligt stimma 2015-06-01 50 000
Fondbehillning vid arets slut 1616 390

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat efter avsdttning till yttre fond 784 485
Arets resultat 434 580
Summa 1219 064
Balanseras i ny rakning 1219 064

Resultatet av féoreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgang framgar av efterféljande resultat och balansrakning.
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2015-01-01 2014-01-01

Resultatrakning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelsens intdakter
Nettoomsattning Not 1 1790 065 1625 758
Summa rdrelsens intakter 1790 065 1625 758
Rorelsens kostnader
Drift Not 2 -958 868 -991 569
Ovriga externa kostnader Not 3 -38 385 -92 966
Personalkostnader och arvoden Not 4 -65 074 -49 454
Avskrivningar Not 5 -89 298 -89 298
Summa rdrelsens kostnader -1 151 625 -1223 287
Roérelseresultat 638 440 402 471
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 17 010 26 336
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -220 870 -81 818
Summa finansiella poster -203 860 -55 482
Arets resultat 434 580 346 989
Fondforandring enligt styrelsens beslut
Avsattning till fond for yttre underhdll enligt underhdlisplan -139 000 -139 000
Summa * 295 580 207 989

ARrets resultat ska enligt god redovisningssed inte belastas med éverféringar till eller uttag ur fond for
yttre underhdll. Summan visar hur resultatet skulle ha pdverkats av gjorda avsattningar och uttag ur fonden

for yttre underhall. s
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HSBs brf Ankan i Harnésand

Org Nr: 788000-0877

Balansrdkning 2015-12-31 2014-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 2 702 543 2791 841

P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 9 6 664 922 65 042
9 367 465 2 856 883

Summa anldggningstillgdngar 9 367 465 2 856 883

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 829 0

Skattefordringar 3739 3739

Avrakningskonto HSB Sédra Norrland 299 830 301 815

Ovriga fordringar Not 10 79 308 62 719

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 66 425 95 081

454 131 463 354

Kassa och bank

Banktillgodohavande 1 324 965 2 108 338
1 324 965 2108 338

Summa omsattningstillgdngar 1779 096 2 571692

Summa tillgdngar 11 146 561 5428 575
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HSBs brf Ankan i Harnésand

Balansrédkning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 360 500 360 500

Fond for yttre underhall 1616 390 1427 390
1976 890 1787 890

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 784 485 626 495

Arets resultat 434 580 346 989
1219 064 973 484

Summa eget kapital 3195955 2761 374

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 6 995 999 2 001 935
6 995 999 2001935

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 315936 135936

Leverantorsskulder 225 347 54 078

Ovriga skulder Not 15 207 846 262 386

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 205 478 212 866

954 607 665 266

Summa skulder 7 950 606 2 667 201

Summa eget kapital och skulder 11 146 561 5 428 575

Poster inom linjen

Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Panter for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 4 668 500 4 668 500

varav obeldnade

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Org Nr: 788000-0877

HSBs brf Ankan i Harndsand
Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Frén och med rékenskapséret 2014 upprattas drsredovisningen med tilldmpning av &rsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ytterligare anpassningar till K3 har gjorts rakenskapsdr 2015 vad avser rubriceringar. Presenterade jamférelsetal
har raknats om.

Avskrivning fastigheter

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skillda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda varden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt

i vagledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella
utforda tgarder pd vasentliga komponenter har beaktats sd val som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivningarna sker linjart ver komponenternas férvantade nyttjandeperioder, 15 - 120 &r. Arets avskrivning
pd& byggnaden motsvarar 1,63 % av bokf6rt anskaffningsvarde.

Avskrivhing maskiner och inventarier
Avskrivning p& maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvarden per ar.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter gors enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhdllsplan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder har varderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader med 1 243 kronor for rakenskapsaret
eller hogst 0,3% av taxeringsvardet pé bostadsdelen.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta forvaltningsdomstolen
ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Foreningens skattemassiga underskott uppgar vid drets slut till 1 928 149 kr ( 1 928 149 kr).

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad bostadsréattsforening fétt eller kommer att fa. Det innebar att
bostadsrattsféreningen redovisar inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp).

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Soliditet
Soliditet &r ett matt pd hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgéngar
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: Org Nr: 788000-0877
HSBs brf Ankan i Harnésand
Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
Fortroendevalda

Styrelsearvode

Revisorsarvode
Ovriga arvoden och ersattningar

Sociala kostnader
Arbetsgivaravgifter

Totalt

Ldner och arvoden ingdr i not for Personalkostnader och arvoden.

10

42 000 37 600
3000 3000
10 400 0
55400 40 600
6419 5956
6419 5956
61 819 46 556
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2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1622676 1488 732
Hyror 105 190 101 930
Debiterade forbrukningsavgifter 55170 59 628
Ovriga intékter 7 029 468
Brutto 1790 065 1 650 758
Avsatt till inre fond 0 -25 000
Summa nettoomséttning 1790 065 1625758
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 168 885 157 007
Reparationer 43 159 103 916
El 105 954 102 097
Uppvadrmning 296 776 287 573
Vatten 99 424 99 367
Sophamtning 40 809 38 946
Ovriga avgifter 45 952 51 744
Forvaltningsarvoden 127 915 127 158
Fastighetsskatt 23761 23761
Ovriga driftskostnader 6 233 0
958 868 991 569
Not 3 Ovriga externa kostnader
Lokalkostnader 0 497
Foérbrukningsinventarier och material 785 648
Tele och post 0 1376
Revisions- och forvaltningskostnader 15 687 14 465
Externa tjanster 1493 53 542
Medlemsverksamhet 990 5025
Medlemsavagifter och évriga adm kostnader 19430 17 413
38 385 92 966
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda 55400 40 600
Sociala kostnader 6 419 5956
Ovriga personalkostnader 3 255 2 898
65 074 49 454
Not 5 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 89 298 89 298
89 298 89 298
Not 6 Rénteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter dvriga 16 634 25965
Rénteintakter Skattekonto 376 371
17 010 26 336
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 131 815 81 818
Ovriga finansiella kostnader 89 055 0
220 870 81 818
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not8 Byggnader och mark
Ing&ende anskaffningsvarde 5722 300 5722 300
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 5722300 5722300
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 930 459 -2841 161
Arets avskrivningar -89 298 -89 298
Utgdende avskrivningar -3 019 757 -2 930 459
Bokfort varde 2702 543 2791 841
varav byggnader 2 464 743 2 554 041
varav mark 237 800 237 800
2702 543 2791 841
Taxeringsvarde for fastigheten Ankan i Harndsand. Vardedr ar 1968.
Byggnad - bostdder 5600 000 5600 000
Byggnad - lokaler 236 000 236 000
5 836 000 5836 000
Mark - bostader 1117 000 1117 000
Mark - lokaler 125 000 125 000
1 242 000 1242 000
Taxvérde totalt 7 078 000 7 078 000
Not9 Pdagdende nyanldggningar och forskott
Pagdende nyanlaggningar 6 664 922 65 042
6 664 922 65 042
,\‘_/
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HSBs brf Ankan i Harnosand

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 66 834 62 719
Ovriga fordringar 12 474 0
79 308 62719
Not 11 Forutbhetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 66 425 95 081
66 425 95 081
Not 12 Forandring av eget kapital
Yttre Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 360 500 1427 390 626 495 346 989
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 50 000 296 989 -346 989
Innevarande &rs avs/disp. 139 000 -139 000
KArets resultat 434 580
Belopp vid arets slut 360 500 1616 390 784 484 434 580
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Lé&neinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldn 14580786 2,63% 2016-05-28 512 500 50 000
SE-Banken Boldn 23957620 4,21% 2014-06-28 720 000 40 000
Stadshypotek 468088 2,04% 2020-06-01 5310 000 180 000
Swedbank 2755493067 3,53% 2017-04-25 769 435 45 936
7 311 935 315936
La&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 995 999
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5732 255
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Noter

2015-12-31 2014-12-31

Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1angfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar)

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Fond for inreunderhall
Ovriga kortfristiga skulder

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
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Yy

14

315936 135 936
315936 135936
202 202 256 786
5 644 5600
207 846 262 386
3 056 3702
71532 67 114
130 890 142 049
205 478 212 865

Dzttt Z%ﬁ%

Birgitta Rastbéck

Pel-G: l%véf/";-';;//
\ f yllenberg

-




Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Ankan i Harndsand, org.nr. 788000-0877

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ankan i
Harndsand for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
Var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig s&kerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fr hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen fér foreningen.

D ¥ ! andra lrav anlint lacm- arh andra
Rapport om andra krav enligt lagar och andra

£ 51

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av fdrslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Ankan i
Hérndsand for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvat

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av freningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande-om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Hamosand den /2 15 2016
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Rolf Larséon Pia Andersson
Av fdreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksforbund

férordnad revisor



