HSEs hrf Ankan i Hinrndsand
Org.anr TRR000-0877

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsritisforening Ankan i Hirnésand (orgar 7888000-0877) far
hirmed avge Arsredovisning for rikenskapsiret 2014-01-01 - 2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Fastigheter

Foreningen dger fastigheten Staren 14, byggd ar 1969 i vilken man uppliter
ligenheter och lokaler. Bostadsritsforeningen ar ett privatbostadstéretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229). '

Fastigheten édr fullvirdesférsikrad i Gjensidige. I forsakringen ingdr styrelseansvar,

Kollektivt bostadsrittstilligg ingar.

Stadgeenlig arlig fastighetsbesikining utfordes 2014-06-05.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma hélls 2014-05-08, Pa stamman deltog 20 medlemmar, Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor dven forslag tll mindre fHrandringar. Beslut
om stambyte enhalligt.

Foreningen hade vid drets slut 38 réstberdttigade medlemmar varav HSB Mitt dr en
mediem,

Styrelse

Anders Nordin ordfirande

Per-Olof Borlin vice ordférande

Birgitta Rastbick sekreterare

Elsa Aberg ledamot

Folle Hansson ledamot

Carina {f:—hgren ledamot

Johannes Ehinger ledamot utsedd av HSB Mitt

Per Gyllenberg suppleant utsedd av [ISB Mitt
]



HS5Bs brf Ankan i Hirmosand
Orgnr TRR000-0877

I tur act avgd vid ordinarie foreningsstimma ir Anders Nordin, Birgitta Rasthéick och
Folke Hansson.

Styrelsen har under dret hallit 12 sammantriden forutom arsstimma och driftméte.
Firmatecknare har varit Anders Nordin, Per-Olof Bérlin, Birgitta Rastbick och Carina
Ohgren tva i forening.

Revisor

Revisor har varit Rolf Larsson med Christer Astrom som suppleant valda vid
foreningsstamman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter vid HSBs fullmaktige

Foreningens representanter i fullméktige har varit Anders Nordin, ersittare Per-Olof

Borlin.

Valberedning

Valberedning har varit Monika Wallgren, Saga Kullberg och Marre Aru.

Studieverksamhet

Ingen av styrelsen anordnad stdieverksamhert har férekommit.

Ligenheter och lokaler

Ay foreningens 34 medlemsligenheter har under dret 4 éverlitits.

Antal Benimning lotal yta m”

34 Lagenheter (bostadsriitt) 2234

32 Garageplatser

1 Lokal motsvarande 2 garageplatser disponeras av HSB

Taxeringsvirdet &r 7 078 000 kr, se not 7.
Firvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skétts av HSB Milt

Vicevird

Vicevird har varit HSB Mitt genom Johannes Ehinger
-
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H5Bs brf Ankan i [arndsand
Org.r T8E000-0877

Ekonomi
Resultat och stallning i thr

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsitming 1 626 1 559 1 559 1 534 1 468
Rorelseresultat 402 5491 196 204 27
Resultat efter finansiella poster 347 333 128 105 B8
Balansomslutning 5 429 5 196 4972 5049 5117
Avgifts- & hyresbortfall % 0,2 0,1 0,1 0,1 0,1
Soliditet % 50,9 46.5 457 38.7 371

Vasentliga handelser under aret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel.

Under dret har féljande gjorts:

Ordinarie drsstimma genomfirdes 2014-05-08 och samlade 20 rostherdttigade
medlemmar, En lagenhet har stamrenoverats i samband med éverlitelse. I garaget har
installerats teknik som automatiskt tinder belysningen nér portarna dppnas samt ett
larm. Larmet indikerar om ndgon port stir oppen onormalt linge. Ny belysning har
installerats i de bida trapphusen med energisparande teknik. Genom styrelsens
férsorg har viss nyplantering av grona vaxter och blommor genomférts. Trdabron till
Artillerigatan 7 har renoverats. Fem av sex styrelseledamater deltog i drets
budgetarbete. En ledamot var férhindrad pga. arbete. Birgitta Rastbick har deltagit
vid Forvaltningsrad i Sollefted samti ett seminarium om vad HSBE Bondra tjanster kan
erbjuda samt om demenssjukdomar, Anders Nordin har deltagit i HSB arsstamimne.
Fareningen har bytt bank till SBAB. Vi har begért in anbud pa stambyte och
reparation av badrummen. Fem foretag har svarat. Ake Jansson som ér HSB byggchef
fungerar som vir konsult, Avsikten ar att arbetet skall pabdrjas under april 2015,

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Styrelsen har organiserat och genomfért en sommarfest med hogt deltagande och till
stor belatenhet.

Avgifter och hyror

Avgiften héjdes fr.o.m. 20140101 med 2 %.
r-_r'"
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Forvantad framtida utveckling

Budget for 2015

[ budget ingér 139 000 kr for framtida underhall.

Styrelsen beslutade att héja manadsavgifierna med 9 % for 2015,
Arsavgiften fr i genomsnitt 726 kr/m?,

Huvudmotivet for héjningen av manadsavgiften dr for att mota kostnaderna infor
stambyret.

Framtida underhall
Enligt underhillsplan:

Malning av skyddsricke och justering av vipportar. I planen angivna kostnader for
OVEK-besiktning och byte av engreppsblandare ingar i kostnaderna for kommande

stambyte 2015, |




Org Mr: 788000-0877

HSBs bif Ankan i Harndsand

Ekonomisk stallning och resultat

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgéng framgar av efterfbljande resultat och balansrékning.

Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for ytire underhall:

Fondbehalining vid drets bérjan

Av styrelsen beslutad avsattning till fond enligt plan
Av styrelsen beslutad disponering ur fond
Fondbehallning vid arets slut

Stimman har att ta stilining till:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen féresldr foljande resultatdisposition

Av styrelsen fireslagen avsattning tll yttre fond utbver plan
Balanseras i ny rakning

Summa

1238 350
139 000
0

1377 390

626 495
346 985

973 485

50 000
923 485

973 485

'r\.._
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HSBs brf Ankan i Hiarnbsand

2014-01-01 2013-01-01
Resultatr'a'kning 2014-12-31 2013-12-31
Rirelsens intdkter
Mettoomsattning Mot 1 1 625 758 1 558 941
Summa rirelsens intdkter 1 625 758 1 558 941
Riérelsens kostnader
Crift Mot 2 -1 133 939 -994 149
Planerat underball Mot 3 0 -3 185
Awskrivningar Mot 4 -39 298 -165 142
Summa rirelsens kostnader -1223 287 -1 167 476
Bruttoresultat 402 471 391 465
Rirelseresultat 402 471 391 465
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter Mot 5 26 336 33 566
Rantekostnader och liknande resultatposter Mot & -31 B1B 91 655
summa finansiella poster -55 482 -58 389
Resultat efter finansiella poster 346 989 333 076
Arets resultat 346 989 333076
Fondfardandring enligk styrelsens beslut
Uttag ur fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad 0 8185
Avsattning till fond fir yttre underhdll enligt underhalisplan -139 000 -139 000
Summa 207 989 202 261

“fRrets resultat ska enligt god redovisningssed inte belastas med dverforingar till efler uttag ur fond ftir
yttre underhdll. Summan visar hur resultatet skulle ha paverkats av gjorda avséttningar och uttag ur fonden

fisr yttre underhdll,
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Balansrilkning

Oheg Mr: 7E2000-08F7

2014-12-31  2013-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anidganingstiligdngar
Byggnader och mark

Pagdende nyanldggningar

Finansiela anidggningstiigangar
Summa anl&gagningstillgéngar
Omsdttningstillgdngar
Kortfiistiga fordringar
Skattefordringar
Avrakningskonto H5B Mitt

Owriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

lortfristiga placeringar

Kassa och bank

Bank

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Mot 7
Mot 8

Mot 5

2791 841 2 881 139
65 042 0

2 B56 BE3 2881139
2 856 BE3 2881139
3739 3739
301 815 477 455
62 719 60 217
S5 081 73 526
463 354 614 937
0 L 700 000

2108 338 0
2108 338 0
2571692 2 314 937

5428 575 5196 076
lr'\lu.ﬂ
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" 7A8000-087 7

@ Org Mr:

Balansrikning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Mot 11

Bundet eget kapital

Insatser 360 500 360 500

Fond fir yttra unclerhall 1 427 380 1 238 390

1 787 890 1 598 520

Frift eget kagpital

Balanserat resultat 626 495 482 419

Arets resultat 346 989 333076
973 485 B15 495

Summa eget kapital 2761 375 2 414 386

Skulder

Ldngfristioa skuider

Skulder till kreditinstitut Mat 12 2 001 935 2 137 871

Kortiristigs skulder

Skulder till kreditinstitut Mot 12 135936 135936

Leverantdrsskulder 54 078 110 296

Ovriga skulder Mot 13 262 386 263 0&0

Upplupna kostnader ach forutbetalda intgkter Mot 14 212 BeS 134 527
665 265 643 819

Summa skulder 2 667 200 2 781 690

Summa eget kapital och skulder 5428575 5196 076

Poster inom linjen

Stillda sikerheter och ansvarsfirbindelser

Panter for fastighetsidn

Fastighetsinteckning 4 668 500 4 668 500

Ansvarsfirbindelser Inga fnga

‘r.,_.
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HSBs brf Ankan | Harndsand

Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Fréin och med rikenskapsiret 2014 uppréttas Srsredavisningen med tlldmpning av drsredovisningslagen och
Bokfaringsnamndens allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredavisning (K3). Tidigare
tillimpades &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna réd forutom BFNAR 2008:1 (K2) och
EFMAR 2012:1 (K3}, Owergdngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna | K3s kapitel 35. Bostadsrattsfareningen
ar ett mindre féretag och har utnytjat mindre fGretags majlighet att inte rékna om jamfirelsetalen fir 2013
enligt K3s principer. Presenterade jamfdrelsetal dverensstdmmer | stallet med de uppgifter som presenterades

| faregiende ars Arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsd tilldmpats for de &r som presenteras i
drsredovisningen, och det finns dirmed brister | jamftrbarheten mellan &ren,

Anldggningstillgdngar

Fastighatens betydande kampaonenter bedams ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfdr har fastighetens
bokfirda varden fordelats pd visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfirts med utgdngspunkt

i whgledning far komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsfareningens
sérskilda forutsitiningar, Komponenternas dterstdends nyttiandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utftirda dtgarder pd vdsentliga komponenter har beaktats sd vl som ackumulerade avskrivningar,

Auskrivningarna sker linjért Sver kamponenternas firvéntade nytjandeperioder. Arets avskrivning pé byggnaden
motsvarar 1,53% av bokfért anskaffningsvarde,

Underhdllsfond
Reservering [6r lramtida underhdll av fareningens fastigheter gors enligt styrelsebeslut och baseras pé foreningens

underhalisplan,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdlknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder har varderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges.

Inkomstskatt
Intékter som inte betraktas vara fastighetsrelaterade &r skattepliktigt, Frdn dessa intéktar Fr man gdra
avdrag fér de kostrader som man har fér att £3 intakterna. Foreningen beskattas med 22% pd Gverskottat,

Féreningen kan nyttia taxerade underskott frdn tidigare &r for att reducera skattekostnaden,
Foreningens skatieméassiga ackumulerade underskott uppgick vid rets slut Hll 1 928 149 kr (1 928 149 kr).

Soliditet
Soliditet &r ett métt pd hur stor del av fareningens tilgdngar som &r finansierade med egna medel, till exempel
insalser, Soliditet = Eget kapital { Totala tillgéngar

Ovriga bokslutskommentarer
2014-01-01 2013-01-01
Arvoden, léner, andra ersattningar och sociala kostnader 2014-12-31 2013-12-31
Firtroendevalda/anstéllda
Shyrelsearvode 37 a00 41 600
Revisorsarvoca 3 000 3000
Bilersittningar ] 337
40 &OD 45 937
Totala sociala kostnader
Arbetsgivaravgifter 5 956 6 280
1 6 280

Féreningen har ingen anstilld personal

—
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Chrg Wr: 788000-0877

2014-01-01 2013-01-01
Mater 2014-12-31 2013-12-31
Mot 1 MNettoomsattning
Ersavalfter 1 488 732 1 461 165
Hyyror 104 359 a3 570
Gemensam el 50 628 55 336
Cwriga intékier 468 130
Bruttocomsattning 1653 187 1610 201
Hyresbortfall -2 434 -1 260
Aysatt till inre fond =25 000 -50 000
1625758 1558 941
Not 2 Drift
Skatselkostnader 157 Q07 169 697
Reparationer 103 916 38 675
El 102 097 101 165
Uppvarmning 287 573 2682 625
Vatten 99 367 a0 389
Sophamtning 38 946 29 952
Ovriga fastighetskostnader 54 265 53 797
Fdrvaltning/administration 144 521 137 272
Personalkostnader 45 556 51 217
Fastighetsskatt/avaift 23761 23 761
Ovriga driftskostnader 75 980 35 589
1133 989 994 149
1 firvaltningskostnader ingdr revisionsarvode till BoRevision AB med 8 088 kr {7 925 kr)
Mot 3 Planerat underhall
Byte blandare 1] 8185
1] B 185
Mot 4 Avskrivningar
Byggnader 89 298 165 142
59 298 165 142
Mot 5 Ranteintikter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB MItL 663 1505
Ranteintakter skattekonto 371 331
Givriga rénteintikter 25 302 31731
Ovriga finansiella intékber 1] 1]
26 336 33 566
Mot 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader [Angfristiga skulder g1 818 91 955
81 818 91 955
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HSBs brf Ankan i Harndsand

MNober 2014-12-31 2013-12-31
Not 7  Bygonader och mark
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 5 484 500 5 31B 300
imvastering, 1 stambyte 0 166 200
Utgdende anskaffningsvérde 5 484 500 5 484 500
Tnodende avskrivningar -2 841 161 -2 676 019
Arets avskrivningar RO 208 -165 142
Utgdende avskriviingar -2 930 459 -2 841 161
Boliftirt viirde byganader 2554 041 2643 339
Bokfort virde mark 237 800 237 BOO
Summa boldart varde byganader och mark 2791 841 2881 139
Taxeringsvardet uppodr Wil 2 078 000, Vardadr 1968,
Bostader & 717 0 & 717 000
Lokaler 361 000 3651 000
7078 000 7 078 000
Not8 Pdagdende nyanldggningar
Ombyggnader pAgdende, stambyte
Arets investeringar 65 042 0
Utgfende anskaffingsvirde 65 042 0
Bokfort virde 65 042 0
Mot 9 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 95 081 67 341
Upplupna rénteintdkter 0 6 185
95 081 73526
Mot 10 HKortfristiga placeringar
Rantesats Léptid t.0.m.
Swadbank AB 1,63% 2014-01-02 0 1100 0040
Swedbank AB 1,60%: 2014-01-30 0 500 000
Summa 0 1 700 000
Mot 11 Fordndring av eget kapital
Lnderh,- Balanserat
Insatser fiand resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 360 500 1 238 390 432 419 333 076
Vinstdisp enl, stdmmobesiut 50000 283 076 -333 076
Innevarande ars avs/tisp, 139 000 -138 000
Brets resultat 346 180
Belopp vid drets slut 360 500 1427 390 626 495 346 989
Mot 12 Langfristiga skulder til kreditinstitut
Mésta frs
Lineinstitut Lénenurmmer REnta Fany.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldn 14580786 2,63% 2015-05-28 562 500 50 000
SE-Banken Boldn 23957620 4.21% 2014-06-28 Fa0 000 40 000
Swiedbank Hypotek £ 2755493067 3,53% 2017-04-25 815 371 45 936
Z 137 B71 135 936
LAngfristiga skulder exkiusive kortfristig del 2001 935
Om fem &r herdknas nuvarande skulder tll kreditinstitut uppad il 1458 191

N
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HSBs brf Ankan i Harngsand

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Mot 13 Owriga shulder
Fand fiir inre underhdll 256 786 256 760
Crriga shuldar 5 500 6 300
Summa 262 386 263 D60
Mot 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdlcter
Upplupna rantekostnacer 3702 4 427
Cvriga upplupna kostnader 67 114 16 287
Faruthetalda hwyror och avglfter 142 049 113 813
134 527
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Org Nr: 788000-0877

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSBs brf Ankan i Harndsand
Organisationsnummer 78B000-0877

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfirt revision av Srsredovisningen far HSBs brf Ankan | Hamdsand fir dr 2014,

Sevrelsens ansvar fir drsvedovismingen

Det dr styrelsen som har ansvaret fir att upprétta en Srsredovisning som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och fidr den
interna kontroil som styrelsen baddmer 3r nédvandig fir att uppratta en drsredavisning som Inte Innehdller vasentligs felakligheler, vare
sig dessa beror pd cegentigheter eller pd fal.

Revisorernuys ansvar

WErt ansvar ar att uttala oss om drsredovisningen pd grundval av var revision. Fiir revisorn frdn BoRevision AB innebdr detta all denne
har utfiirt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing ech god revisionssed | Sverige. Dessa standarder kriver att revisorn
fiiljer yrkesetiska krav samt planerar och utfar revisionen fir att uppnd rimlig sikerhat att drsradovisningen inte innehdller vasentliga
felzktigheter.

En revision innefattar att genom ofika Stgiirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information | dreredovisningen, Revisorn
wiilfer vilka Stgdrder som ska wtftiras, bland annat genom att hediima riskerna fiir visentliga felaktigheter | Ersredavisningen, vare sig
dessa beror p& cegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisomn de delar av den Intema kontrollen som &r relevanta
fii- hur fireningen upprattar Srsredovisningen fr att ge en réttvisande bild | syfte att utforma granskningsélgirder som ar
andamBlseniiga med hansyn &l omsténdighetema, men Inte | syfte att giira =tt uttalande om effektiviteten | fireningens intema kontrall,
En revision Innefattar ocksd en utvirdering av andamdlsenligheten | de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten |
styretsens uppskaltningar | redovisningen, liksom en utvirdering av den Gveraripande presentationen i drsredovisningen.

Yi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tilikickliga och indamédlsenliga som grund fir virs uttalanden,

Uttalanden

Enfigt vir uppfattning har &rsredovisningen upprattats | enlighet med drsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga awvseenden
rittvisands bild av foreningens finansiella stilining per 2014-12-31 ach av dess finansiells resultat far Sret enfig Arsredovisningslagen.
Firvaltningsberdttelsen & firenlig med drsredovisningens dvriga delar. Vi tllstyrker darfdr att foreningsstdmman faskstalier
resulzstrikningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utiver var revision av Srsredovisningen har i &ven utfirt en revision av frslaget till dispositioner betraffande fireningens vinst eller
firdust samt shyrelsens fonvaltning fr HSBS brf Ankan i HEmadsand fdr 2014,

Stveefsens ansvar
Det r styrelsen som har ansvarel fr farslaget il dispositioner betriffande foreningans vinst eller forlust, cch det &r styrelsen som har
ansvarat fir fdrvaliningen enligt bostadsrattskagen.

Revisaremmay ansvar

VAt ansvar & att med rimlig sikerhet ultala oss om frslagat till dispositioner betrdffande fireningens vinst eller firlust och om
farvaltningen pd grundval av vlr revision, VI har utfart revisionen enligk god revisionssed § Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens fiirslag il dispositioner betraffande fdreningens vinst eller fiielust har vi granskat om
farslaget &r forenligt med bostadsrétislagen,

Somn undarlag for virt uttalance om ansvarsfrinet har vi utther vr revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, Stgarder ach
farhllanden i fGreningen far att kunna bedoma om ndgon styrelseledamat ar ersattningsskyldig mot fareningen. Vi har aven granskat
orm n&gon styrelseledamot pd annat sitt har handiat | stid med drsredovisningslagen eller féreningens stardgar,

i anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tildckliga och &ndamalsenliga som grund fir vira uttalanden,

Uttafemden

Wi tllsbyrker att foreningsstimman behandlar resultabet enligh firslaget | farvaltningsberittelsen ach beviljar styrelsenc ledamiter
ansvarsfrinet fir rakenskapsiret.

Hamisand A/ 4 2015

g Ve
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Ralf Lar2ton Pia Andersson

A féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB REsRrbund utsedd revisor
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Totala kostnader

Shatt
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Rintekostnader
-E%

Askrivningar

Fordelning driftkostnader

BAR 2014 ohAR 2013

250000

200000
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Bilaga 1 2015-05-08

Arsredovisningen rakenskapséaret 2014 fér Brf Ankan

Styrelseledampten Folke Hansson har fér en kort tid sedan avlidit.
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Anders Naordin
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