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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Tigern i Haparanda, 716415-7625 far hiirmed avge &rsredovisning for 2018.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter f5r permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Tigern 10, 12, och Linden 12. P4 fastigheterna har under &r 1983 och
1984 uppforts 7 flerfamiljshus med adress Stationsgatan 22, Torggatan 30 och 32, Nygatan 10, 14 och 16 samt
Fabriksgatan 11. Dessutom finns 4 forradsbyggnader (tvétt och bastu 4r hopbyggt dels med forrid och dels med
ett hus). Antalet bilplatser med motorvirmare &r 20 st och med carport 17 st samt ett garage.. Féreningen har sitt
séite i Haparanda kommun.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullviirdesforsdkrad i Dina forsékringar I foreningens fastighetsfSrsikring ingir bostadsrittstilligg
for foreningens ligenheter.

Ldagenhetstyp Antal Ytam2
1 rum och kék 4

2 rum och kék 18

3 rum och kék 18

Bostéder 40 2953
Underhall

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhallsdtgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

2006 Byte av ventilationsanldggning 2015 Snorasskydd

2008 Utvindig mélning av husen 2015 Asfaltering

2009 Reparation av bastu/dusch-utrymme 2017  Asfaltering Tigern och Linden
2010 Byte och reparation av snérasskydden 2017 Renovering av tviittstuga

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Under éret har foreningen genomfort f5ljande stérre underhalistgirder.
- Asfaltering parkering

- Mélning fonster kv Linden

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2018-10-09. Det som framkom var att staketen skall bytas
samt fonstermélning pa Tigern under 2019 behovs.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. Under de nérmaste &ren planerar styrelsen.
- Fasadmalning
- Kabel-tv, forstirkare

e



HSB:s Brf Tigern i Haparanda 2(16)
716415-7625

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 2 % from 2017-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten fr 2019 och beslutat
om att inte hja drsavgifterna. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 727 kr/nt-.

Arets avsiittning till underhéllsfond 129 000 kr Sverensstimmer med budget.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapséret haft foljande sammansittning:

Mirja Segerlund ordforande

Eija Hendriksson vice ordférande
Helena Waara sekreterare

Orvokki Honkuri ledamot

Anja Tervahauta ledamot

Eila Lomakka ledamot

Tarmo Vihikuopus ledamot

Gosta Mikitaavola utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie foreningsstdimma utgir mandattiden for Mirja Segerlund, Eija Hendriksson, Helena
Waara och Anja Tervahauta

Styrelsen har under aret hillit 9 sammantriiden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Mirja Segerlund, Eija Hendriksson, Helena Waara och Kalle Rautiainen, tvi i frening.

Revisorer
Revisorer har varit Ulf Emanuelsson med Jan Larsson som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor frdn BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Berit Taavo och Mia Koivuranta.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Helena Waara samt Mirja Segerlund som
suppleant.

Féreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2018-04-26. Vid stimman deltog 16 medlemmar. Stimman antog de nya
stadgarna i andra lésningen, HSBs normalstadgar 2011 ver 5. Stimman gav 4ven styrelsen mandat till att jobba
vidare med projektet gruppanslutning.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir

Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel Hix Fastigheter

El Luleé energi, vattenfall
Fjdrrvarme Haparanda Virmeverk
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Medlemsinformation
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Under éret har 3 ligenheter Gverlatits. Féreningen hade vid érets slut 51 (50) medlemmar varav HSB Norr utgor
en. Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsriitter i foreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i
samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en r6st oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerdrsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning i tkr 2159 2159 2119 2125 2117
Resultat efter fin.poster i tkr 349 267 373 383 276
Arsavgifter bostider, kr/m2 727 727 713 713 713
Driftskostnad, kr/m?2 391 397 330 318 326
Léneskuld, kr/m2 2 837 2 880 2 906 3028 3149
Genomsnittlig rinta 1an i % 1,5 1,5 1,5 1,6 3,8
Yitre underhéllsfond, kr/m2 598 619 656 680 618
Sparande, kr/m2 totalyta 271 255
Soliditet i %** 36 34 32 30 27

* Likviditet = Omséttningstillgangar/Kortfristiga skulder

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Under 2016 har vissa poster i resultatrikningen klassificerats pa annat siitt 4n tidigare &r. 2015 rs siffror har
anpassats till 2016 ars omklassificering. 2014 och tidigare ars nyckeltal har inte &ndrats vilket medfor att full
jaimforbarhet mellan &ren inte 4r méjlig. Posterna som omrubricerats 4dr av mindre karaktar.

Féreningens bankl&n uppgar pa bokslutsdagen till 8 377 141 kr. Under &ret har foreningen amorterat 128 375kr,

vilket kan sfigas motsvara en amorteringstakt pa 65 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat

Vid érets bérjan 755 000 1 829 247 1837003 267 241
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2017-06-13 267 241 -267 241
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -191 441 191 441
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 129 000 -129 000
Arets resultat 349 009
Vid irets slut 755 000 1 766 806 2 166 685 349 009
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande stir féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 2 166 685
Arets resultat 349 009
Totalt att disponera 2 515 694
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 2 515 693

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdikter
Nettoomséttning 2 2159233 2159399
Ovriga rorelseintikter 3 33 340 3995
2192573 2163 394
Rorelsekostnader
Drift 4 -1154 015 -1 173 439
Underhall 5 -191 441 -229 143
Ovriga externa kostnader 6 -28 957 -26 062
Personalkostnader 7 -85 771 -86 013
Avskrivningar 8 -259 513 -257 391
-1719 697 -1 772 048
Rérelseresultat 472 876 391 346
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 9 252 100
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -124 119 -124 205
-123 867 -124 105
Resultat efter finansiella poster 349 009 267 241
Arets resultat 11 349 009 267 241
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Balansrikning
Belopp i br Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 12 11 677 420 11 767 208
11677 420 11 767 208
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliggningstillgdngar 11 677 920 11 767 708
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 7 160 7 160
Avrikning HSB Norr ek for 2280817 2 094 235
Ovriga fordringar 13 7627 2932
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 39 151 37 383
2334755 2141710
Summa omsiittningstillgingar 2334 755 2141 710
SUMMA TILLGANGAR 14 012 675 13 909 418

1T
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 755 000 755 000

Yttre underhéllsfond 1 766 806 1 829 247
2 521 806 2 584 247

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 166 685 1837 003

Arets resultat 349 009 267 241
2515694 2104 244

Summa eget kapital 5037 500 4 688 491

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,20 - 8402 816

- 8 402 816

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 8377 141 102 700

Leverantorsskulder 82 969 148 674

Fond for inre underhall 17 280 624 268 448

Ovriga skulder 18 28 749 23791

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 205 692 274 498
8975175 818 111

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 012 675 13 909 418
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allm#nna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgingar
Materiella anliggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pé visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sdrskilda forutsdttningar. Komponenternas dterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utfrda atgérder pa visentliga komponenter har beaktats sa viil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjéirt pa 15 -120 8r och sker i snitt med 1,7% pa anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjéirt med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvirden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det ligsta av anskaffningsvérdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frin och med rikenskapsér 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av dvriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1anen som har shitférfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.
Jimforelsetalen mellan 2017 och 2018 #r inte omréknade.

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgingar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intéiktredovisning

Intisikter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Riéntor och utdelningar redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift

Fastighetsskatt pa bostider ersattes av en kommunal avgift fr o m 2008-01-01. For flerbostadshus blir avgiften
1 337 kr/lgh for 2018, dock hégst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler beskattas med 1% pa
taxeringsviirdet.

Skatt

En bostadsrittsférening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen dr en bostadsrittsfrenings réinteintikter skattefria till den del de &r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent. Féreningens
har sedan tidigare ett skattemissigt underskott uppgaende till 12 761 683 kr.

Yttre underhallsfond

Yitre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av féreningens
fastigheter samt disponering av underhdllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pa
foreningens underhdllsplan/budget. Detta innebir att drets avséttning och ianspriktagande redovisas som
omforing i eget kapital samma ar
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Not 2 Nettoomsittning

Avgifter

Hyresintikter

Intikter el

Intikter pantforskrivnings- och 6verlételseavgifter
Intdkter gemensamhetsutrymmen

Avgadr
Auvsiittning for fond for inre underhall

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Lonebidrag och foretagsstod
Forsdkringsersittningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm

Not 4 Drift

Fastighetsskétsel
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppviarmning
El
Uppvirmning
Vatten
Renhéllning
Forvaltningskostnader
Forsakring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Kabel-TV

Not 5 Underhall

Utfort underhall gemensamhetsutrymmen
Utford underhall installationer

Utfort underhall huskropp utvandigt
Utfort underhall mark

9(16)

2018 2017
2146 872 2146 872
51170 51900
6871 6718
4324 2683

- 1230

2209 237 2209 403
-50 004 -50 004

2 159233 2 159 399
2018-12-31 2017-12-31
4 080 3995

29 260 -
33 340 3995
2018 2017

186 218 194 885
119252 119 492
85 858 83929
338 575 345627
123 342 120 090
71028 86 160
122 575 117 039
36 816 35951
44 694 44 694
25 657 253572
1154 015 1173 439
2018 2017

- 15991

41 422 -
150 019 -

- 213152

191 441 229 143

AT
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2018 2017
Forbrurningsinvetarier, dator mm 7 640 5040
Telefon och porto mm 800 983
Resekostnader 1168 -
Bankkostnader 6 3
Ovriga kostnader
Andringsanmilan styrelsen och stadgar bolagsverket 1500 600
Kopior bokslut och stadgar - 3258
Drjsmalsrénta leverantdrsfakturor - 178
Medlemskap HSB 17 843 16 000
28 957 26 062
Not 7 Personalkostnader
2018 2017
Vicevird har varit Kalle Rautiainen
Arvoden, léner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Arvoden enligt stimmobeslut 57213 33712
Vicevird 10 000 20 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 1500 1500
Sociala kostnader fortroendevalda 17 058 14 389
Utbildning - 1341
85771 71 442
Kostnader for fastighetsskitsel
Sociala kostnader - 1131
Pensionskostnader - -630
Forsakring/medlemskap Fastigo - 6 700
Ovriga personalkostnader - 7 370
85771 86 013
Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
2018 2017
Byggnader 257 391 257 391
Markinventarier 2122 -
259 513 257 391
Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2018 2017
Ovriga rinteintikter 252 100
252 100
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2018 2017
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 124 100 124 205
(vriga finansiella kostnader 19 -
124 119 124 205

%
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Not 11 Arets resultat

2018 2017
Arets resultat 349 009 267 241
Reservering till yttre underhallsfond -129 000 -121 000
Ianspréktagande av yttre underhallsfond 191 441 229 143
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 411 450 375384

Tanspraktagande av yttre underhéllsfond motsvarar &rets kostnad fr planerat underhéll.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhéallsplan.

Not 12 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid arets borjan 15 466 159 15 466 159
-Arets anskaffningar, markanliggning 169 725 -
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 15 635 884 15 466 159
Ackumulerade avskrivaingar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 123 951 -3 866 560
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet -259 513 -257 391
Summa ackumulerade avskrivningar -4 383 464 -4 123 951
Bokfort virde byggnader 11 252 420 11 342 208
Bokfort virde mark 425 000 425 000
Summa bokfért viirde byggnader och mark 11 677 420 11 767 208
Taxeringsvirde byggnader (vardear 1984)
Taxeringsvirde byggnad: 11 896 000 11 896 000
Taxeringsvirde mark: 3 002 000 3002 000
Not 13 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 7627 2932
7 627 2932
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018-12-31 2017-12-31
Schnieder - 2053
Forsdkring 25223 24207
Com Hem 13 928 6410
Fordréjd bet skv dec-17 - 4713
39151 37383
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rdinte konv. datum Ranta 2018-12-31 2017-12-31
SWBK 2019-11-25 1,47 8377 141 8 505 516
Niista &rs amortering beridknas uppga till -8 377 141 -102 700
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del - 8 402 816
Amorteringar inom 2 - 5 &r beriknas uppga till 410 800 410 800
Om fem 4r berdknas nuvarande skulder uppga till 7 889 316 7992 016
8300 116 8 402 816

L3
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Kortfristig del av 1angfristig skuld
Nista rdkenskapsars beréknade amorteringar 102 700 102 700
Lén att omférhandla nista rdkenskapsér 8274 441 -
8377141 102 700
Not 17 Fond for inre underhail
2018-12-31 2017-12-31
Vid érets bérjan 268 448 251 815
Arets avsittning 50 004 50 004
Uttag under aret -37 828 -33 371
Vid drets utging 280 624 268 448
Not 18 Ovriga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Personalens killskatt 17 613 14 282
Upplupna arbetsgivaravgifter 10 836 9509
Ovriga kortfristiga skulder 300 -
28 749 23791
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2018-12-31 2017-12-31
Réntor -1029 30216
Forutbetalda avgifter/hyror 142 208 174 912
Borevision 8 800 8670
El 9631 9 866
Fjdrrvdirme 36 353 36 633
Forvaltare, HSB 5729 -
Fastighetsskotsel 4000 -
Snéréjning - 14 201
205 692 274 498
Not 20 Stillda sikerheter och eventualférpliktekser
2018-12-31 2017-12-31

Panter och dérmed jimforliga sdkerheter som stillts for egna skulder och avsittningar

Stillda sikerheter
Uttagna panter i fastighet 20 874 000 10437 000

Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 20 874 000 10 437 000

Eventualférpliktelser
Fastigo - 1201

LRS
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’Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSBs brf Tigern i Haparanda, org.nr. 7164157625

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSBs brf Tigem i
Haparanda for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nrmare i avsnitten
Revisom ufsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intemna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortstta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehé&ller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en revisionsberétielse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti f6r att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme ach har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an or en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvarderar jag IAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortstta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn elier, om s&dana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en fdrening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

¢ utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdiver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSBs brf Tigern i Haparanda
&r 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstémman behandlar resuitatet enligt
férslaget i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund 7r uttaianden

Vi har utféirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller foriust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dwrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tilise
att féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsfSrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
owrigt kontrolleras p3 ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, elier

¢ pandgof annat sitt handiat i strid med bostadsrétislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Véart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en def av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéinder revisom utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéiining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka filkommande
granskningstgarder som utfrs baseras pa revisom utsedd av
HSB RiksfGrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sé&dana atgérder, omraden och férhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underiag for vért uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om firsiaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

A
Haparanda den ! / 3 2019
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i Aqdarsson
Rinca Ul/ Emanuelsson
L
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Av HSB Riksforbund
utsedd revisor



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapsaret. Overstiger intiakterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint forhllande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstamman foresla hur érets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avséttning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgdngar bestar av anldggningstillgdngar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestér av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, 4nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i
foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsétgarder enligt underhélisplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrdkningen.

Virdehdjande underhill
Utgifter for atgarder enligt underhdllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsférs over
tillg&ngens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar maste ske p& grund av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgdng (aktivera) och skriva av den under
en beriknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden over flera ar.

Anliiggningstillgingar
Ar de tillgAngar som 4r anskaffade for 1angvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiitiningstillgingar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Lingfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa langre sikt an ett 4r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhillsfond

Till denna fond gors arligen avséttningar for att sakerstalla foreningens framtida planerade underhdll. Detta underhéll finns dokumenterat i
foreningens underhéallsplan eller motsvarande. Avsittning till och aterforing frén underhalisfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing frdn underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhalsitgfirder
genomfors.

Stillda siikerheter
Avser det sikerhet som ldmnats for erhalina 14n. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhallna lén.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om &rsredovisningen., férvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstamman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Vad iir en bostadsriittsforening?

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening vars dndamdl 4r att upplata bostéder eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet
&t sina medlemmar(bostadsréttshavare). De regler som finns att flja nér det géller en bostadsréittsforening finns bl.a i féreningens stadgar.
Darutéver finns regler 1 bostadsréttslagen och lagen om ekonomiska féreningar. Tillsammans med dvriga medlemmar utser man en styrelse
som bestammer ¢ver ekonomi och forvaltning.

Nar du koper en bostadsratt blir du indirekt delagare i bostadsrattsforeningens tillgdngar och skulder. Det 4r eft 4gande som ger bade
rdttigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan &ven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsrattsféreningens stadgar.



Vad iir en ikta respektive ofikta bostadsriittsforening?

En #kta bostadsrattsfrening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksambhet till minst 60% bestér i att it sina medlemmar
tillhandahalla bostider (i férekommande fall lokaler) i byggnader som &gs av foreningen. En oikta bostadsrattsforening (sk odkta
bostadsforetag) 4r ett bostadsforetag som inte 4r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som galler
for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte fir hyresférmén av att bo i fastigheten.

Ett odkta bostadsforetag ddremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett odkta bostadsféretag beskattas for
hyresférmén av att bo i fastigheten. For en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar”.

Vad ir en bostadsritt?
Den som bor med bostadsrétt ar medlem i en bostadsréttsforening. Bostadsréttshavarna har nyttjanderdtt till sin bostad pa obegrénsad tid.
Bostadsratten kan saljas och den kan 4rvas eller 6verlétas pi samma sétt som andra tillgéngar.

Miiste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i l4genheten maste man vara medlem i foreningen. Det ar styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man f3 frigan provad 1 hyresndmnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de éger sin lagenhet. Det 4r formellt fel. Féreningen dger huset och har upplatit 14genheten med
bostadsritt. Bostadsrittshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderatt till lagenheten utan tidsbegrénsning. Bostadsréitten kan
overlatas eller siljas.

Vem bestiimmer i en bostadsrittsforening?

I en bostadsrittsforening rder demokrati. En géng varje &r halls en foreningsstimma dér de boende valjer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och rétt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stamman #r foreningens hogsta organ. Hér ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det dr ett tillfille dar man blickar tillbaka pi aret som gétt och tillsammans bestdmmer hur det kommande aret ska motas. Dar diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje mediem kan lamna forslag, motioner eller stilla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skétseln av foreningen fram till nésta foreningsstamma. Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lémna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgor du om och det ska goras smérre forédndringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du didremot gora storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller dndra rumsindelningen méaste du ridfraga styrelsen forst och 1 vissa fall fa tillsténd innan
du gor nagra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstéende ska tjéina pengar pa ditt boende, bor du till
sjilvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skoter er bostadsréttsforening, desto béttre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsréttsforening 4r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pé basta sitt. En val fungerande forening kan
darfor sjalv bidra till att oka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsékringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ir vanligt att styrelseledamot far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sdgas vara normala. Alltifrén inget arvode alls till relativt hoga belopp férekommer. Det &r
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen siger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behisvs hemforsiikring for bostadsriitten?

En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemfSrsakring som bir kompletteras men ett s.k bostadsratistillagg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrittstilliggsforsakringar och bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstilligget omfattar det utokade
underhéllsansvaret bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det ar i normalfallet styrelsen som faststéller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsrétterna i forhallande till bostadsrattens insats eller

andelstal beroende pa vad som stir i stadgamna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rid att betala sina kostmader?

Bostadsrittsféreningen dr en ekonomisk fsrening, dir man tar ansvar for féreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pa si bra sétt som mdjligt. Ytterst vilar ansvaret pé den styrelse som
foreningen medlemmar valjer. En férenings intdkter bestér till storsta delen av de &rsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s drabbas dvriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt
forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot féreningen, kan denna enligt lag frlora rétten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrattsfsreningen kan ofta fa betalt for forfallna arsavgifier mm genom pantritt som foreningen har i bostadsrétten i enlighet med
bostadsrattslagen.



Vad giiller om man vill siilja sin bostadsriitt?

Overlatelse av bostadsratt méste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i dverltelseavtalet, vem som 4r kopare och saljare, vilken
ldgenhet som avses och priset. Vid dverlatelse har foreningen ritt att ta ut en dverldtelseavgift under frutsétiningarna att det stir i
stadgarna. Vem som ska betala Gverlatelseavgiften framgar av foreningens stadgar.



