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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Rédklovern i Haparanda, 716415-8805 far hirmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent
boende it medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed friimja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Rodkiovern 4. P4 fastigheten har under ar 1988 uppforts 4
flerfamiljshus med adress Harvéigen 1, 3, 5 och 7. Dessutom finns 1 kvartershus, 4 forradsbyggnader, 4
garagebyggnader, 34 st bilplatser i kallgarage och 7 st bilplatser med motorvirmare,

Féreningen har sitt site i Haparanda kommun.

Bostadsréttsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten 4r fullvéirdesforsikrad i Trygg-Hansa.

Ldgenhetstyp Antal Ytam2
2 rum och kok 16

3 rum och kék 16

4 rum och kok 2

Bostider 34 2492
Underhall

De senaste dren har foreningen gjort féljande underhallsatgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2009 Byte dagvattenbrunnar 2018 Byte forradsdérrar

2010 Renovering ytskikt div. gemensamma utrymmen 2018 Foderbyte samtliga sodra gavlar

2010 Nya tvittmaskiner, torktumlare, torkskap 2018 Byte vdrmedtervinningsaggregat samtliga bostider
2013 Renovering bastu 2019 LED belysning ute

2014 Garageportar
2017 Kallmangel, takdusch i duschrum
2018 Byte av samtliga postlador

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Under aret har féreningen gjort foljande stérre underhallsatgsirder:

- Byte virmedatervinningsagregat filter

- Markarbeten infér asfaltering 2021

Senast styrelsen genomfbrde den stadgeenliga besiktningen var hosten 2019. D4 konstaterades dalig asfalt,
garagebyggnad behov av mélning och behov av utfylinadsmassor.

Styrelsen uppdaterar dreligen underhéllsplanen.

De nérmsta &ren planerar styrelsen:
- Asfaltering av garden

Arets avsittning med 35 000 kr #r enligt budget.

Foreningen har under verksamhetséret momsregistrerats sig d foreningen bedriver momspliktig forsdljning av
individuell métt och debiterad el.
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Ekonomi

Senast arsavgifterna hojdes var 2020-01-01 med 1 %. Styrelsen har faststillt budgeten for 4r 2021 och beslutat
om oftrindrade avgifter. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt till 693 kr/n? 2020.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapséret haft foljande sammansttning;

Eija Huhta ordférande

Seppo Hannula vice ordforande, sekreterare
Aimo Ahava ledamot

Simo Jokela ledamot

Airi Palosaari ledamot

Sari Persson utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Tuula Holmberg

Jorma Kanto

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgér mandattiden for Seppo Hannula, Aimo Ahava, Airi Palosaari,
Simo Jokela, Tuula Holmberg och Jorma Kanto.

Styrelsen har under aret héllit fem sammantriaden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Eija Huhta, Seppo Hannula, Simo Jokela och Airi Palosaari, tv4 i forening.

Revisorer
Revisor har varit en av HSBs Riksférbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har varit Pertti Krans och Aune Bolmgren med Pertti Krans som sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Féreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Eija Huhta samt Seppo Hannula som
suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hélls 2020-06-29. P4 stimman deltog 15 edlemmar.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor

Kabel-TV Com Hem
Administration HSB Norr

Stddning Haparanda Stidservice
Snorenhélining BDX

El Luled Energi, Vattenfall
Medlemsinformation

Under ret har 3l4genheter dverlatits. Foreningen hade vid arets slut 41 (41 medlemmar varav HSB Norr utgér
en. Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i foreningen 4r att mer éin en medlem kan bo i
samma légenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 1 690 1674 1679 1653 1657
Resultat efter fin.poster i tkr 332 431 -47 613 592
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 693 687 687 680 680
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 326 333 361 243 259
Léneskuld, kr/m2 totalyta 3609 3725 3838 3955 4071
Genomsnittlig rinta 1an i % 1.5 1,3 1,2 0,7 0,7
Yttre underhéllsfond, kr/m?2 totalyta 857 853 839 825 818
Sparande, kr/m2 totalyta* 274 305 97 374 -
Soliditet i %** 421 40,2 36,6 374 34,4

*Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar, restvirdesavskrivningar och planerat underhall

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 8 993 950 kret har foreningen amorterat 289 844 kr, vilket kan

sdgas motsvara en amorteringstakt pd 314r.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid rets borjan 1190 994 2125272 2 870010 430 824
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-06-29 430 824 -430 824
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -23 546 23 546
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 34 999 -34 999
Arets resultat 331 666
Vid érets slut 1190 994 2136725 3289381 331 666
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 3289 381
Arets resultat 331 666
Totalt att disponera 3621 047
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny ridkning 3 621 047

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansriikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rirelseintikter
Nettoomsittning 2 1 689 966 1673 648
Ovriga rorelseintiikter 3 1220 86 925
1691186 1760 573
Rdrelsekostnader
Drift 4 -813 004 -829 665
Underhall -23 546 -
Ovriga externa kostnader 5 -31 960 -20 434
Personalkostnader 6 -29 458 -30510
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar 7 -328 654 -328 647
-1226 623 -1209 256
Rorelseresultat 464 563 551317
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 8 259 231
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -133 156 -120 724
-132 897 -120 493
Resultat efter finansiella poster 331 666 430 824
Resultat fore skatt 331 666 430 824
Arets resultat 10 331 666 430 824
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 11,22 13 830 811 14 154 227
Inventarier 12 36 662 41 900
Pagdende nyanldggningar och forskott 13 617 961 -
14 485 434 14196 127
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliggningstillgingar 14 485 934 14 196 627
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 46 30
Avrikning HSB Norr ek for 2004 764 2220 665
Ovriga fordringar 14 1324 449
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 30 818 28 253
2036952 2249397
Summa omsittningstillgingar 2036 952 2249 397

SUMMA TILLGANGAR 16 522 886 16 446 024
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1190 994 1190994

Yttre underhillsfond 16 2136 725 2125272
3327719 3316 266

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 289 381 2870011

Arets resultat 331 666 430 824
3621047 3300 835

Eget kapital vid riikenskapsarets slut 6 948 766 6617 101

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,22 3110000 -
3110 000 -

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 5883950 9 283 794

Leverantorsskulder 94 092 88 819

Aktuell skatteskuld 11571 7 814

Fond for inre underh3ll 19 291 259 254 840

Ovriga skulder 20 11098 11510

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21 172 150 182 146
6 464 120 9828 923

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 522 886 16 446 024
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allméinna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pé byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens
sirskilda forutsittningar. Komponenternas terstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utférda tgarder pd vésentliga komponenter har beaktats s vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért p& 15 -120 &r och sker i snitt med 1,8 % pé anskaffningsvirdet,

Finansiella tillgéngar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det lagsta av anskaffningsvirdet och det verkliga viirdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1&nen som har slutforfallodatum
kommande riikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlédnga lanen.

Ovriga tillgingar och skulder
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intakter redovisas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Rintor och utdelningar redovisas som en intiikt nér det &r sannolikt att
foreningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fér flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/lgh for 2020, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider.

Inkomstskart

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
férvaltningsdomstolen ir en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de &r hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningen
har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgaende till 7 683 589 kr.

Yitre underhdlisfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital, Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enli gt styrelsebeslut och baseras p4 foreningens
underhallsplan. Detta innebdr att arets avsittning och ianprikstagande redovisas som omforing i eget kapital
samma &r.
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Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Avgifter 1727952 1710792
Hyresintikter 9130 9240
Intékter el 3461 4726
Intakter pantforskrivnings- och Sverlitelseavgifter 4022 3489
1744 565 1728 247
Avgar
Avsittning for fond for inre underhall -54 599 -54 599
1 689 966 1673 648
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-12-31 2019-12-31
Lonebidrag och féretagsstod 1220 1300
Forsikringsersdttningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm - 85625
1220 86 925
Not 4 Drift
2020 2019
Fastighetsskétsel 50 388 35219
Sndréjning och halkbekimpning 40938 27450
Reparationer 129 499 186 313
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 171 162 174 398
Vatten 119769 118 105
Renhéllning 65 423 65132
Forvaltningskostnader 121 441 111388
Forsdkring 34072 31943
Fastighetsskatt/avgift 52441 52441
Kommunikation och media
Kabel- TV 27 871 27276
813 004 829 665
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Forbrukningsinventarier, forbrukningsmtrl 10373
Telefon och porto mm 2209 2342
Kundforluster 30 33
Riskkostnader 160 900
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 3700 1400
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 15488 15759

31 960 20434
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Not 6 Personalkostnader

2020 2019
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 24200 25000
Sociala kostnader frtroendevalda 5058 5310
29 258 30310
Kostnader for loner
Pensionskostnader 200 200
29 458 30510
Not7 Avskrivningar
2020 2019
Byggnader 323416 323410
Inventarier 5238 5237
328 654 328 647
Not 8 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2020 2019
Ovriga rinteintikter 259 231
259 231
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Rantekostnader for fastighetsanknutna 13n 133 122 120 140
Ovriga finansiclla kostnader 34 584
133 156 120 724
Not 10 Arets resultat
2020 2019
Arets resultat 331 666 430 824
Reservering till yttre underhallsfond -35 000 -35 000
lanspréktagande av yttre underhallsfond 23 547 -
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 320213 395 824

lanspréktagande av yttre underhalisfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pé foreningens underhallsplan,
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Not 11 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid érets bérjan 17 999 836 17 999 836
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 17 999 836 17 999 836
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -4 172 234 -3 848 824
-Arets avskrivning enligt plan pd anskaffningsvirdet -323 416 -323 410
Summa ackumulerade avskrivningar -4 495 650 -4 172234
Bokfort virde byggnader 13 504 186 13 827 602
Bokfért virde mark 326 625 326 625
Summa bokfort virde byggnader och mark 13 830 811 14 154 227
Taxeringsvirde byggnader (vérdear 1988): 12 081 000 12 081 000
Taxeringsvirde mark: 3136 000 3136 000
Not 12 Inventarier
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid arets bérjan 52375 52375
-Nyanskaffningar -
52375 52375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -10 475 -5238
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -5238 -5 237
-15 713 -10475
Redovisat viirde vid drets slut 36 662 41 900
Not 13 Pagiende nyanliggningar
2020-12-31 2019-12-3]1
Markarbeten infor asfaltering 617 961 -
Redovisat viirde vid drets slut 617 961 -
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar, kredit avseende 2020 909
Skattekonto 415 449
1324 449
Not 15 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-3]1
Com Hem 5263 6 958
Trygg-Hansa 25555 21295

30 818 28253
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Not 16 Fond for yttre underhsll

2020-12-31 2019-12-31
Fondbehéllning vid rets bérjan 2125272 2090272
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 35000 35000
Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -23 547 -
Fondbehallning vid rets slut 2136 725 2125272
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Rdinte konv. datum Rénta 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 2023-01-25 1,39 % 3150 000 3190 000
Swedbank 2021-01-28 1,029 % 2543 349 2573 349
Swedbank 2021-02-28 1,351 % 1025 000 1 165 000
Swedbank 2021-03-28 1,476 % 2275601 2 355 445
Totala skulder p3 bokslutsdagen 8993 950 9283 794
Nista rs amortering -289 844 -289 844
Amorteringar inom 2 - 5 &r beriiknas uppga till -1 159 376 -1 159 376
Om fem &r beréiknas nuvarande skulder uppg4 till 7 544 730 7834 574
Totala skulder pa bokslutsdagen 8993 950 9283 794
Avgér kortfristig del -5 883 950 -9 283 794
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 3110 000 -
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuid
Nista rikenskapsars beriiknade amorteringar 289 844 289 844
Lén att omforhandla nista rikenskapsar 5594 106 8993 950
5883 950 9283 794
Not 19 Fond for inre underhll
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan 254 840 293 131
Arets avsittning 54 599 54 599
Uttag under aret -18 180 -92 890
Vid irets utging 291 259 254 840
Not 20 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Personalens killskatt 7260 7500
Upplupna arbetsgivaravgifter 3 838 4010
11 098 11 510
Not 21 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Réntor 13132 17513
Forutbetalda avgifter/hyror 130 809 135 581
Borevision 9450 9450
El 16 721 17 564
Stadning 2038 2038

172 150 182 146
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Not 22 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Panter och dérmed jamforliga sikerheter som stéillts for egna skulder
Stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

12(13)

2020-12-31 2019-12-31
14 358 400 14 358 400
14 358 400 14 358 400

Inga Inga

/{a
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Radkisvern i Haparanda, org.nr. 716415-8805

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Radkigvern
i Haparanda for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens vriga delar,

Jag tilistyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen
och balansrakningen,

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande il féreningen enligt god revisorssed |
Sverige ach har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska angvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och aft den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga aft fortsétta verksamheten, Den
Upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehalier nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hag grad

av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att Upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte Upptécka en vasentlig felaktighet
till f8ljd av cegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
Som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intem kontroll,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den def av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision f5r att utforma
granskningsatgarder som &r 1&mpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektivitaten i
den interna kontrollen.

®  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens Uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

s drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héandelser eller
forhallanden som kan leda til betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fiista uppmérksamheten P4 upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga os&kerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram til datumet for revisionsberztielsen, Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gra att en farening
inte langre kan fortsétta verksamheten,

*  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa et sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

I
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Rapport om andra kray enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision
av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Rodklévern i Haparanda for
rakenskapséret 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust,

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i frhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackiiga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden,

Ovriga upplysningar

Enligt féreningens stadgar ska foreningen ha tvé revisorer, varav en utsedd av HSB Riksférbund. Under aret har féreningsstamman ej utsett en

féreningsvald revisor.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret fér frslaget till dispositioner
betréiffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvariig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fir féreningens organisation och fdrvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
freningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sét,

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

®  pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningstagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget til dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

erhet & en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
er elle

Rimlig sék
upptacka atgarder
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

r fSrsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionell: omddme och har en professionelit skeptisk instéllning .
under hela revisionen, Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust grundar sig framst p4
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras p4 min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att Jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse far féreningens situation. Jag gér igenom och pravar fattade beslut,
beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande

om styrelsens firslag till dispositioner betr4ffande freningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget & férenligt med bostadsritislagen.

Sundsvall den 1}/ ¢ 2021

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

borevision



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger ver ett avslutat rakenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och noter.

Férvaltningsberittelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten,

Resultatriikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omviént forhallande uppstir forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman fores]s hur érets resultat samt Gvrigt fritt eget kapital efter
avsittningfianspraktagande till/ay underhallsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum, Foreningens tillgngar bestir av anldggningstillgdngar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestir av fastighetslén samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantérsskulder, &nnu ¢j fakturerade skulder mi).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad férlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppviirmning, frsakringspremie, sophdmtning, stidning etc. samt fastighetsskétsel inklusive av mindre omfattning som inte ingar j
foreningens underhllsplan.

Underhillskostnader
Utgifter f6r planerade underhéllsatgérder enligt underh&llsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatriikningen.

Viirdehéjande underhail
Utgifter for dtgéirder enligt underhéllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansriikningen och kostnadsfors Sver
tillgdngens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pé grund av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillging (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden 6ver flera &r.

Anliggningstillgingar
Ar de tillgdngar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom freningen, tex fastigheterna.,

Omsitmingstillgdngar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ir.

Lingfristiga skulder
Ar i huvudsak de I3n som foreningen ska betala pa lingre sikt 4n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett 4r,

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga formiaga att betala dven de lingfristiga skulderna. Soliditet bersknas som féreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhillsfond

Till denna fond gors drligen avsittningar for att sikerstalla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finng dokumenterat i
foreningens underhillsplan eller motsvarande. Avsittning till och aterforing fran underhéllsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital j balansrakningen. Aterﬁiring fran underhallsfonden 411 fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhéallsitgarder
genomfors,

Stillda sikerheter
Avser det sikerhet som ldmnats for erhallna 1&n. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fasti gheten pa belopp som i regel
motsvarar erhillna 13n,

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., Brvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter,

Vad iir en bostadsrittsforening?

En bostadsrittsfrening fir en ekonomisk forening vars andamal ar att upplata bostider eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet
it sina medlemmar(bostadsrﬁttshavare). De regler som finns att félja nir det giller en bostadsrattsforening finns bla i féreningens stadgar.
Dirutdver finns regler i bostadsréttslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med Gvriga medlemmar utser man en styrelse
som bestdmmer 6ver ekonomi och forvaltning,

Nir du képer en bostadsritt blir du indirekt deligare i bostadsrittsféreningens tillgangar och skulder. Det iir ett dgande som ger bide
rittigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den cgna ligenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljs.
Detta regleras i bostadsrittsforeningens stadgar.

Vad ir en #kta respektive oikta bostadsriittsférening?



En ikta bostadsritisforening (sk privatbostadsforetag) karaktéiriseras av att dess verksambhet till minst 60% bestr i att 4t sina medlemmar
tillhandahélla bostider (i forekommande fall lokaler) i byggnader som #gs av foreningen. En oikta bostadsrattsforening (sk odkta
bostadsforetag) ir ett bostadsfretag som inte ar privatbostadsféretag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som giller
for ett oskta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ér att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsféretag beskattas inte for hyresformén av att bo i fastigheten.

Eit oéikta bostadsforetag diremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oikta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. Fér en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsféretag
respektive oikta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hinvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsforeningar och deras medlemmar".

Vad iir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsritt 4r medlem i en bostadsrittsforening. Bostadsréttshavarna har nyttjanderdtt till sin bostad p4 obegréinsad tid.
Bostadsritten kan séljas och den kan #rvas eller Gverldtas p4 samma siitt som andra tillgéngar.

Maiiste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten méste man vara medlem i féreningen. Det ér styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i freningen kan man 2 frigan prévad 1 hyresnamnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de dger sin ldgenhet. Det #r formellt fel. F Oreningen dger husct och har upplétit ldgenheten med
bostadsritt. Bostadsréttshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderstt till ligenheten utan tidsbegrinsning. Bostadsritten kan
Gverlitas eller siljas.

Vem bestimmer i en bostadsriittsférening?

T en bostadsrittsforening rader demokrati, En géng varje &r hélls en foreningsstimma déir de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rést och ritt att limna motioner tll stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stdmman &r foreningens hogsta organ. Hir ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det &r ett tillfille dér man blickar tillbaka pé aret som gétt och tillsammans bestimmer hur det kommande &ret ska métas. Dér diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tiligingar, budgeten presenteras och dir beslutas om vilka olika frdgor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan limna forslag, motioner eller stilla fragor till stimman, Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skétseln av foreningen fram till nésta féreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan l&mna forslag, frigor
eller synpunkter till styrelsen.

I din ligenhet avgér du om och det ska goras smirre forindringar som t.ex. ommélning eller tapetsering. Ska du daremot gora stérre
fBrandringar som t.ex. bygga om badrummet eller dndra rumsindelningen méste du rédfriga styrelsen forst och i vissa fall f2 tillstdnd innan
du gér nigra dtgirder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstiende ska tjdna pengar p4 ditt boende, bor du till
sjélvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skéter er bostadsréttsforening, desto battre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrittsforening r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framférallt de ekonomiska - Ppé bista siitt. En vil fungerande forening kan
darfor sjély bidra till att oka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Réntekostmader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhdll, avskrivningar, forsikringar,
forvaltningsarvoden, administration mm,

Vad iir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sdgas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt héga belopp forekommer. Det ér
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen siger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behdvs hemfrsikring for bostadsritten?

En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrattstilligg. I vissa fSreningar finns
gemensamma bostadsréttstilliggsforsakringar och bostadsrattstilligget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstilligget omfattar det utdkade
underhéllsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i ménadsavgift?
Det dr i normalfallet styrelsen som faststaller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pé bostadsriitterna i forhillande till bostadsrittens insats eller
andelstal beroende pa vad som stir i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrittsfreningen ir en ekonomisk férening, dir man tar ansvar fér {oreningen kostnader genom att betala drsavgift. Alla medlemmar

Vad giiller om man vill siilja sin bostadsriitt?
Overlatelse av bostadsratt méste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i overlitelseavtalet; vem som 4r képare och séljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid dverlatelse har féreningen ritt att ta ut en bverldtelseavgift under férutsittningarna att det star i



