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HSB:s Brf Hygget i Haparanda

716415-8516

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Hygget i Haparanda, 716415-8516 far hdrmed avge arsredovisning for 2019.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

1(14)

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dédrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen édger och forvaltar fastigheten Hygget 7. Pa fastigheten har under ar 1986 uppforts 4 flerfamiljshus
med adress Tegstigen 1-4. Foreningen har sitt site i Haparanda kommun.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad i Dina Forsdkringar AB. I foreningens fastighetsforsékring ingér
bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

1 rum och kok
2 rum och kok
3 rum och kok

Bostader

Lokaler

Garageplatser
Bilplatser med motorvirmare

Antal Yta m2

24 1628

24
14

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhéllsatgiarder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2003
2010
2011
2012

Fasadmalning 2014
Byte av elradiatorer 2019
Byte av koksflaktar 2019

Utokning parkeringsplatser

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har genomfort dessa underhallsatgérder under aret.
- Malning av balkonger

Maélning av garagefasader, nytt staket
Maélning balkonger
Byte av alla ytterdorrar

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2019-08-28. Vid besiktningen konstaterades inga
anmaérkningar.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen.
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Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 2 % fr.o.m. 2009-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2020 och beslutat
om ofdrindrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 727 kr/n? bostadsligenhetsyta.

Styrelsen

Styrelsen har under rdkenskapsaret haft féljande sammanséttning:

Roger Lund ordférande

Kalevi Hoppula vice ordforande
Klaus Paulu ledamot

Sisko Hansen ledamot

Anja Moilanen sekreterare

Sari Persson utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Seija Porhola

Minna Gustavsson

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for Roger Lund, Anja Moilanen och bland
suppleanterna Seija Porhola.

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Roger Lund, Klaus Paulu, Kalevi Hoppula och Anja Moilanen, tvé i férening.

Revisorer
Revisor har varit en av HSBs Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning

Valberedning har varit Klaus Paulu och Roger Lund med Klaus Paulu som sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Roger Lund samt Anja Moilanen som
suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-05. Vid stimman deltog 9 medlemmar.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor

Kabel-TV ComHem

Bredband + telefoni Telenor

Administration HSB Norr

El Luleé energi, Vattenfall
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Medlemsinformation

3(14)

Under aret har 1 lagenheter dverlatits. Foreningen hade vid arets slut 27 (28) medlemmar varav HSB Norr utgor
en. Anledning till att medlemsantalet dverstiger antal bostadsrétter i foreningen ar att mer &n en medlem kan bo i
samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning i tkr 1212 1210 1209 1203 1192
Resultat efter fin.poster i tkr 47 283 217 271 27
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 727 727 727 727 727
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 411 305 319 302 327
Laneskuld, kr/m2 totalyta 3735 3874 4011 4146 4378
Genomsnittlig rénta 1an i % 1,4 1,5 2,1 2,5 2,8
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 829 852 817 771 725
Sparande, kr/m2 totalyta* 198 294 238 - -
Soliditet 1 %** 29,4 28,4 25,5 23,2 20,0

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 6 161 945 kr. Under aret har féreningen amorterat 230 101 kr,

vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 27 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat

Vid arets borjan 350 999 1 405 063 611723 282 703
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2019-05-05 282 703 -282 703
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -93 502 93 502
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 56 000 -56 000
Arets resultat 47117
Vid éarets slut 350 999 1367 561 931 928 47117
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 931 928
Arets resultat 47 117
Totalt att disponera 979 045
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 979 045

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsattning 2 1211521 1209 519
Ovriga rorelseintikter 3 956 3239
1212477 1212758
Rorelsekostnader
Drift 4 -678 759 -504 048
Underhall -93 502 -26 901
Ovriga externa kostnader 5 -16 680 -18 697
Personalkostnader 6 -101 421 -106 075
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -185 927 -175 400
-1 076 289 -831 122
Rorelseresultat 136 188 381 636
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 8 163 71
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -89 234 -99 004
-89 071 -98 933
Resultat efter finansiella poster 47 117 282 703
Resultat fore skatt 47 117 282 703
Arets resultat 10 47117 282 703
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 11 8316 945 8 087 605
Inventarier 14 676 -
8331 621 8 087 605
Finansiella anliiggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliggningstillgangar 8332121 8 088 105
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 31
Aktuell skattefordran - 1816
Avrakning HSB Norr ek for 794 199 1 198 004
Ovriga fordringar 12 7997 7 996
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 33051 29 320
835247 1237167
Summa omsittningstillgangar 835 247 1237167
SUMMA TILLGANGAR 9167 368 9325272
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 350 999 350 999

Yttre underhallsfond 14 1367 561 1 405 063
1 718 560 1 756 062

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 931 928 611723

Arets resultat 47 117 282 703

979 045 894 426

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 2 697 605 2 650 488

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,20 4 981 956 4 851 926
4 981 956 4 851 926

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 1179 989 1540 120

Leverantorsskulder 52250 35403

Aktuell skatteskuld 7 526 -

Fond for inre underhall 17 107 403 103 380

Ovriga skulder 18 18 073 11 900

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 122 566 132 055
1487 807 1 822 858

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9167 368 9325272
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens
sérskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgirder pa visentliga komponenter har beaktats sé vl som ackumulerade avskrivningar. Komponenternz
avskrivs linjért pa 15 -120 &r och sker i snitt med 1,69 % pa anskaffningsvérdet.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga viardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

@vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rakenskapsér 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av dvriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutforfallodatum
kommande rdkenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.

Intiktredovisning

Intakter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 377 kr/lgh for 2018, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostéder. Lokaler
beskattas med 1% pé taxeringsvardet.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrattsforenings ranteintikter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte dr hénforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 6 092 277 kr.

Yttre underhdllsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pa
foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets avsattning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma é&r.
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Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Avgifter 1 182 996 1 182 996
Hyresintakter 39121 36 360
Intdkter el 3241 1749
Intdkter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 1163 3414
1226521 1224519
Avgar
Avsittning for fond for inre underhall -15 000 -15 000
1211521 1209 519
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-12-31 2018-12-31
Lonebidrag och foretagsstod 955 -
Forsdkringsersattningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 1 3239
956 3239
Not 4 Drift
2019 2018
Fastighetsskotsel 53101 34427
Snéréjning och halkbekdmpning 54 306 28 963
Reparationer 106 571 33 831
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 133 156 133 834
Vatten 83 051 72 198
Renhéllning 36 983 35570
Forvaltningskostnader 89417 93 025
Forsdkring 20 182 18 311
Fastighetsskatt/avgift 35 840 26 498
Kommunikation och media
Datakommunikation 41760 3480
Kabel-TV 24392 23911
678 759 504 048
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Forbrukningsmtrl 950 4 662
Kontorsmtrl mm 785 1078
Kundforluster 410 -
Riskkostnader 405 101
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 700 900
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 13430 11956
16 680 18 697
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Not 6 Personalkostnader

2019 2018
Vicevird har varit Klaus Paulu och Kalevi Hoppula
Arvoden, lIoner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 17 850 17 850
Ovrig ersittning till styrelse 21 800 21 800
Vicevard 48 000 48 000
Bilersattningar 2 400 2 400
Sociala kostnader fortroendevalda 10 754 15726
100 804 105 776
Kostnader for loner
Ovriga personalkostnader 617 299
101 421 106 075
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2019 2018
Byggnader 182 258 175 400
Inventarier 3 669 -
185 927 175 400
Not 8 Riinteintikter och liknande resultatposter
2019 2018
Ovriga rinteintikter 163 71
Summa 163 71
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2019 2018
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 88 958 98 993
Ovriga finansiella kostnader 276 11
Summa 89 234 99 004
Not 10 Arets resultat
2019 2018
Arets resultat 47 117 282 703
Reservering till yttre underhéllsfond -56 000 -84 000
Ianspraktagande av yttre underhallsfond 93 502 26 901
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 84 619 225 604

lanspréktagande av yttre underhallsfond motsvarar érets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhéllsplan.
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Not 11 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid érets borjan 10 409 937 10 409 937
-Arets anskaffningar, ytterddrrar 411 598 -
-Arets utrangeringar, ytterddrrar -57 892 -
Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader 10 763 643 10 409 937
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 543 395 -2367 995
-Arets utrangering, ytterdorrar 57 892 -
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet -182 258 -175 400
Summa ackumulerade avskrivningar -2 667 761 -2 543 395
Bokfort virde byggnader 8 095 882 7 866 542
Bokfort virde mark 221 063 221 063
Summa bokfort virde byggnader och mark 8316 945 8 087 605
Taxeringsvarde byggnader (virde &r 1986) : 8 029 000 7079 000
Taxeringsvarde mark: 2 095 000 1 539 000
Not 12 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 7997 7996
7997 7 996
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2019-12-31 2018-12-31
Comhem 6 228 6 097
Forsékringar 14 799 12 783
HSB Norr UH-plan 1584 -
Telenor 10 440 10 440
33 051 29 320
Not 14 Fond for yttre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Fondbehéllning vid arets borjan 1 405 063 1 347 964
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 56 000 84 000
lanspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -93 502 -26 901
Fondbehaillning vid arets slut 1367 561 1405 063
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Rdnta 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 2021-10-30 1,34 1 692 864 1732 864
Swedbank 2020-04-24 1,07 1091 400 1219 800
Swedbank 2024-09-25 1,11 1310 000 1310 000
Swedbank 2022-09-23 1,81 2 067 681 2129 382
Totala skulder pa bokslutsdagen 6161945 6392 046
Naésta ars amortering -216 989 -230 120
Amorteringar inom 2 - 5 r berdknas uppga till -804 512 -959 743
Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppga till 5140 444 5202 183
Totala skulder pa bokslutsdagen 6 161 945 6392 046
Avgar kortfristig del -1 179 989 -1 540 120
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 981 956 4 851 926

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Naésta rdkenskapsars berdknade amorteringar 216 989 1540 120
Lén att omforhandla nésta rikenskapsar 963 000 -
1179 989 1540 120
Not 17 Fond for inre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Vid érets borjan 103 380 94 348
Arets avsittning 15 000 15 000
Uttag under aret -10977 -5968
Vid érets utging 107 403 103 380
Not 18 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Personalens kallskatt 13 095 7 740
Upplupna arbetsgivaravgifter 4978 4220
Ovriga kortfristiga skulder - -60
18 073 11 900
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31
Lon - 17 850
Upplupna lagstadgade avgifter - 4312
Réntor 19 833 17 333
Forutbetalda avgifter/hyror 75 188 64919
Borevision 13 300 13 300
El 14 245 14 341
122 566 132 055
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Not 20 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

Panter och didrmed jamforliga sékerheter som stéllts for egna skulder
Stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

13(14)
2019-12-31 2018-12-31
10 344 000 10 344 000
10 344 000 10 344 000
Inga Inga
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Haparanda 2020-....... e

Roger Lund Klaus Paulu
Kalevi Hoppula Sisko Hansen
Anja Moilanen Sari Persson

Min revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har angivits 2020-.......-.......

BoRevision AB
Utsedd av foreningen/styrelsen samt av HSBs Riksforbund
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger ver ett avslutat rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intéikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvént forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur arets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgdngar bestar av anldggningstillgangar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsékringspremie, sophédmtning, stddning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingar i
foreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgirder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrakningen.

Virdehdjande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsfors dver
tillgangens livsldngd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar maste ske pa grund av dlder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgdng (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden over flera ar.

Anliggningstillgdngar
Ar de tillgdngar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arligen avsittningar for att sdkerstélla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avsittning till och aterforing frén underhallsfonden sker genom omf6ring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing frin underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsitgérder
genomfors.

Stillda sikerheter
Avser det sidkerhet som ldmnats for erhallna lan. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande av verskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Vad ér en bostadsrittsférening?

En bostadsrittsférening ar en ekonomisk forening vars dandamaél &r att upplata bostéder eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet
at sina medlemmar(bostadsréttshavare). De regler som finns att folja nér det géller en bostadsréttsférening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dirutover finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med dvriga medlemmar utser man en styrelse
som bestdmmer over ekonomi och forvaltning.

Nér du koper en bostadsritt blir du indirekt deldgare i bostadsrittsforeningens tillgdngar och skulder. Det ar ett d4gande som ger bade
rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lidgenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsrattsforeningens stadgar.



Vad ir en ikta respektive oiikta bostadsrittsforening?

En dkta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktériseras av att dess verksamhet till minst 60% bestér i att 4t sina medlemmar
tillhandahalla bostéder (i forekommande fall lokaler) i byggnader som dgs av foreningen. En odkta bostadsrittsforening (sk odkta
bostadsforetag) dr ett bostadsforetag som inte ar privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som géller
for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ér att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

Ett odkta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett odkta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullsténdig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsforeningar och deras medlemmar".

Vad ir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsritt ar medlem i en bostadsrittsforening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderétt till sin bostad pa obegréansad tid.
Bostadsritten kan siljas och den kan &rvas eller 6verlatas pa samma sétt som andra tillgangar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten maste man vara medlem i féreningen. Det &r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man fa fragan provad i hyresndmnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de dger sin lagenhet. Det dr formellt fel. Féreningen dger huset och har upplatit lagenheten med
bostadsritt. Bostadsréttshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderétt till ligenheten utan tidsbegransning. Bostadsritten kan
Overlatas eller séljas.

Vem bestimmer i en bostadsrittsforening?

I en bostadsrittsforening rader demokrati. En géng varje ar hélls en féreningsstimma dir de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och rétt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stémman dr foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststidllande av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ér ett tillfélle dér man blickar tillbaka pa &ret som gatt och tillsammans bestimmer hur det kommande aret ska motas. Dar diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika frégor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan l&mna forslag, motioner eller stdlla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nésta foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgér du om och det ska goras smérre fordndringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du daremot gora storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller dndra rumsindelningen méste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstand innan
du gor nagra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsférening ska sjdlv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstéende ska tjina pengar pa ditt boende, bor du till
sjdlvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skoter er bostadsrittsforening, desto béttre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsréttsforening ér att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pé basta sdtt. En vl fungerande forening kan
darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsforening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsakringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ér vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sédgas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det ar
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sédger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behovs hemforsikring for bostadsritten?

En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor kompletteras men ett s.k bostadsréttstilldgg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrittstillaggsforsikringar och bostadsrittstillagget ingér da i drsavgiften. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade
underhéllsansvaret bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i forhallande till bostadsrittens insats eller
andelstal beroende pé vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om négon inte har rad att betala sina kostnader?

Bostadsrittsforeningen ér en ekonomisk foérening, dir man tar ansvar for féreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pé sa bra sétt som mdjligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar véljer. En forenings intdkter bestar till storsta delen av de drsavgifter som medlemmarna betalar till féreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrittshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora rétten till sin bostad och bli vrékt.
Bostadsrittsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna arsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsrittslagen.



Vad giiller om man vill séilja sin bostadsriitt?

Overlatelse av bostadsritt méste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i dverlatelseavtalet; vem som #r kdpare och siljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid dverlatelse har foreningen rétt att ta ut en verlatelseavgift under forutsdttningarna att det star i
stadgarna. Vem som ska betala dverlatelseavgiften framgar av foreningens stadgar.
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