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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Hygget i Haparanda, 716415-8516 far hiirmed avge &rsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsligenheter f5r permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Féreningen #iger och forvaltar fastigheten Hygget 7. P4 fastigheten har under &r 1986 uppforts 4 flerfamiljshus
med adress Tegstigen 1-4. Foreningen har sitt sdte i Haparanda kommun.

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten #r fullviirdesforsikrad hos Folksam. I foreningens fastighetsforsdkring ingér bostadsrittstilligg for
foreningens ligenheter.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande Antal Yta m2
1 rum och k&k 2
2 rum och kok 14
3 rum och k&k 8
Bostéder 24 1628
Lokaler 1 22
Garageplatser 24
Bilplatser med motorvirmare 14

De senaste dren har foreningen gjort féljande underhéllsétgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2003 Fasadmaélning 2014 Malning av garagefasader, nytt staket

2010 Byte av elradiatorer 2019 Miélning balkonger

2011 Byte av koksfléktar 2019 Byte av alla ytterdorrar

2012  Utékning parkeringsplatser 2020 Byte och mélning panel forrad och vindskivor

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Styrelsen har genomfort dessa underhéllsitgirder under aret.
- Byte ytterpanel och malning av tva forrad.

- Byte och mélning av vindskivor.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2020-06-25. Vid besiktningen konstaterades att byte av
panel och mélning av frrdd och kvartersgarden var nddvéndigt.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen.

Foreningen har under verksamhetsaret momsregistrerat sig dd foreningen bedriver momspliktig forséljning av
individuell métt och debiterad el.
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Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 2 % fr.o.m. 2009-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2021 och beslutat
om ofSrindrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 727 kr/n? bostadsligenhetsyta.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapséret haft f5ljande sammansittning:

Roger Lund ordforande

Kalevi Hoppula vice ordforande
Klaus Paulu sekreterare

Sisko Hansen ledamot

Anja Moilanen sekreterare avgatt 20/8-2020
Sari Persson utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Seija Porhoéld

Seija Lundsten

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgér mandattiden fér Kalevi Hoppula, Klaus Paulu, Sisko Hansen
och bland suppleanterna Seija Lundsten.

Styrelsen har under aret héllit 9 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Roger Lund, Klaus Paulu, Kalevi Hoppula och Sisko Hansen, tva i forening.

Revisorer
Revisor har varit en av HSBs Riksférbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit alla ledaméter med Klaus Paulu som sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstéimma har varit Roger Lund samt Anja Moilanen som
suppleant.

Foreningsstiimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2020-05-19. Vid stimman deltog 8 medlemmar.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor

Kabel-TV ComHem

Bredband + telefoni Telenor

Administration HSB Norr

El Lulea energi, Vattenfall
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Medlemsinformation

Under aret har 5 ligenheter $verlatits. Féreningen hade vid arets slut 29 (27) medlemmar varav HSB Norr utgér
en. Anledning till att medlemsantalet dverstiger antal bostadsrétter i foreningen #r att mer &n en medlem kan bo i
samma ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 1220 1212 1210 1209 1203
Resuitat efter fin.poster i tkr 78 47 283 217 271
Arsavgifter bostéder, kr/m2 bostadsyta 727 727 727 727 727
Driftskostnad, kr/m?2 totalyta 414 411 305 319 302
Laneskuld, kr/m2 totalyta 3612 3735 3874 4011 4146
Genomsnittlig rénta 1n i % 1,5 14 1,5 2,1 2,5
Yttre underhéllsfond, kr/m?2 totalyta 839 829 852 817 771
Sparande, kr/m2 totalyta* 197 198 294 238 -
Soliditet i %** 30,7 29,4 28,4 25,5 23,2

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 5 960 241 kr. Under &ret har foreningen amorterat 201 704 kr,
vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 30 ar.

Fordndring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Avrets resultat

Vid érets borjan 350 999 1367 561 931928 47117
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-05-19 47 117 -47 117
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -55 439 55 439
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 72 000 -72 000
Arets resultat 77 684
Vid drets slut 350 999 1384 122 962 484 77 684
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Resultatdisposition
Till foreningsstiimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat efter reservering till yttre fond
Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rikning

4(13)

Belopp i kr

962 484
77 684

1040 168

1040 168

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i 8vrigt, hinvisas till efterf6ljande resultat- och balansrikningar

med tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rdorelseintikter
Nettoomsittning 2 1220 246 1211521
Ovriga rorelseintikter 3 495 956
1220741 1212 477
Rorelsekostnader
Drift 4 -683 318 -678 759
Underhall -55 439 -93 502
Ovriga externa kostnader 5 -15934 -16 680
Personalkostnader 6 -108 299 -101 421
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar 7 -191 908 -185 927
-1 054 898 -1076 289
Rérelseresultat 165 843 136 188
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 8 119 163
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -88 278 -89 234
-88 159 -89 071
Resultat efter finansiella poster 77 684 47117
Resultat fore skatt 77 684 47117
Arets resultat 10 77 684 47 117
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 11,20 8129 785 8316 945
Inventarier 42 302 14 676
8172 087 8331 621
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa ankiggningstillgingar 8172 587 8332 121
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avrikning HSB Norr ek for 833 667 794 199
Ovriga fordringar 12 7 997 7997
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 28 065 33 051
869 729 835 247
Summa omsittningstillgdngar 869 729 835247
SUMMA TILLGANGAR 9 042 316 9167 368
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egef kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 350 999 350999

Yitre underhéllsfond 14 1384123 1367 561
1735122 1718 560

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 962 484 931928

Arets resultat 77 684 47 117
1040 168 979 045

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 2775290 2 697 605

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,20 4111 891 4 981 956
4111 891 4 981 956

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 1848 350 1179989

Leverantorsskulder 54 069 52 250

Aktuell skatteskuld 12 568 7526

Fond for inre underhall 17 90 570 107 403

Ovriga skulder 18 19919 18 073

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 129 659 122 566
2155135 1487 807

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9042 316 9167 368
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméinna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allméinna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och ddrfor har fastighetens
bokfdrda viirden férdelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
s#rskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella
utforda atgérder pa visentliga komponenter har beaktats sd vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjédrt pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1,74 % pé anskaffningsvérdet.

Finansiella tillgdangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder viirderas till det ligsta av anskaffningsvérdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgéngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviirdet om inte annat anges.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av linen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har f6r avsikt att forlinga lanen.

Intdkiredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Rintor och utdelningar redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/lgh for 2020, dock hégst 0,3% av taxeringsvirdet for bostdder. Lokaler

beskattas med 1% pa taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsriittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings ranteintdkter skattefria till den del de dr hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintiikter samt i forekommande fall inkomster som inte r hanforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgéende till 6 092 277 kr.

Yttre underhdilsfond

Yittre underhillsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pé féreningens
underhalisplan. Detta innebr att drets avsittning och janspriktagande redovisas som omforing i eget kapital
samma 4r.
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Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Avgifter 1182 996 1182 996
Hyresintikter 43 500 39121
Intdkter el 2 366 3241
Intdkter pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 6 388 1163
1235250 1226 521
Avgar
Avsittning for fond for inre underhall -15 000 -15 000
Rabatter/Avdrag -4 -
1220 246 1211521
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-12-31 2019-12-31
Lonebidrag och foretagsstéd 490 9550
Forsdkringsersittningar, bonus, andrahandsuthymingar mm 5 -8 594
495 956
Not 4 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 46 837 53101
Snérdjning och halkbekdmpning 39151 54 306
Reparationer 114 799 106 571
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 134 693 133 156
Vatten 76 246 83 051
Renhéllning 45 527 36983
Forvaltningskostnader 98 781 89 417
Forsikring 24 654 20 182
Fastighetsskatt/avgift 35930 35 840
Kommunikation och media
Datakommunikation 41 760 41 760
Kabel-TV 24 940 24 392
683 318 678 759
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Forbrukningsmaterial och -inventarier 1 849 950
Kontorsmtrl mm 694 785
Kundfbrluster - 410
Riskkostnader 135 405
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 700 700
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 12 556 13 430
15934 16 680
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Not 6 Personalkostnader

10(13)

2020 2019
Vicevird har varit Klaus Paulu och Kalevi Hoppula
Arvoden, l6ner andra erséittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 18 100 17 850
Ovrig ersittning till styrelse 29 000 21 800
Vicevird 48 000 48 000
Bilerséttningar 2 400 2400
Sociala kostnader fortroendevalda 10 673 10 754
108 173 100 804
Kostnader for loner
Ovriga personalkostnader 126 617
108 299 101 421
Not 7 Avskrivningar av materiella ankiggningstillgangar
2020 2019
Byggnader 187 160 182 258
Inventarier 4748 3669
191 908 185927
Not 8 Rinteintiikter och liknande resultatposter
2020 2019
Ovriga ranteintikter 119 163
Summa 119 163
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Rintekostnader for fastighetsanknutna lan 88278 88 958
Ovriga finansiella kostnader - 276
Summa 88278 89234
Not 10 Arets resultat
2020 2019
Arets resultat 77 684 47 117
Reservering till yttre underhéllsfond -72 000 -56 000
lanspraktagande av yttre underhallsfond 55438 93 502
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 61122 84 619

Ianspraktagande av yttre underhélisfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pé foreningens underhéllsplan.



HSB:s Brf Hygget i Haparanda 11(13)
716415-8516

Not 11 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid arets borjan 10 763 643 10 409 937
-Arets anskaffningar, ytterdorrar - 411 598
-Arets utrangeringar, ytterdorrar - -57 892
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 10 763 643 10 763 643
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 667 761 -2 543 395
-Arets utrangering, ytterddrrar - 57 892
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet -187 160 -182 258
Summa ackumulerade avskrivningar -2 854 921 -2 667 761
Bokfort virde byggnader 7908 722 8095 882
Bokfort viarde mark 221 063 221 063
Summa bokfort virde byggnader och mark 8 129 785 8316 945
Taxeringsvirde byggnader (vérde &r 1986) : 8 029 000 8 029 000
Taxeringsvidrde mark: 2095 000 2 095 000
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 7 997 7997
7997 7997
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Comhem 16 596 6228
Forsékringar 9 855 14 799
HSB Norr UH-plan 1614 1584
Telenor - 10 440
28 065 33 051
Not 14 Fond for yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Fondbehdllning vid érets bdrjan 1367 561 1405 063
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 72 000 56 000
Tanspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -55 438 -93 502

Fondbehillning vid drets slut 1384123 1367 561
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Rinta 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2021-10-30 1,34 1 652 864 1 692 864
Swedbank 2025-04-25 1,51 995 100 1 091 400
Swedbank 2024-09-25 1,11 1310 000 1310 000
Swedbank 2022-09-23 1,81 2002 277 2 067 681
Totala skulder pa bokslutsdagen 5960 241 6 161 945
Nista ars amortering -235 486 -216 989
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till -940 960 -804 512
Om fem ar beriknas nuvarande skulder uppgé till 4783 795 5140 444
Totala skulder pa bokslutsdagen 5960 241 6 161 945
Avgar kortfristig del -1 848 350 -1 179 989
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4111891 4 981 956

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista riakenskapsérs berdknade amorteringar 235 486 216 989
Lan att omférhandla nista rikenskapsér 1612 864 963 000
1 848 350 1179 989
Not 17 Fond f6r inre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 107 403 103 380
Arets avsittning 15 000 15 000
Uttag under &ret -31 833 -10 977
Vid drets utging 90 570 107 403
Not 18 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Personalens kiillskatt 6630 13 095
Upplupna arbetsgivaravgifter 5690 4978
Momsskuld 7 599 -
19919 18 073
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2020-12-31 2019-12-31
Rintor 18 593 19 833
Forutbetalda avgifter/hyror 84 629 75 188
Borevision 13300 13 300
El 13 137 14 245
129 659 122 566
Not 20 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som stillts fr egna skulder 10 344 000 10 344 000
Stiillda séikerheter for skuld till kreditinstitut 10 344 000 10 344 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Revisionsberittelse
Tilt féreningsstdmman i HSB brf Hygget i Haparanda, org.nr. 7164158516

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av érsredovishingen for HSB brf Hygget i
Haparanda for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmitat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som den beddmer &r nodvéndig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller négra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fireningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s& r tillampligt, om férh&llanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elfer misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt {SA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgérQer bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalseniiga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentiig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre &n fir en vasentfig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrolfen.

o utvarderer jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig os&kerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
férhaanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberatlelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentiga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte [angre
kan forisétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla izkttagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB brf Hygget i Haparanda
for &r 2020 samt av forslaget fill dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tiflstyrker att fﬁren’ingsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnitiet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r ait inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot
foreningen, eller

e panagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller foriust, och dammed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrétislagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
fill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds profgssionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhalianden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens férstag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fdrslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

i
den / '7 2021
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BoReviRi@ Andersson
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor



ARSREDOQVISNING
Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rakenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen ska

omfatta forvaltningsberattelse, resultatrikning, balansrakning och noter.

Forvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapséret. Overstiger intikterna kostnademna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint forhéllande uppstdr forlust. Styrelsen ska till féreningsstdmman fresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgingar bestar av anléggningstillgangar (tex fastigheter,
inventarier) samt omsatiningstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetsldn samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, énnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stidning etc. samt fastighetsskétsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i
foreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhélisatgarder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i

resultatrakningen.

Viirdehdjande nnderhall
Utgifter for atgéirder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsférs dver
tillgdngens livsléngd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av dlder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgdng (aktivera) och skriva av den under
en beraknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden 6ver flera ar.

Anliggningstillgingar
Ar de tillgAngar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Lingfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pé langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas freningens langfristiga forméga att betala &ven de langfristiga skulderna. Soliditet ber4knas som féreningens totala

egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhilisfond

Till denna fond gors arligen avséttningar for att sikerstélla foreningens framtida planerade underhéll. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avsittning till och aterforing fran underhéllsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing frin underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhllstgarder
genomfors.

Stiillda siikerheter
Avser det sikerhet som l4mnats f6r erhallna lan. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten p belopp som i regel
motsvarar erhdllna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller tackande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstdmman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Vad ér en bostadsriitisforening?

En bostadsréttsforening 4r en ekonomisk forening vars andamél 4r att upplata bostider eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet
At sina medlemmar(bostadsrattshavare). De regler som finns att folja nér det géller en bostadsrattsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dirutover finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestammer éver ekonomi och férvaltning.

Nar du koper en bostadsritt blir du indirekt deldgare i bostadsréttsforeningens tillgngar och skulder. Det &r ett dgande som ger bide
réttigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljé.
Detta regleras i bostadsrittsforeningens stadgar.



Vad éir en iikta respektive ofikta bostadsriittsforening?

En &kta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestér i att &t sina medlemmar
tillhandahalla bostéider (i forekommande fall lokaler) i byggnader som 4gs av foreningen. En odkta bostadsrattsforening (sk oakta
bostadsforetag) ar ett bostadsforetag som inte 4r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som géller
for ett oiikta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglemna i ett privatbostadsforetag ér att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresformén av att bo i fastigheten.

Ett oskta bostadsforetag déremot beskattas fr resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmamna i ett osikta bostadsftretag beskattas fér
hyresformén av att bo i fastigheten. Fér en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsforetag
respektive oiikta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hinvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsforeningar och deras medlemmar”,

Vad iir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsratt &r medlem 1 en bostadsrattsférening. Bostadsréttshavarna har nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid.

Bostadsritten kan siljas och den kan 4rvas eller verlatas pd samma sétt som andra tillgangar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten méaste man vara medlem i foreningen. Det 4r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i féreningen kan man fa frigan prévad i hyresndmnden.

Agare

Bostadsritishavare talar ofta om att de fger sin ldgenhet. Det ar formellt fel. Foreningen 4ger huset och har upplatit ligenheten med
bostadsratt. Bostadsriittshavaren #ger en andel i féreningen och har nyttjanderétt till ligenheten utan tidsbegrénsning. Bostadsratten kan
overldtas eller siljas.

Vem bestimmer i en bostadsrittsforening?

1 en bostadsrittsforening rader demokrati. En géing varje &r halls en féreningsstimma dér de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rést och riitt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stdimman &r foreningens hogsta organ, Har ska bl.a beslutas faststéllande av resultat- och balansrikningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det &r ett tillfille ddr man blickar tillbaka pé aret som gétt och tillsammans bestimmer hur det kommande é&ret ska motas. Dér diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgdngar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan ldmna forslag, motioner eller stitla frégor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av fSreningen fram till nasta foreningsstdmma. Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

I din ldgenhet avgor du om och det ska goras smérre foréandringar som t.ex. ommélning eller tapetsering. Ska du déremot gora stome
fordndringar som t.ex. bygga om badrummet eller dndra rumsindelningen méste du radfriga styrelsen forst och i vissa fall f3 tillstdnd innan
du gor nagra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstéende ska tjina pengar pé ditt boende, bor du till
sjélvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skéter er bostadsrattsforening, desto battre blir foreningens ekonomi. Drivkrafien i en
bostadsrattsfrening #r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bésta satt. En val fungerande forening kan
darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsférening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhéll, avskrivningar, forsakringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad iir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesniver som kan sagas vara normala. Alltifrén inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det ar
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksi givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstamma.

Behovs hemforsiikring for bostadsriitten?

En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemfrsakring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrattstillagg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstilliggsforsikringar och bostadsrattstilligget ingar da i &rsavgifien. Bostadsrattstillagget omfattar det utokade
underhéllsansvaret bostadsréttshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgama.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det #r i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgifien fordelas ut pd bostadsratterna i forhallande till bostadsrattens insats eller

andelstal beroende pé vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nfigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrattsforeningen 4r en ekonomisk férening, dér man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har dirfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skt pa sé bra sitt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar viljer. En forenings intakter bestdr till storsta delen av de 4rsavgifter som medlemmarna betalar till féreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas dvriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora rétten till sin bostad och bli vrikt.
Bostadsrattsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna &rsavgifier mm genom pantréatt som foreningen har i bostadsrétten i enlighet med
bostadsrittslagen.



Vad giller om man vill séilja sin bostadsritt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i Gverlitelseavtalet, vem som &r kopare och saljare, vilken
Idgenhet som avses och priset. Vid 6verlatelse har foreningen ratt att ta ut en Sverlételseavgift under forutsittningarna att det star i
stadgarna. Vem som ska betala overlételseavgifien framgér av foreningens stadgar.



