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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Friknet i Haparanda, 716415-7500 far harmed avge arsredovisning for 2018.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplita bostadslégenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Fritknet 1 och Ljungen 1. P4 fastigheterna har under ar 1981 uppforts
13 flerfamiljshus med adress Algstraket 13-26. Dessutom finns 2 kvartershus, 10 forradsbyggnader, 6
garagebyggnader, 104 st bilplatser i kallgarage och 34 platser varav 15 platser med motorvirmare. Foreningen
har sitt site i Haparanda kommun.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Dina forsakringar. I foreningens fastighetsforsikring ingér bostadsrittstilligg
for foreningens ldgenheter.

Ldagenhetstyp Antal Ytam2
1 rum och kok 12

2 rum och kok 32

3 rum och kok 40

4 rum och kok 20

Bostider 104 8134
Underhall

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhallsatgérder och investeringar i fastigheten.

2012 -2013  Panelbyte och malning
2014 Nya skidrmviggar + fortsatt malning
2016-2017 Byte ventilation, i en del av bostadsritterna

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Under &ret har foreningen genomfort foljande investeringar.

- Fortsatt renovering av tak,fonster och dérrar. Avslutas under 2019.
- Underhall av 2 st bastu, kvartersgard 4-5

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2018-08-13. Under den hittades inga storre fel.
Styrelsen uppdaterar rligen sin underhéllsplan. Féreningen planerar foljande underhall och investeringar.

- Underhéll gemensamma utrymmen
- Byte stuprér

¥



HSB:s Brf Friknet i Haparanda 2(17)
716415-7500

Ekonomi

Arsavgifterna héjdes senast med 5 % from 2017-01-01. Styrelsen har fastst4llt budgeten fr 2019 och beslutat
om icke fSrandrade rsavgifter. Arsavgifterna under 2018 uppgick till i genomsnitt 578 kr/n?
bostadsligenhetsyta.

Arets avsiittning till underhalifonden 333 000 verensstaimmer med budget.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsaret haft f5ljande sammanséttning:

Asko Lukin ordférande
Tauno Heikkild vice ordf6rande
Monica Lassinantti sekreterare
Aino Ojala ledamot

Jouni Luiro ledamot

Maarit Ojala ledamot

Minna Gustavsson utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Pirjo Osterholm

Vid kommande ordinarie foreningsstdémma utgar mandattiden for Asko Lukin, Tauno Heikkils, Aino Ojala,
Monica Lassinantti och Maarit Ojala.

Styrelsen har under aret hallit 14 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Asko Lukin, Tauno Heikkil4, Jouni Luiro och Maarit Ojala, tvé i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Monica Lindroth med Ulf Emanuelsson som suppleant, valda av fSreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor frin BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Jouni Luiro och Aino Ojala med Jouni Luiro som sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Fdreningens representanter i HSB Norrs distriktsstdmma har varit Asko Lukin med Jouni Luiro som suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holis 2018-05-21. Vid stimman deltog 20 medlemmar.

Stimman tog sitt andra beslut i att anta HSBs normalstadgar 2011 ver 5.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Administration HSB Norr

El Lulea energi, vattenfall
Stiadningen Haparanda Stid Service
Snéréjning/sandning BDX

X7



HSB:s Brf Friknet i Haparanda 3317
716415-7500

Medlemsinformation

Under aret har 10 léigenheter dverlatits. Féreningen hade vid arets slut 120 (119) medlemmar varav HSB Norr
utgdr en. Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i foreningen 4r att mer 4n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning i tkr 4 699 4634 4432 4183 4205
Resultat efter fin.poster i tkr 1498 1589 1700 1217 1126
Arsavgifter bostider, kr/m2 578 578 550 524 524
Driftskostnad, kr/m2 216 217 193 169 176
Laneskuld, kr/m2 3978 2829 2013 2055 2099
Genomsnittlig rinta ln i % 2,0 1,9 2,8 3,1 3,2
Yttre underhallsfond, kr/m2 589 576 535 494 442
Sparande, kr/m2 totalyta* 277 256 - - -
Soliditet i %** 30 34 39 35 32

*Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Under 2016 har vissa poster i resultatrakningen klassificerats pd annat sétt 4n tidigare &r. 2015 &rs siffror har
anpassats till 2016 ars omklassificering. 2014 och tidigare &rs nyckeltal har inte sdndrats vilket medfor att full
jamforbarhet mellan dren inte 4r mojlig. Posterna som omrubricerats ér av mindre karaktér.

Foreningens bankldn uppgér pa bokslutsdagen till 32 361 005 kr. Under ret har foreningen amorterat 650 820

kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 50 ar. Foreningen har tagit ett nytt 1an pa 10 000 000 kr
under aret.

Foriindring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat

Vid &rets borjan 1 444 000 4 687 055 5223782 1588 996
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2016-05-22 1 588 996 -1 588 996
Tanspriktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut <227 086 227 086
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 333 000 -333 000
Arets resultat 1498 271

Vid drets slut 1 444 000 4792 969 6 706 864 1498271
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond
Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rikning

417)

Belopp i kr

6 706 863

1498 271

8205134

8205134

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, héinvisas till efterfljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsittning 2 4 698 537 4 633 558
Ovriga rérelseintikter 3 113 884 165916
4 812 421 4799 474
Rirelsekostnader
Drift 4 -1758 758 -1 762 540
Underhall -227 086 -
Ovriga externa kostnader 5 -79 058 -269 409
Personalkostnader 6 -170 292 -160 609
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 7 -531736 -494 367
Ovriga rorelsekostnader - -152 558
-2 766 930 -2 839483
Rérelseresultat 2 045 491 1959991
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 8 1648 1780
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -548 868 -372 775
-547 220 -370 995
Resultat efter finansiella poster 1498271 1 588 996
Resultat fire skatt 1498271 1 588 996
Arets resultat 1 1498 271 1588 996
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark 12 21 244 349 21 770 251
Inventarier 13 8 507 14 341
Péagéende nyanldggningar och forskott 14 21031 131 10 178 122
42 283 987 31962714
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anléiggningstillgingar 42 284 487 31963214
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 13 559 16 217
Aktuell skattefordran 21222 21222
Avrikning HSB Norr ek for 5453 999 5982 083
Ovriga fordringar 15 3420 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 65 955 68 533
5558155 6 088 055
Kortfristiga placeringar 17 513 101 513 101
Summa omsittningstillgingar 6 071 256 6 601 156
SUMMA TILLGANGAR 48 355 743 38 564 370
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1 444 000 1444000

Yttre underhallsfond 4792 969 4 687 055
6 236 969 6 131 055

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 706 863 5223782

Arets resultat 1498 271 1 588 996
8205 134 6812778

Summa eget kapital 14 442 103 12 943 833

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18,23 31660 185 22 511 005

31660 185 22 511 005

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 700 820 500 820

Leverantdrsskulder 647 626 1695 784

Fond for inre underhall 20 488 311 443 920

Ovriga skulder 21 31 564 35903

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 22 385134 433 105
2253455 3109 532

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 355 743 38 564 370

¥
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rid
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstiligangar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sdrskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utférda dtgirder pa visentliga komponenter har beaktats sa viil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterns
avskrivs linjdrt pa 15 -120 &r och sker i snitt med 1,7% pé anskaffningsviérdet.

Avskrivningar pad inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Finansiella tiligangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder varderas till det ligsta av anskaffningsvérdet och det verkliga viirdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frin och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av dvriga skulder till
kreditinstitut. Dirmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har slutforfallodatum
kommande rakenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlédnga lanen.
Jamforelsetalen mellan 2017 och 2018 &r inte omriknade.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intéiktredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att
foreningen kommer att f de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift

Fastighetsskatt pa bostéider ersattes av en kommunal avgift fr o m 2008-01-01. For flerbostadshus blir avgiften
1 337 kr/Igh for 2018, dock hagst 0,3% av taxeringsvirdet fr bostider. Lokaler beskattas med 1% pa
taxeringsvirdet.

Skatt

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen 4r en bostadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den del de #r héinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintiikter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hénforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent. Foreningen
har sedan tidigare 4r ett skattemissigt underskott uppgaende till 21 602 688 kronor.

Yitre underhdlisfond

Yittre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pa
foreningens underhélisplan. Detta innebir att drets avsittning och ianspraktagande redovisas som omfGring i eget
kapital samma r.

¥t
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Not 2 Nettoomsiittning

2018 2017
Avgifter 4 699 440 4 699 442
Hyresintikter 52 495 19711
Intéikter el 26 422 16 310
Intdkter pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter 11 380 8§ 960
4789 737 4744 423
Avgar
Avsittning for fond f6r inre underhall -91 199 -91 199
Avgiftsbortfall - -19 587
Rabatter/Avdrag -1 -79
4 698 537 4 633 558
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2018-12-31 2017-12-31
Loénebidrag och foretagsstdd 2364 6 509
Forsdkringserséttningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 111 520 159 407
113 884 165916
Not 4 Drift
2018 2017
Fastighetsskotsel 286 896 217 333
Reparationer 318090 359983
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 276 096 282 424
Vatten 317054 311 556
Renhéllning 188 392 229 496
Férvaltningskostnader 174 417 165 639
Férsdkring 76 013 74 309
Fastighetsskatt/avgift 121 800 121 800
1758 758 1762 540
Not 5 Ovriga externa kostnader
2018 2017
Férbrukningsinventarier 3010 -
Telefon och kontorsmaterial 10 421 17 505
Kundforluster, (&tertagna frén i fjol) 1909 9546
Inkasso, bankkostnader 27018 93 211
Bolagsverket,arsredovisningar kopiering 1500 8278
Stimpelskatt, upptagande av nytt lan - 105 670
Medlemskap HSB 35200 35199
79 058 269 409
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Not 6 Personalkostnader

10(17)

2018 2017
Vicevird har varit Yauno Heikkild
Arvoden, loner andra erséttningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Arvoden enligt stimmobeslut 45 098 39 686
Ovriga arvoden, projektarvode 14 000 -
Vicevird 78 000 82983
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 2 500 2500
Sociala kostnader fortroendevalda 27 436 28 993
167 034 154 162
Kostnader for fastighetsskotsel
Laner for fastighetsskotsel - 3000
Sociala kostnader - 943
Pensionskostnader 143 78
Ovriga personalkostnader 3115 2426
170 292 160 609
Not 7 Avskrivningar
2018 2017
Byggnader 525 902 488 533
Inventarier 5834 5834
531 736 494 367
Not 8 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2018 2017
Ovriga rinteintéikter 1648 1780
1648 1780
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2018 2017
Rantekostnader for fastighetsanknutna 1&n 548 868 372775
548 868 372775
Not 10 Statlig inkomstskatt
2018 2017
Schablonintikt 2 408 2415
Outnyttjat underskott fran tidigare ar -21 605 096 -21 607 511
Underlag for statlig inkomstskatt -21 602 688 -21 605 096
Statlig inkomstskatt 22% - -
Not 11 Arets resultat
2018 2017
Arets resultat 1 498 271 1588 996
Reservering till yttre underhallsfond -333 000 -333 000
Ianspréktagande av yttre underhéllsfond 227 085 -
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 1392 356 1255996

Tanspriktagande av yttre underhéllsfond motsvarar érets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa foreningens underhalisplan.

Y
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Not 12 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid arets borjan 29314 883 28 600 895
-Arets anskaffningar, ventilation
Omklassificering pdgaende nyanliggningar - 367 830
Arets anskaffningar - 566 464
-Arets utrangeringar, ventilation - -220 306
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 29314 883 29 314 883
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -8 143 737 -7 722952
-Arets utrangering - 67 748
-Arets avskrivning enligt plan p3 anskaffningsvirdet -525 902 -488 533
Summa ackumulerade avskrivningar -8 669 639 -8 143 737
Bokfort virde byggnader 20 645 244 21171 146
Bokfort virde mark 599 105 599 105
Summa bokfort viirde byggnader och mark 21 244 349 21770 251
Taxeringsvirde byggnader (virdedr 1982): 33 000 000 33 000 000
Taxeringsvirde mark: 7 600 000 7 600 000
Not 13 Inventarier
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid érets borjan 52013 52013
52013 52013
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -37672 -31 838
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvéirden -5 834 -5 834
-43 506 -37 672
Redovisat viirde vid érets slut 8 507 14 341
Not 14 Pagiende nyanliggningar
2018-12-31 2017-12-31
Vid &rets bdrjan 10178 122 367 830
Omklassificeringar, aktivering ventilation - -367 830
Byte tak, fonster och dorrar 10 853 009 10178 122
Redovisat viirde vid drets slut 219031 131 10178 122
Not 15 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 155 -
Skattekonto 3265 -

3420 -
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsforsikring 59 366 46 334
Securitas 6 589 5884
Fordrdjd betalning SKV dec-17 - 16 315
65 955 68 533

Not 17 Kortfristiga placeringar
Anskaffningsvirde Redovisat virde Marknadsviirde
Rintefond 513 101 513101 595 089

513101 513101 595 089

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Rénte konv. datum Réinta 2018-12-31 2017-12-31

Swedbank 2020-09-25 1,34 4 829 937 4 983 389
Swedbank 2020-09-25 1,34 3513346 3632714
Swedbank 2021-06-23 1,89 7307722 7395722
Swedbank 2022-10-25 1,73 6 860 000 7 000 000
Swedbank 2023-01-23 1,97 9 850 000 -
Avgar kortfristig del -700 820 -500 820
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31 660 185 22 511 005
Amorteringar inom 2 - 5 &r beriknas uppga till 2 603 280 2003 280
Om fem 4&r beriiknas nuvarande skulder uppga till 29 106 905 20 507 725
31710185 22 511 005

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31

Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsars berdknade amorteringar 700 820 500 820
700 820 500 820

Not 20 Fond for inre underhall
2018-12-31 2017-12-31
Vid érets borjan 443 920 412358
Arets avsittning 91199 91199
Uttag under aret -46 808 -59 637
Vid arets utging 488 311 443 920

Not 21 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Personalens killskatt 14 877 14 152
Upplupna arbetsgivaravgifter 8827 8 855
Ovriga kortfristiga skulder, pdminnelser HSB samt skuld inre fond 7 860 -
Skatteskuld, fordrojd bet skv dec-17 - 12 896
31564 35903
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntor

Férutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

Revision + soc.avg

Stad dec-18

Not 23

13(17)

Panter och didrmed jimforliga sikerheter som stiillts for egna skulder och avsittningar

Stiillda siikerheter
Uttagna panter i fastighet

Stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

2018-12-31 2017-12-31
71297 58192
268 827 324 924

8 890 8 890

27 845 36 099
3200 5000
5075 -
385134 433105
33 080 030 27 934 000
33 080 030 27 934 000
Inga Inga

¥
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Revisionsbherittelse

Till féreningsstdmman i HSBs brf Fréknet i Haparanda, Haparanda, org.nr. 7164157500

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSBs brf Fraknet i
Haparanda, Haparanda for ar 2018.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremnas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt m3l r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en revisionsberattelse
som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige allid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilisammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifréin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamélsenliga for att utgbra en grund for mina uitalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentiig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intem kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag 1dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvive! om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredavisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening inte |angre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien fér den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér HSBs brf Fraknet i
Haparanda, Haparanda &r 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forstaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fr rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa eft betryggande sat.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

= pénéagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mé! betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en def av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férsiaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa
sadana tgérder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom ach provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fdrslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Haparanda den Q’d /j 2019

g Rndarsson
Piah Monica Lindroth
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och noter.

Forvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under rakenskapséret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint forhallande uppstér forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foéresia hur drets resultat samt Gvrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspriktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgAngar bestér av anléggningstillgangar (tex fastigheter,
inventarier) samt omsattningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestér av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophémining, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i
foreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrakningen.

Virdehdjande underhill
Utgifter for atgarder enligt underhélisplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfors ver
tillgingens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méaste ske pd grund av lder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgéng (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden ver flera ér.

Anliiggningstillgingar
Ar de tillgingar som &r anskaffade for Iangvarigt bruk inom féreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgdngar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett 4r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa léngre sikt #n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga férmaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som féreningens totala
egna kapital i procent av balansomshutningen.

Foreningens underhdilisfond

Till denna fond gors &rligen avsattningar for att sakerstalla fSreningens framtida planerade underhéll. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avsétning till och &terforing fran underhéllsfonden sker genom omfring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhalisitgérder
genomfors.

Stiillda siéikerheter
Avser det sikerhet som ldmnats f6r erhallna l&n. Detta sker genom et pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dér uttalar sig revisorerna om &rsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvéndande av dverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Vad #r en bostadsriittsforening?

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening vars dndamdl &r att upplata bostader eller lokaler med bostadsratt i foreningens fastighet
4t sina medlemmar(bostadsrittshavare). De regler som finns att f6lja nir det géller en bostadsréttsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dérutover finns regler i bostadsréttslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestammer 6ver ekonomi och forvaltning.

Nir du koper en bostadsritt blir du indirekt delagare i bostadsrattsforeningens tillgangar och skulder. Det &r ett dgande som ger bade
rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara f6r den egna ligenheten, utan &ven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsrattsforeningens stadgar.



Vad éir en dkta respektive odikta bostadsrittsforening?

En dkta bostadsrittsforening (sk privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst 60% bestér i att it sina medlemmar
tillhandahalla bostader (i forekommande fall lokaler) 1 byggnader som 4gs av foreningen. En oikta bostadsrattsforening (sk odkta
bostadsforetag) 4r ett bostadsforetag som inte ar privatbostadsforetag, Ftt privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler an vad som gller
for ett odkta bostadsforetag,

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifier beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresformén av att bo i fastigheten.

Ett odkta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifier medlemmarna i ett oakta bostadsforetag beskattas for
hyresforman av att bo i fastigheten. For en mer fullstéindig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsforetag
respektive oiikta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar".

Vad #ir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsrétt ar medlem i en bostadsréttsforening. Bostadsratishavarna har nyttjanderstt till sin bostad pa obegrénsad tid.
Bostadsritten kan séljas och den kan érvas eller 6verldtas pd samma sétt som andra tillgéngar.

Miiste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i lagenheten maste man vara medlem i foreningen. Det 4r styrelsen som fattar bestut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man & frigan provad i hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de ager sin lagenhet. Det 4r formellt fel. Foreningen 4ger huset och har upplatit ligenheten med
bostadsratt. Bostadsrattshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderitt till lagenheten utan tidsbegransning. Bostadsritten kan
overlétas eller siljas.

Vem bestiimmer i en bostadsriittsforening?

I en bostadsrattsforening rider demokrati. En géng varje &r halls en foreningsstimma dér de boende véljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och ritt att 1imna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stmman ar foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrékningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen,

Det ér ett tillfalle dar man blickar tillbaka p4 &ret som gétt och tillsammans bestammer hur det kommande éret ska motas. Dar diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgéngar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stilla frigor till stimman, Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skdtseln av foreningen fram till nasta foreningsstdmma. Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

1 din lagenhet avgor du om och det ska gras smérre forandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du déremot gora storre
fordndringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra rumsindelningen méaste du radfriga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstand innan
du gor négra atgirder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjilv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstéende ska tj4na pengar p4 ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er bostadsrattsforening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrittsforening ar att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bésta satt. En val fungerande forening kan
darfor sjalv bidra till att dka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsforening?
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsékringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan ségas vara normala. Alltifrén inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det 4r
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager inget om arvodering, men i stadgama finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie féreningsstdmma.

Behivs hemforsikring for bostadsritten?

En bostadsratishavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrattstillagg. 1 vissa foreningar finns
gemensamma bostadsratistillaggsforsakringar och bostadsrattstilldgget ingr dd i arsavgiften. Bostadsrittstilligget omfattar det utékade
underhéllsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det #r i normalfallet styrelsen som faststaller avgifien. Arsavgiften fordelas ut p& bostadsratterna i forhallande till bostadsréttens insats eller

andelstal beroende pa vad som stir i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om négon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrattsforeningen #r en ekonomisk forening, dar man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har dérfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot p4 sa bra sitt som méjligt. Yterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar véljer. En forenings intakter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s4 drabbas dvriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsréttshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsréttsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna arsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsratten i enlighet med
bostadsrittslagen.



Vad giiller om man vill siilja sin bostadsritt?

Overlatelse av bostadsratt méste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i 6verlételseavtalet; vem som #r képare och séljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid 6verlatelse har foreningen ratt att ta ut en 6verlatelseavgift under férutsattningarna att det stir i
stadgarna. Vem som ska betala overlételseavgiften framgar av foreningens stadgar.



