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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Kvarteret i Haparanda, 716465-4225 fér hiirmed avge arsredovisning for 2019.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till indamél att i bostadsréttsfreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Tigern 1. P4 fastigheten har under &r 1992 uppforts 1 flerfamiljshus
med adress Fabriksgatan 15 och Stationsgatan 24. Dessutom finns 1 forrddsbyggnad och 16 st bilplatser med
carport. Foreningen har sitt site i Haparanda kommun.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Trygg-Hansa.

Ldgenhetstyp Antal Ytam2
1 rum och kok 3
2 rum och kdk 7
3 rum och kok 6
Bostider 16 1070

De senaste &ren har foreningen gjort foljande underhallsitgérder och investeringar i fastigheten:

Gjorda underhdll och investeringar

2004 Utvandig méalning av fastigheten 2017 Inglasning av balkonger

2012 Renovering av bastun 2018  Nytt staket, avfallsskjul

2016 Virmepump 2018 Drinering, del av fastighet

2016 MaAlning av balkonger 2019 Byte ventilationsaggregat tvittstuga/bastu

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Under &ret har féreningen genomfort foljande storre underhallsatgirder: Byte av ventilationsaggregat tvittstuga
och bastu. Byte av ventilationsfilter i samtliga ligenheter.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhéllsplanen.
Ekonomi
Arsavgifterna hojdes senast 2015-01-01 med 6%. Styrelsen har faststéllt budgeten for 2020 och beslutat om att

inte hoja drsavgifterna. For nérvarande uppgér drsavgifterna till i genomsnitt 789 kr/nf bostadsligenhetsyta,

Arets avsittning till underhdllsfond 40 000 kr Gverensstimmer med budget.
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Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsaret haft f6ljande sammansittning:

Harri Mikkola ordforande

Eila Huhta sekreterare

Heli Arola ledamot

Sari Persson utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Minna Gustavsson utsedd av HSB Norr
Kimmo Ohtama

Styrelsen har under aret hallit tre sammantriiden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Harri Mikkola, Heli Arola och Eila Huhta, tva i forening.

Revisorer
Revisor har varit en av HSBs Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Styrelsen fungerar som valberedning.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningen representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Eila Huhta med Heli Arola som suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2019-06-07. Vid stimman deltog 6 medlemmar.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantir

Kabel-TV Com Hem
Administration HSB Norr

Stidning Mirkkus Stédhjélp

El Luled Energi, Vattenfall
Fjdrrvirme Haparanda Virmeverk
Medlemsinformation

Under &ret har tva ldgenheter Gverlatits. Féreningen hade vid arets slut 19 (19) medlemmar varav HSB Norr
utgdr en. Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsriitter i foreningen &r att mer éin en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rist oavsett antalet
innehavare.
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning i tkr 831 830 828 829 829
Resultat efter fin.poster i tkr 39 -43 135 29 151
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 789 789 789 789 789
Driftskostnad, kr/m?2 totalyta 429 431 405 401 351
Laneskuld, kr/m2 totalyta 4 466 4591 4713 4 833 4945
Genomsnittlig rinta 1in i % 1,4 1,4 1,4 1,5 2,4
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 951 989 1100 1063 1110
Sparande, kr/m2 totalyta* 249 245 266 - -
Soliditet i %** 40,5 40,1 39,7 38,2 38,0

*Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklédn uppgér pa bokslutsdagen till 4 783 176 kr. Under 4ret har foreningen amorterat 129 343 kr,

vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt p4 37 &r.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 1 071 000 1 058 648 1337 301 -43 357
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2019-06-07 -43 357 43 357
Ianspriktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -79 684 79 684
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 40 000 -40 000
Arets resultat 39 361
Vid érets slut 1 071 000 1018 964 1333 628 39 361
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 1333 628
Arets resultat 39 361
Totalt att disponera 1372 989
Styrelsen foreslar fdljande disposition:
Balanseras i ny rikning 1372989

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkningar

med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintiikter
Nettoomsittning 2 831 266 830010
Ovriga rorelseintikter 3 - 3170
831 266 833 180
Rérelsekostnader
Drift 1 -459 929 -461 697
Underhall 5 -79 684 -158 633
Ovriga externa kostnader 6 -13 456 -12 167
Personalkostnader 7 -24 312 -28 277
Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar 8 -147 171 -147 171
=724 552 -807 945
Rorelseresultat 106 714 25235
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -67 353 -68 592
-67 353 -68 592
Resultat efter finansiella poster 39 361 -43 357
Resultat fore skatt 39 361 -43 357
Arets resultat 10 39361 -43 357
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 11 7 650 051 7 797 222
7 650 051 7797 222
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anléiggningstillgingar 7 650 551 7797 722
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1223 -
Aktuell skattefordran 589 2 868
Avrikning HSB Norr ek for 882 151 718 604
Ovriga fordringar 12 - 106
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 15 205 14 598
899 168 736 176
Summa omsiittningstillgangar 899 168 736176
SUMMA TILLGANGAR 8549 719 8 533 898
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1071 000 1071 000

Yttre underhallsfond 14 1018 964 1 058 648
2 089 964 2129 648

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1333 628 1337301

Arets resultat 39 361 -43 357
1372 989 1293944

Eget kapital vid riikenskapsarets slut 3 462 953 3 423 592

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,20 142 863 1 764 873

142 863 1764 873

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 4640 313 3 147 646

Leverantorsskulder 119415 26 248

Fond for inre underhall 17 75 405 615%4

Ovriga skulder 18 - 12 004

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 19 108 770 97 941
4943 903 3345433

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8549 719 8 533 898




HSB:s Brf Kvarteret i Haparanda 7(12)
716465-4225

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfbringsnimndens allméinna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivaingar pd byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har fastighetens
bokibrda virden fordelats pd visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sdrskilda forutsittningar. Komponenternas 4terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fr eventuella
utfdrda dtgérder pa visentliga komponenter har beaktats si vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért p& 15 -120 &r och sker i snitt med 1,2 % pa anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgingarnas anskaffningsvirden per ér.

Finansiella tiligangar och skulder
Finansiella tillgéngar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av évriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutférfallodatum
kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intékter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhdllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebdr att forutbetalda avgifier och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intéikt nir det r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som #r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 377 kr/Igh for 2019, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider.

Inkomstskart

En bostadsrittsférening &r i normalfallet inte fSremé] for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrattsforenings rinteintékter skattefiia till den del de #r hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintéikter samt i forekommande fall inkomster som inte #r hénforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgaende till 671 187 kr.

Yttre underhdllsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pi
foreningens underhéllsplan. Detta innebir att drets avséttning och ianspréktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma 4r.
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Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Avgifter 845 016 845016
Intékter el 3473 2 836
Intikter pantforskrivnings- och overlitelseavgifter 2 781 2162
851270 850 014
Avgar
Avsittning f6r fond for inre underhéll -20 004 -20 004
831 266 830 010
Not 3 Ovriga rirelseintikter ‘
2019-12-31 2018-12-31
Lonebidrag och foretagsstod - 1 840
Forsdkringsersittningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm - 1330
- 3170
Not 4 Drift
2019 2018
Fastighetsskotsel 76 033 65 685
Snérdjning och halkbekdmpning 19 782 14 325
Reparationer 15571 59 047
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 34953 36422
Uppvirmning 118 077 109 795
Vatten 48 585 46 002
Renhéllning 25576 21873
Forvaltningskostnader 68 066 58183
Forsdkring 15723 15414
Fastighetsskatt/avgift 20 409 18132
Kommunikation och media
Kabel-TV 17 154 16 819
459 929 461 697
Not 5 Periodisk underhall
2019 2018
Utfort underhdll gemensamhetsutrymmen (avfallsskjul) - 12 800
Utfort underhall installationer (ventaggregat, filter) 79 684 -
Utfort underhall huskropp utvindigt (hingrénnor, socklar forrid) - 35904
Utfort underhall mark (drénering, staket) - 109 929
79 684 158 633
Not 6 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Forbrukningsmtr] 1489 1584
Telefon och porto mm 200 434
Bankkostnader 667 450
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 1 400 900
Férenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 9 700 8799

13 456 12 167
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Not 7 Personalkostnader

2019 2018
Arvoden, loner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 18 500 21600
Revisionsarvode enligt stimmobeslut - 700
Sociala kostnader fortroendevalda 5812 5977
24 312 28277
Not 8 Avskrivningar
2019 2018
Byggnader 147 171 147 171
147 171 147 171
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2019 2018
Rintekostnader for fastighetsanknutna 1an 67 321 68 563
Ovriga finansiella kostnader 32 29
67 353 68 592
Not 10 Arets resultat
2019 2018
Arets resultat 39 361 -43 357
Reservering till yttre underhéallsfond -40 000 -40 000
Ianspréktagande av yttre underhéllsfond 79 684 158 633
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 79 045 75276

Tanspréktagande av yttre underhallsfond motsvarar &rets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pd féreningens underhalisplan.

Not 11 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid arets bérjan 12 392 889 12 392 889
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 12 392 889 12 392 889
Ackumulerade nedskrivningar av fastighet
Nedskrivning av fastighet -3 300 000 -3 300 000

-3 300 000 -3 300 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 885 667 -1 738 496
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -147 171 -147 171
Summa ackumulerade avskrivningar -2 032 838 -1 885 667
Bokfort virde byggnader 7 060 051 7207 222
Bokfort virde mark 590 000 590 000
Summa bokfort virde byggnader och mark 7 650 051 7797 222
Taxeringsvirde byggnader (virdedr 1992): 5 600 000 4 975 000

Taxeringsvirde mark: 1 203 000 1 069 000
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Not 12 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto - 106
- 106
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2019-12-31 2018-12-31
Com Hem, Trygg-Hansa, Skatteverket 15205 14 598
15 205 14 598
Not 14 Fond for yttre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Fondbehallning vid arets bérjan 1 058 648 1177 281
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 40 000 40 000
Ianspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -79 684 -158 633
Fondbehallning vid drets slut 1 018 964 1 058 648
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Rinta 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 2020-05-25 1,53 % 1578010 1638010
Swedbank 2020-09-28 1,45 % 3018 303 3 054 646
Swedbank 2021-06-23 1,53 % 186 863 219 863
Totala skulder pa bokslutsdagen 4783 176 4912519
Nésta ars amortering -164 672 -110 499
Amorteringar inom 2 - 5 ir beriknas uppga till -625 688 -512 596
Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppg4 till 3992 816 4289 424
Totala skulder pa bokslutsdagen 41783 176 4912519
Avgar kortfristig del -4 640 313 -3 147 646
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 142 863 1764 873
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rdkenskapsars beriknade amorteringar 164 672 110 499
Lén att omforhandla nésta rikenskapsar 4 475 641 3037 147
4 640 313 3 147 646
Not 17 Fond for inre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Vid érets bérjan 61 594 62 926
Arets avsittning 20 004 20 004
Uttag under dret -6 193 -21 336

Vid drets utging 75 405 61 594
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Not 18 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Personalens kéllskatt - 6710
Upplupna arbetsgivaravgifter - 4137
Ovriga kortfristiga skulder - 1157
- 12 004

Not 19 Upplupna kostnader och firutbetalda intiikter
2019-12-31 2018-12-31
Arvoden 18 500 -
Sociala avgifter 5812 -
Rintor 2 867 8278
Forutbetalda avgifter/hyror 58124 60 726
Borevision 8 300 8021
El 3136 3992
Fjarrvirme 12 031 11 830
Ovrigt - 5094
108 770 97 941

Not 20 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

2019-12-31 2018-12-31
Stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 6 500 000 6 500 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger Sver ett avslutat rikenskapsdr och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och noter.

Firvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatriikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint férhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur rets resultat samt Svrigt fritt eget kapital efter
avsittming/ianspriktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per bokslutsdatum. Freningens tillgdngar bestar av anliggningstillgéngar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslén samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, &nnu ¢j fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, férsikringspremie, sophidmtning, stidning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingar i
foreningens underhallsplan.

Underhéllskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgérder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatréikningen.

Viirdehdjande underhall
Utgifter for dtgdrder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfors dver
tillgdngens livsléingd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar miste ske pa grund av dlder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillging (aktivera) och skriva av den under
en bertiknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden 6ver flera ar.

Anliiggningstillgingar
Ar de tillgdngar som 4r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsittningstillgidngar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Léngfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa lingre sikt in ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fisreningens underhillsfond

Till denna fond gors drligen avsiittningar for att sikerstilla foreningens framtida planerade underhll. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhllsplan eller motsvarande. Avsittning till och aterforing fran underhéllsfonden sker genom omfdring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing frén underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhéllsitgirder
genomfors.

Stillda sikerheter
Avser det siikerhet som l4mnats for erhallna 1an. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhélina 1an.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av éverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida féreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad ir en bostadsriittsforening?

En bostadsrittsférening &r en ekonomisk forening vars dndamél 4r att upplata bostider eller lokaler med bostadsriitt i fSreningens fastighet
at sina medlemmar(bostadsrittshavare). De regler som finns att folja nér det géller en bostadsrittsforening finns bl.a i féreningens stadgar.
Dérutver finns regler i bostadsriittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med §vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestimmer ¢ver ekonomi och forvaltning.

Nir du koper en bostadsritt blir du indirekt deléigare i bostadsréttsforeningens tillgngar och skulder. Det #r ett dgande som ger bide
rittigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmil;jé.
Detta regleras i bostadsréttsforeningens stadgar.



Vad iir en iikta respektive oikta bostadsrittsforening?

En &kta bostadsrittsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar i att 4t sina medlemmar
tilthandahalla bostider (i fsrekommande fall lokaler) i byggnader som 4gs av foreningen. En oiikta bostadsrittsforening (sk odkta
bostadsforetag) ar ett bostadsforetag som inte dr privatbostadsfdretag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som giller
for ett oiikta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ér att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

Ett odkta bostadsforetag diremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett odkta bostadsforetag beskattas for
hyresférman av att bo i fastigheten. Fér en mer fullsténdig beskrivning av vilka skatteregler som gller for ett privatbostadsforetag
respektive ofikta bostadsfbretag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsriattsforeningar och deras medlemmar™.

Vad ir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsritt 4r medlem i en bostadsréttsforening. Bostadsrittshavarna har nyttjanderitt till sin bostad p4 obegrinsad tid.
Bostadsritten kan siljas och den kan 4rvas eller §verlatas pd samma sétt som andra tillgdngar.

Miiste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten maste man vara medlem i fSreningen. Det &r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man fa frigan provad i hyresnimnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de dger sin ldgenhet. Det dr formellt fel. Foreningen dger huset och har upplatit ligenheten med
bostadsritt. Bostadsrittshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderitt till 1dgenheten utan tidsbegriinsning. Bostadsrétten kan
overlatas eller siljas.

Vem bestimmer i en bostadsriittsférening?

I en bostadsrittsforening rdder demokrati. En géng varje ar hélls en foreningsstimma dir de boende viljer styrelse och revisor. Vatje
medlem har en rdst och rétt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stdimman 4r foreningens hogsta organ. Hér ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrikningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det 4r ett tillfille ddr man blickar tillbaka pé éret som gitt och tillsammans bestimmer hur det kommande &ret ska métas. Dir diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgingar, budgeten presenteras och dir beslutas om vilka olika frigor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan 1dmna forslag, motioner eller stilla frigor till stimman, Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nista foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantriden och du kan lamna forslag, frdgor
eller synpunkter till styrelsen.

[ din ligenhet avgdr du om och det ska goras smirre fordndringar som t.ex. ommélning eller tapetsering. Ska du ddremot géra storre
fordndringar som t.ex. bygga om badrummet eller dndra rumsindelningen méste du ridfriga styrelsen forst och i vissa fall 3 tillstdnd innan
du gér ndgra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjilv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstiende ska tjina pengar pa ditt boende, bor du till
sjilvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skéter er bostadsrittsforening, desto béttre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrittsforening ar att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framférallt de ckonomiska - pi bista sitt. En vil fungerande forening kan
darfor sjdlv bidra till att 8ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsikringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad dr vanligt att styrelseledamot far i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan sfigas vara normala. Alltifrdn inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer, Det 4r
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksd givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behivs hemforsékring for bostadsritten?

En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrittstilligg. [ vissa féreningar finns
gemensamma bostadsréttstilliggsforsakringar och bostadsrittstilligget ingér d3 i drsavgiften. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade
underhéllsansvaret bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i fsrhallande till bostadsrittens insats eller
andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rad att betala sina kostnader?

Bostadsrittsforeningen ir en ekonomisk fSrening, dér man tar ansvar f6r foreningen kostnader genom att betala &rsavgift. Alla medlemmar
har déirfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skét pa sa bra sitt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar viljer. En fSrenings intdkter bestar till stérsta delen av de &rsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsréttshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag férlora ritten till sin bostad och bli vrikt.
Bostadsrittsforeningen kan ofta fi betalt for forfallna drsavgifter mm genom pantritt som foreningen har i bostadsrétten i enlighet med
bostadsrittslagen.



Vad giiller om man vill séilja sin bestadsriitt?

Overlitelse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter miste finnas i Sverlatelseavtalet; vem som r kdpare och siljare, vilken
ldgenhet som avses och priset. Vid verlatelse har féreningen ritt att ta ut en $verlatelseavgift under frutsittningarna att det stér i
stadgarna. Vem som ska betala dverlatelseavgiften framgér av foreningens stadgar.



Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman | HSB Brf Kvarteret i Haparanda org.nr. 716465-4225

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Kvarteret for &r 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Frvaltningsberttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser at de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och aft den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten ach att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ngot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina méal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
ach att [&mna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for aft en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kormer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan frvantas p&verka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pé
upplysningarna i &rsredavisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa eft sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontroflen som jag identifierat.

0%



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Kvarteret for ar 2019
samt av frslaget til! dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstBmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovrig upplysning

Enligt féreningens stadgar ska foreningen ha minst tvé revisorer
varav en utses av HSB Riksférbund. Undertecknad revisor ar utsedd
av HSB Riksférbund och n&gon revisor vald av stamman féreligger
gj.

Vid aviamnandet av denna revisionsberattelse saknades underskrift
av styrelseledamoten Bert Josefsson.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfGringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyidighet mot
freningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om frslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme aoch har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa s&dana
atgarder, omraden och forhallanden som r véisentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande fdreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den 10 / 6 2020
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Eeva-Riitta Salminen

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor



