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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Bagaren i Haparanda, 797600-0955 far hirmed avge arsredovisning for 2020,

VYerksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplita bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Féreningen #ger och forvaltar fastigheten Riddaren 1. P& fastigheten har under &r 1969 uppforts ett flerfamiljshus
med adress Storgatan 68 A-B. Féreningen har sitt site i Haparanda kommun.

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

. Fastigheten &r fullvirdesfSrsdkrad i Trygg-Hansa. I foreningens fastighetsforsikring ingar ej bostadsrittstilligg
for foreningens ligenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
1 rum och kok 6
2 rum och kok 12
Bostiider 18 1044
Lokaler 3 40
Bilplatser med motorvirmare 20

De senaste 4ren har foreningen gjort foljande underhéllsatgtirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2008 Asfaltering, motorviirmare 2017 Mélning golv i pannrum
2009 Fasadrenovering 2017 Nya postboxar

2011  Nya balkongdérrar 2018  Helrenovering av balkonger
2016  Stamrenovering 2018 Renovering cykelfsrrad

2017 Maélning viggar i trappuppgéng

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Under éret har foreningen genomfort forljande stérre underhallsatgirder:
- OVK

- Installation virmekabel

Styrelsen uppdaterar drligen underhallsplanen.

Ekonomi

Arsavgifterna héjdes senast med 3,5% fr.o.m. 2020-01-01. Styrelsen har faststallt budgeten f5r 2021 och beslutat
om att hdja drsavgifterna med 2 % frin och med 2021-01-01. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt till 731 kr/n?
efter avgifishdjningen 2021.

Arets avsittning till underhllsfond 19 000 kr Gverensstdimmer med budget.
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Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapséret haft foljande sammansittning:

Anitta Wirta ordfdrande

Ilmi Kinnunen sekreterare

Riitta Regina ledamot

Paula Esperi ledamot

Kirsti Lilleberg ledamot

Catharina Pekkala utsedd av HSB Norr

Styrelsen har under &ret hallit fyra sammantriiden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Anitta Wirta, Ilmi Kinnunen och Riitta Regina, tvd i forening,

Revisorer
Revisor har varit Sari Persson samt en av HSBs Riksforbund utsedd revisor frin BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Anita Wirta och Kristi Lilleberg.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Anitta Wirta samt Kirsti Lilleberg som
suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2020-06-23. Vid stimman deltog 4 medlemmar.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr, Haparanda Stiad
El Luled Energi, Vattenfall
Fjarrvirme Haparanda Virmeverk
Bredband Telenor
Medlemsinformation

Under 4ret har en ligenhet &verlitits. Foreningen hade vid arets slut 21 (22) medlemmar varav HSB Norr utgor
en. Anledning till att medlemsantalet verstiger antal bostadsriitter i foreningen &r att mer @n en mediem kan bo
samma légenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rst oavsett antalet innehavare.

/?(,



HSB:s Brf Bagaren i Haparanda 3(12)

797600-0955

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 764 739 713 713 712
Resultat efter fin.poster i tkr =77 -28 -82 -38 44
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 717 692 669 669 669
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 664 594 567 551 480
Laneskuld, kr/m2 totalyta 512 540 554 - -
Genomsnittlig rinta 18n i % 2,0 2,0 1,0 - -
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 668 682 664 701 693
Sparande, kr/m2 totalyta* 15 29 12 2 -
Soliditet i %** 52,9 55,4 50,3 80,2 82,7

*Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhal]
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Féreningens banlén uppgar pa bokslutsdagen till 555 000 kr. Under &ret har féreningen amorterat 30 000 kr,
vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 19 &r.

Foriindring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid érets bérjan 61 500 739 264 324 046 -27 759
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2019-05-23 -27 759 27759
Tanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -33 828 33828
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 19 000 -19 000
Arets resultat -76 736
Vid arets slut 61 500 724 436 311115 -76 736
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 311 115
Arets resultat -76 736
Totalt att disponera 234379
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 234 379

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Gvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatriikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 764 379 739 305
Ovriga rorelseintikter 3 22978 900
787 357 740 205
Rorelsekostnader
Drift 4 =719 560 -643 386
Underhall 5 Rt -33 828 -
Ovriga externa kostnader 6 -12 104 -27 679
Personalkostnader 7 -28 311 -33 659
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 8 -58 988 -58 984
-852 791 -763 708
Rorelseresultat -65 434 -23 503
Finansiella poster
Rénteintéikter och liknande resultatposter 9 119 7 801
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -11 421 -12 057
-11 302 -4 256
Resultat efter finansiella poster -76 736 -27 759
Resultat fore skatt -76 736 -27 759

Arets resultat 11 =76 736 -27 759
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlt‘iggm‘ngstillga’ngar
Byggnader och mark 12 1500 831 1557 260
Inventarier 13 15 993 18 552
1516 824 1575812
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliggningstillgingar 1517 324 1576 312
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga JSordringar
Aktuell skattefordran 19079 19 080
Avrikning HSB Norr ek for 368 706 362189
Ovriga fordringar 4 3045 3045
Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 21282 19 506
412112 403 820
Summa omsittningstiligingar 412 112 403 820
SUMMA TILLGANGAR 1929 436 1980 132
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Balansrikning

Belopp i kbr Not 2020-12-31 2019-12-3]

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 61500 61 500

Yttre underhllsfond 16 724 436 739 264
785 936 800 764

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 311115 324 046

Arets resultat -76 736 -27 759
234 379 296 287

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 1020 315 1 097 051

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,22 525000 555 000
525000 555 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 30000 30 000

Leverantorsskulder 111 199 64 509

Fond for inre underhall 19 146 977 142 948

Ovriga skulder 20 8243 6 887

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 21 87 702 83 737
384 121 328 081

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1929 436 1980 132
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allméanna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfbringsnidmndens allminna rid
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pé byggnader
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokfrda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgingspunkt

Finansiella tiligdngar och skulder
Finansiella tillgingar och skulder vérderas till det ligsta av anskaffhingsvirdet och det verkliga virdet.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rdkenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forldnga 13nen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt ndr det dr sannolikt att
foreningen kommer att 3 de ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgifi
For flerbostadshus blir avgiften 1429 kr/Igh fr 2020, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% p3 taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

Yetre underhdllsfond

Yttre underhélisfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall ay foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pa
foreningens underhéllsplan/budget. Detta innebir att drets avsittning och ianspraktagande redovisas som
omforing i eget kapital samma &r.

//2(4
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Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Avgifter 748 032 722712
Hyresintikter 29 264 28 164
Intékter el 2701 3601
Intékter pantfrskrivnings- och Overldtelseavgifter 1183 1628
781 180 756 105
Avgar
Avsittning f5r fond for inre underhil] -15 600 -15 600
Rabatter/Avdrag -1201 -1200
764 379 739 305
Not 3 Ovriga rérelseintiikter
2020-12-31 2019-12-31
Lonebidrag och firetagsstsd 1020 900
Forsikringsersittningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 21958 -
22 978 900
Not 4 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 98 791 116 120
Sndréjning och halkbekimpning 36 903 32652
Reparationer 102 502 13413
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 30 869 38 654
Uppvirmning 184 174 200 371
Vatten 58182 54 680
Renhéllning 22121 21544
Forvaltningskostnader 126 687 107 462
Forsikring 15704 14 863
Fastighetsskatt/avgift 16 627 16 627
Kommunikation och media
Datakommunikation 27 000 27 000
719 560 643 386
Not 5 Periodisk underhll (OBS ange i noten vad det avser)
2020 2019
Utfort underhall huskropp utvindigt 33 828 -
33 828 -
Not 6 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Forbrukningsmaterial och - inventarier 1 446
Telefon och porto mm 200 400
KundfSrluster 7733
Riskkostnader 1455 7000
Bolagsverket, arsredovisningar, fika 1049 1700
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 9 400 9 400
12104 27679
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Not 7 Personalkostnader

2020 2019
Arvoden, léner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 13 500 14 500
Vicevird 1500
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 1200
Sociala kostnader fortroendevalda 3669 3287
19 869 17 787
Kostnader for loner
Léner for fastighetsskétsel 1206 5282
Sociala kostnader 123 602
Pensionskostnader 200 200
Férsikring/medlemskap Fastigo 6913 6813
Ovriga personalkostnader 2975
28 311 33 659
Not 8 Avskrivningar
2020 2019
Byggnader 56 429 56 425
Inventarier 2559 2559
58 988 58 984
Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2020 2019
Ovriga rinteintikter 119 7 801
Summa 119 7 801
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Rintekostnader for fastighetsanknutna 1&n 11 421 12 057
Summa 11 421 12 057
Not 11 Arets resultat
2020 2019
Arets resultat -76 736 -27 759
Reservering till yttre underhillsfond -19 000 -20 000
Ianspréktagande av yttre underhalisfond 33828 -
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underh3ll -61 908 -47 759

lanspréktagande av yttre underhillsfond motsvarar drets kostnad for planerat underh3ll.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhillsplan.
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Not 12 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid érets bérjan 2 344 300 2344 300
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 2344 300 2344 300
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -906 040 -849 615
-Arets avskrivning enligt plan p3 anskaffningsvirdet -56 429 -56 425
Summa ackumulerade avskrivningar -962 469 -906 040
Bokfort virde byggnader 1381 831 1438 260
Bokfort virde mark 119 000 119 000
Summa bokfort viirde byggnader och mark 1500 831 1557 260
Taxeringsvirde byggnader (virdesr 1969): 4331000 4331 000
Taxeringsviirde mark: 1174 000 1174 000
Not 13 Inventarier
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid érets borjan 26 300 26 300
26 300 26 300
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets bérjan -7 748 -5 189
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -2 559 -2 559
-10 307 -7 748
Redovisat viirde vid drets shut 15993 18 552
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 121 121
Skattekonto 2924 2924
3045 3045
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Moms 25 -
Fastighetsforsikring 11592 9908
Telenor 6 750 6750
HSB Norr 2915 2 848
21282 19 506
Not 16 Fond for yttre underhall
2020-12-31 2019-12-371
Fondbehallning vid arets bdrjan 739 264 719 264
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 19 000 20 000
lanspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -33 828 -

Fondbehéllning vid arets slut 724 436 739 264
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Rénta 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 2022-04-25 2% 555000 585 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 555 000 585 000
Nésta ars amortering -30 000 -30 000
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppg4 till -120 000 -120 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppg3 till 405 000 435 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 555000 585 000
Avgér kortfristig del -30 000 -30 000
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 525 000 555 000

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsérs bersiknade amorteringar 30 000 30 000
30 000 30 000
Not 19 Fond fir inre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Vid érets borjan 142 948 133 704
Arets avsiittning 15 600 15 600
Uttag under aret -11 571 -6 356
Vid édrets utging 146 977 142 948
Not 20 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Personalens killskatt 4 908 4 350
Upplupna arbetsgivaravgifter 2 885 2387
Momsskuld 450 150
8243 6 887
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Lon - 700
Sociala avgifter - 220
Riintor 1018 1073
Forutbetalda avgifter/hyror 50 563 41737
Borevision 9450 9 450
El 3147 3663
Fjarrvérme 23524 24 409
Ovrigt - 2485
87 702 83737
Not 22 Stiillda sikerheter och eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Panter och dérmed jimforliga sikerheter som stillts fr egna skulder 800 000 800 000
Stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 800 000 800 000
Eventualforpliktelser
Fastigo 54 134
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i HSB brf Bagaren i Haparanda, org.nr. 7976000955

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen fér HSB brf Bagaren i
Haparanda for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fireningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fultgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och ait anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om I3mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen aft det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om rsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB brf Bagaren i Haparanda
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tiflstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
farsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamiot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranteda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller fdrlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér aft vi fokuserar granskningen pa
sé&dana atgérder, omraden och fgrhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller fériust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Haparanda den L / { 2021

Pia Andersson
BoRevision AB

Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

.

Sari Persson

Av foreningen vald revisor



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rikenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrikning och noter.

Forvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rakenskapsaret. Overstiger intakierna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint forhéllande uppstér forlust. Styrelsen ska till foreningsstamman foresla hur rets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgéngar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgéngar bestér av anldggningstillgingar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, annu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i
foreningens underhllsplan,

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhilisplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrédkningen.

ViirdehGjande underhill
Utgifter for atgarder enligt underhalisplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfors ver
tillgdngens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar miste ske p4 grund av &lder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffhing som tillgang (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden 6ver flera ar.

Anliiggningstillgingar
Ar de tillgangar som 4r anskaffade for Fngvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstilligdngar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett &r.

Lingfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa lzngre sikt &n ett 4r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett 4r.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga formaga att betala 4ven de langfristiga skulderna. Soliditet berziknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhéllsfond

Till denna fond gors arligen avsattningar for att stkerstélla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhal} finns dokumenterat i
foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avséttning till och &terforing frén underhlisfonden sker genom omfdSring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing frén underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgérder
genomfors.

Stiillda siikerheter
Avser det sikerhet som lamnats for erhallna 1an. Detta sker genom eft pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhéllna [4n.

REVISIONSBERATTELSE
Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande av overskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad ir en bostadsrittsforening?

En bostadsréttsforening 4r en ekonomisk forening vars andamdl 4r att upplita bostader eller lokaler med bostadsriitt i foreningens fastighet
4t sina medlemmar(bostadsrittshavare). De regler som finns att folja nar det géller en bostadsrattsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dérutéver finns regler i bostadsréttslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga mediemmar utser man en styrelse
som bestammer over ekonomi och forvaltning.

Nar du koper en bostadsrétt blir du indirekt delagare i bostadsréittsforeningens tillgdngar och skulder. Det 4r ett dgande som ger bade
réttigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lgenheten, utan sven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsréttsforeningens stadgar.

Vad iir en iikta respektive odkta bostadsriittsforening?



En #kta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestir i att &t sina medlemmar
tillhandahalla bostader (i forekommande fall lokaler) i byggnader som #gs av foreningen. En oakta bostadsrattsforening (sk oéikta
bostadsforetag) 4r ett bostadsforetag som inte 4r privatbostadsforetag, Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler dn vad som galler
for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag dr att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

Ett oakta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oskta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag
respektive oikta bostadsféretag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar”.

Vad iir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsritt & medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrittshavarna har nyttjanderatt till sin bostad p4 obegransad tid.
Bostadsratten kan siljas och den kan arvas eller overlatas pd samma sétt som andra tillgéngar.

Miéste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i lagenheten méaste man vara medlem i foreningen. Det #r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man 3 frigan prévad i hyresnamnden,

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de #ger sin lagenhet. Det dr formellt fel. Féreningen éger huset och har upplatit ligenheten med
bostadsritt. Bostadsrattshavaren #ger en andel 1 foreningen och har nyttjanderatt till lagenheten utan tidsbegransning. Bostadsrétten kan
dverlétas eller siljas.

Vem bestimmer i en bostadsriittsforening?

I en bostadsrattsforening rider demokrati. En gang varje 4r halls en foreningsstdimma dér de boende véljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och ratt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman &r foreningens htgsta organ. Har ska bl.a beslutas faststéllande av resultat- och balansrékningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det &r ett tillfalle d4r man blickar tiflbaka p dret som gétt och tillsammans bestdmmer hur det kommande &ret ska motas. Dar diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgéngar, budgeten presenteras och déir beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse véljs. Varje medlem kan limna forslag, motioner eller stilla frigor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skétseln av foreningen fram till nasta foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan l4mna férslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

1 din lagenhet avgor du om och det ska goras smérre forandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du ddremot gora storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra rumsindelningen méste du rédfriga styrelsen forst och i vissa fall f3 tillstand innan
du gor nigra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjatv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstdende ska tjéna pengar pa ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skéter er bostadsrattsforening, desto battre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsfrening ar att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framférallt de ekonomiska - pa bésta sitt. En val fungerande forening kan
darfor sjalv bidra till att 5ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsforening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhéil, avskrivningar, férsakringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad iir vanligt att styrelseledamot far i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan sfgas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det 4r
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen siger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behovs hemforsikring for bostadsriitten?

En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrittstillagg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och bostadsrattstillagget ingdr dA i Arsavgiften. Bostadsrittstillagget omfattar det utokade
underhéllsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestiimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststaller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i forhatlande till bostadsréttens insats eller
andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om néigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrattsforeningen ar en ckonomisk forening, dér man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala drsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pd s& bra stt som méjligt. Yiterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar véljer. En férenings intakter bestér till storsta delen av de rsavgifier som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsréttshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora rétten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrittsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna &rsavgifier mm genom pantratt som foreningen har i bostadsratten i enlighet med
bostadsrittslagen.

Vad giiller om man vill siilja sin bostadsriitt?
Overlatelse av bostadsratt méste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i 6verltelseavtalet; vem som 4r kopare och siljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid &verltelse har foreningen ratt att ta ut en dverlatelseavgift under forutsattningarna att det stér i



