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Garage och servicebyognader,

Husen uppfirdes 4r: 19281990,
Sttree underhéll som pd Alla utvindipgs triytor mélades om for ea 3 &r sedan.
senare tid har utfrts enligt ~

uppgift i forskljningsprome- -
rmoria samt enligt uppgifter

ethdlna i samband med

hesilctninge_n:

Stomme -A Trd -

Fasader: Milad tripanel,

Yitertak Takbeldggning a\./ profilerad plét respektive av

betongtakpanrior.
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Kort rumsbeskrivaing av ligenheter

De vanligast frekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G =golv, V = viiggar, T =tak, O = pvrigh

Linoleum
Tapet/milade
Malat

Hall

Parkett
Tapet
Malat

Vardagsrum

Sovram Linoleum
Tapet
Milat

Kk Linoleum

TapeVmétade. Stankskydd av kalkel,

Mélat . '

Narmal kbksinredning med biink- och sképinredming,
elspis, ugn, fliktképs, kyl/frys, (diskmaskin). Franluft
Gver Balctkipan,

AR HSO RO H<AO

‘Bsdmm. Plastmatta

Kakel och mélad viiv.

Méalgt

Normal badrumsinredning med badkar eller dusch, WC
och tvittstill, Torkgarderob, Ventilation, mekanisk

friniuft, Tilluft som Sverluft, Plats for tvBttmaskin finns |
regel,

O e

WC/dusch, Plastmatia

Kakel och mflad viv,

Malat ,

Normal Inredning med duseh, WC och tviittstall.

Ventilation, mekanisk frdnluft. Tillufi som SverluR.

O A

]

Baikonger Balkongplattor av betong

Racken av trépane],
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Besikeainps(Grhillznden

Besikining av fasader och mark utfiirdes 2009-06-01, lagenheter samt allminna och
tekniska utrymmen 2009-06-10.

- Vid besiktmingama har medverkat:

Fran Iseksson & Partners::Bo Hellberg. : :

Fran Sreningen: Britta Westlund, Kicki Tirfing, Benjamin Hellstr8m, Patrik Linno
Frin Graflunds; Ake Wallin, del av tiden.

Frin Tenzing: Dan Epsten,

Alla aliménna och iekniska wtrymmen var besikiningsbara.

Foljande bostader besiktipades:

Port 6%, By: Fransson

Port 73, 1 tr: Stenvall, Wiklander

Port 75, Bv: Behr _ ,

Port 81, Bv: Bereida ‘
Port 85, Bv: Rodrigez, 3 tr: Lundqvist, Alwberg
Port 87, Bv: Andersson

Port 91, 3 tr; Quartfort

Port 93, Bv: Efendioglu

Port 101, Bv: Berglund

Port 103, Bv: Pettersson

fort 108, 3 i Altunsayar

Bostiderna var vid besiktningen moblerade.

Alla lokaler, utom hyresgtistiokalen, var tillgingliga for besiktning,

DENSIA AR



DENSIA

Haninge S8derbymalm 7:51 Sid B (16}

Noterade brister

Kostnadema fér &tgarderna & grovt bed8mds, exkl. moms och i dagens prislige,

I. Bygpdel: Plartak,
Brist, fel/skada:  Norma) forsliming,
Bedtimd Atgird:  Normalt mélningsunderhill,

Omfattning: Tviustugor, entréer och Gvriga huskemplernent med plattak.
Mingd: Ca. 240 m2,
Aktualiter: Inom 10 &r
Beddmd kostnad: Ca. 70000 kr.
2.  Byppdel: Trapphus, entrépartier, port- och dérromfatiningar,
Ytterddrrar

Socklar, (#ven pa forvaltningsbygenaden)

Brist, felfskada:  Sfitna ytskikt i trapphusen, hug 3.7 ,
Skador finns { enstaka trappnosar. Friimst | entréplanen.
Slitna ytskikt i varierande grad pa entrépartiema till alla hus.
Synlig rost pd entrépartier av sth],
Mindre skador och sprickor finns aliman runt portar och
dérrar pk putsade ytor och pA klinker,
Mindre skador finns ocks# allmant pa socldar och
sockelelement.

Beddmd atgard:  Mal trapphusen i bys 3-7
Laga skadade trappnosar,.
Rostskyddshehandla afla lister och trissklar sor Br utsatra fBr
rost | alla entrépariier
Mikla entrépartier och ytterdterar | alla hus,
Laga skador { puts och klinker runt portar och déirar,

Lige skador pd socklar,
Omfattning; Se ovan
Méngd: Ca.24 entrépartier och portomfatiningar.
‘12 trapphus med cs. 50 trapplan
Alktualitet: [nom 3 &r

Bed8md kostnad: Ca. 1100 000 kr.
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[

Byggdel: Utviindiga wEytoc,

Brist, fel/skada:  Normal firslitning,

Bedfmd &tghrd: Normalt milningsunderhill,

Omfattning: Carage
Entréhusen
Forvaltningsbyggnaden.
Belkongrdicken ,
Utfackningspartier och teipartier p4 fasader
Tvéttstugor och Bvriga huskomplement med tréfasader.
Takfotsinbrédningar ' ‘
Tratak | ghogar mellan hus 405,506,120 13, 13 0 14
Gavlar och vindskivor av trd pf yttertaken
Spaljéer p# fasadems

Mangd: Totalt ca. 4 S00 m2.

Aktualitet: [nom 10 4r,

Beddmd kostnad: Ca. 1350000 kr,

Bygedel: Oveliggare pA balkonger, avskirmningar ram.
Utviindiga avskiirmningar mellan ufepiatser.
Portaler till gardar,
Traspaljéer vid gArdshusen
Pergola utanfdr affir

Brist, fel/skada:  Péhtagliga fukt- och rbiskador frekommer i dessa
trédetaljer,

BedOmd atgard: Byt ut fukt- och ritskadade detaljer i ovenstiende byggdelar
Undantag Bir poras endast f5r detaljer i mycket gott skick.
Oversta dverliggare pa balkongema utfirs eventuellt av
try¢kimpregnerat virke,
Mala samtligs, -

Omfatining: Se avan

Méngd: Totalt ca, 300 Sverliggare, och ca, 12 st. avskirmningar.
2 porteler
2 triispaljéer.
Perpola

Aktualitet: Inom 3 &r,

Beddmd kestnad: Ca. 225 000 kr.
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Bygadel: Balkongsksirmar av betong
Brist, fel/skada:  Flagning fdrekommer ph flera balkongskérmar mot

Bedomd &tgiird:
Omfhttning:
MEngd:
Aktualitet:
Bedmd kostmad:

Birggdel:

Brist, fel/skada:
Bed8nd atgird:
Omfattning:
Mingd:
Aktualitet:
BedSmd kostnad:
Bygpdel:

Brist, fel/skada:
Beddmd &tglrd:

Omfatining:
Méngd:

Alctualitet:
Beddmd kostnad:

husgaviarna.

Skador med synlig armering syns p4 enstaka stilien A
balkongskarmar och plattor.

Virekommenderar att alla skEmar mot husgavlarna mélas om.
Skador med synlig armering lagas. -

De ytire yiorna pA balkongskermar mot gaviar.

Anta] berlirda balkongskirmar Erca. 20 st,

Inom 10 4r

Ca. 100 000 ks,

Fonster | tvittstugoma, farvaltningsbyggnaden,
grovtvittstugen och dvriga huskomplement med trafdnster,
Trisklar 11l balkongdSrrar till fanska fSnster.
Fdnster till trapphusen

Begynnande utvindig firpflagning pA fanstren
Trisklarna #r slitng,

Fénstren mélag om utvlindigt

Trbskiama slipas och lackas,

Samlliga trifonster i dessa bypgdelar,

Samtliga tr8sllar till franska finster,

Fanstren till fapphusen

Ca. B0 st f8nster och 6 trésklar

Inom 5 &r, _

Ca. 100 000 ke,

Tvattstugor och tviittutcustning

Yiskikt och Lister i lokalerna #r nommslt shitna.
Utrustningen &r 2-4 &r till dver 10 &r gemmal
Toaletterna skadade

Viggar och tak mélas i tvlittstugorna,
Golvmattorna av plast byts ut,

Aldre vtrustning byts ut.

Bertir 2 tvittstugor och groviviittstugen.

Ca. 110 m2 lokalyta,

2 st tviitimaskiner, 2 st, groviviitrnaskiner, 2 st torktumlare och
1 st totkskdp | grovitvitistugan,

Inom 5 4r.

Cu: 375 000 kr.,

(ftir klinkergolv tilikommer ca. 100 000 ke,

I sammanstiliningen tas med 375 000 kr)
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8. Bypgdel: Yérmeanliggningen
Brist, fel/skada;  Védrmevdxlarna och termostaterna 4r frén omkring {990,
" Teknisk livslingd 4r ea 25-30 &r.
BedOmd &tgird: Byt virmevixlare
Byt ut termostaterns
Inreglera enldggningen.
Omfattning: Virmean!iggningen i bostadshusen
Mingd: 2 st vErmevixlare med kringutrustning
: Ca. | 100 termastater
Aktualitet: Inom 10 &r
Bedtmd kostnad: Ca. 1 000 000 ke
9. Byggdel: Ventilationsanliiggningen (stymingen).
Brist, fel/skada:  Gamla frekovensomvandiare finns | négra flaktrum.
Bedtmd Atghird: Dessz biir bytes ut
Omfatining: Alla pamla frekvensomvandlare
Méingd: - Ca 7 st {uppsketiat antal)
Aktualitet: Inom 3 &r.
BedBmd kostnad: 350 000 kr.
10. Bypgpdel; Badrum, - _ '
Brist, fel/skada:  Badwwmumen br frdn renoveringen omkring 1930, Yt- och
1atskiki bed8ms vara normalt firslitne med h¥ingyn till &ldem.
Beddmd Atgard:  Renovering och uppdatering av badrummen bir den enskilde
oostadseattshavaren sifl fr varfdr vi inte har tagii med
kostnaden fOr detta. Foreningen kemmer emellertid ati
behtiva byta golvbrunnar i de fall dj bostadsritishevaren.
renoversr badrummen, .
Omfattning: Kalkylers med att ca 50 % av galvbrunnama skall bytas ut.
Mingd: Bertknas pA alla lipgenheter
Aktualitet: Inom § &r,
(beriknat medelviirde)
Bed6md kostnad: Ca. 1000 000 kr,
1. Byggdel: Avloppsstammar
Brist, fel/skada:

Avloppsstammarna br frin byggéret omkring 1968, Undantag
&r, enligt uppgifi, brunnar och liggande aviopp i badrum samt

- anslutningar till k8ksavlopp som &r frin renoveringsret

omkring 1990, Avioppsstammarna bedtms vara | sadant skick
att de penereflt seit inle behtiver hytas ut, Enligt de boende ¥4r
avrinningen d4lig i vissa avioppstir,

Négra synliga spricker i liggare | kulvert och | kiiliare.
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12.

Bed8imd atglrd:

Omfattning:

Miingd:
Aktualitet:
Bedtmd kostnad:

Byppdel:
Brist, fel/skada;

Bedtmd Atgiird:
Dmfatining:

Miingd:
Akiuglitet:

Beddmd kostnad:

For att Ska f15det i avioppssystemet och Gka livslingden pd
avioppstiren bdr avioppssystemet renispolas i sin helhet med
hbigst 10 &rs intervall, Vi rekommenderar atf hela aviopps-
systemet renspolas och stickprovskontrolleras med Glmning,
De te som &r i déligt sklek byts ut. I samband med spolningen
bdr kulverten meflan byggnadema undersskas och, om
nddvandigt, renoveras,

Spolning av samtliga avloppsrdr, inklusive dagvettenrsr, uf til]
kommunens enslutning,

Berdknss pd nlls fdgenheter

Inom 3 &, -

Ca. 500 000 kr, v

Varay ca 200 000 kr &r avsatt for byte av avioppsrér.
(exklusive eventuetla Aiglirder i kulvertar)

Duschrum § forvaltningsbyggnaden
Stor spricka i viggvinkel.
Sannolikt Ar thtskiktet skadat,

-FUr att £ ett fungerande godkéint ttskikt  duschrurnmet maste

plattsitining och tatskikt pd golv och viggar bytas ut.
Helu duschrummet,

Ca. 30 m2 polv och vggar

Inom 3 ar

50 000 L.
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Sammanstélining

Kostnaderna &r grovt bedSmda, exkl. moms och | dagens prislige.

Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Snarast - -
Inom J &r 2,49 11,12 - 2225000
Inom 5 dr 6,7, 10 : 1475 000
Inom 10 ér [.3.5.8 2 520 000
Totalt _ 6 220 000

Ligenhets - och lokalreparationer dr inte inriiknat,

Tili ovanstiende kommer Arligt lﬁpande underhall, normala &rlipa drifiskostnader samt
_nﬂirutsedda kostnader.
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Noteringar och upplysninger
Angivna kostmader 3r grovt bedSmda, exkl, moms och i dagens prislige,

Bad- och duschrum, plastmattan har slappt kring brunnen i ndgra rum. Atgirdas
och bekostas av bostadsrattshavaren,

Persienner i flertalet fnster 4r uttjinta, Atgirdas och bekostas av
bostadsriittshavama. Foreningen kan dock Gverviiga et sid fir dven dessa

kostnader eftersom de #r allmint forekommande. Bedbmd total kostnad
ca 400 000 ks,

I en ev krypgrunderns noterades fukt i sanden nlirmast yttermsuren, Grundbotten fir
ekt med en fukisplior under sanden med distans runt om ot vigpar och
yttermur. Marken evanfgr & belagd med plattor och lutar Jokalt Svagt mot muren,
Vi bedsmner att det finns tvA orsaker it fuktfBrekomsten, Dele gtt vatten tidvis
rinner ned utmed grundmuren vid kxaftigt regn och dels att markfukt transporteras
upp dar fuktspdrren har distans BIi muren,

Enligt uppg!ft 1amnad vid besiktningen, av fastighetségarens represemiamt, pagis
eller planeras faljande ftgiirder som skall fardigstétlas av nuvarande
fastighetsigare, vilket by bekriftes t{l foreningen:

- OVK inklusive #girdande av anmérkningsr och forteatt utbyte av fikiarma

- energideklaration .

- bredbandsinstallation och erfordertig brandtétning vid genomfiringar,
Kostnaderna fUr dessa 8tgarder 4r inte medtagen j samumenstiliningen

Filter seknas { ndgra viidringsfinster,

Enligt uppgift lamnad vid besiktningen i foreghende etapp forekommer kallras i

vissa utfackningspartier pga. bristande isolering. Detta bar &tg3rdas efierhand efler
enmilan frin de boende.

Mélning mellan fSnsterrutorna dr ej inkalkylerad | bedsmd kostnad under
Noterade brister, Kostnaden for méilning mellan finster beddms til{ ca.2 000 k
per ligenhet. Dessa kostnader, totalt cx 400 000 kr, btr ingd | [genhets-
reparationerna och #r ej medtagna i sammanstillningen, Foreningen kan dock

Bverviiga att std for ven dessa Kostnader. Denna &tghird bér di semordnas med
dvriga milningsarbeten,
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10.

L

12.

13.

14,

15.

l&.

17.

Elinstallationen i och utanf8r affiren i hus 15 & ej fackmannamessipt uifsrd. En

Bversyn och uppdatering av installationen bdr utfsras av en behdrig elektriker,
Algtirdas och bekostas av lokalinnehavaren.

Isolergtas her en begransad livslingd, Lickage kan uppsté 1 &idee isolerples, vilket
(Brsdmrar isoleringsegenskaperna, Vid besiktningen noterades inga tecken pd
\&ckage. Foreningen bdr dock kalkylera med att | framtiden behtva byta ut

isolerplas. Kalkylera med minst ca 20 st per & till en kostnad av ca 50 000 kr per
ar. R

Fukt kan kom in bakom aluminiumpliten pa fnstren, Detta b3r btgirdas
sparast efter uppitickt ftir att fochindra fuktskadoe | finstrens triidetaljer, -

Plansértningen pd gArderne har mindre sleador och shttningar

Hissarnas &terstiende livslingd bedBms till emer Bn 10 &¢. Det kan dock vara svirt
att {2 tag pd reservdelar tilf kedjehissarna. Foreningen bir d4rftr kalkylera med en

nfigot firbisjd drifiskestnad. Vid renovering av hissama skall sukerhet enligt nys
bestfimmelser insialleras,

Féreningen bér katkylera med att inom ca. 20 &r utfSra ett traditionellt stambyte,

Lokalt finng vixter och triid nfira fasader och tak, Detta hay medfirt ant
tekavvattningen fBredimres och att alger véixer pA fasaderns, vilket i sin tur kan
leda till fukiskador. Minge uteplatser #r marka pd grund av den tita véxtlighaten
utanfor. Vixtema och triden bir anses, glesas ut eller tas bort, Alger pa fasader
bor tviittas bort och berrd takavvattning rensas.

Stupréret § vinkeln mellan bus 12 och 13 #r inte anslutet tjll markavioppet, Det .
bir anslutas.

Angivna ektualiteter under Noterade Brister £r individuellt bedmda utifrin
respektive dtgiird. Det kan dock vara ekonomiskt firdelaktigt att, i en
upphandling, samordna vissa Atghirder, Even om angivna aktualiteter varierar.

Om nigon av lgenheterna kvarstir som hyrese8ustigenhet bie fSrepingen avsitis
pengar till normalt underhall. Arbeten som kommer att beh$va utfiras i de flesta
ldgenheter inom 10 &r & mélning och tapetsering av viggar/tak, repovering/uthyte
av golvens ytskikt, utbyte av vitvaror samt renovering av badrummens ytskike, Vi
beddmer fotala kostmaden till ca 150 000 kr per genhet, Denna summa &r inte
medtagen i ovenstiende sammanstélining eftersom det & oklar om ndgon
18genhet kvarstdr som hyresldgenhet.
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18.

19,

Om inte féreningen har den kunskap, eller resurser, som krdvs vid upphandling/
projektering av ovanstiende byggnationsarbeten rekommendsrar vi sit f8reningen
anlitar en konsult fiir projektering, upphandling kvalitetsansvar,
myndighetskontakter, kontroll, besiktning och byggledning avseende de stérre
arbelena som skall utfbres. Kostnaden for detta varietar nomalt inom 8-18 % av
entreprenadkostnaden. Kalkylera med minst 10 %,

Kostnaden #r inte medritknad i ovanstiende sammanstilining,

Det finns ingen dokumentation angdende det systematiska brandskyddsarbetet.
Fastighetsigaren skal bedriva ett systernatiskt brandskyddsarbete fiir fastigheten..
Detta innebir att fastighetsfigaren 4r skyldig far att brandskyddet &r gott |
byggnaderna. Vi rekommenderar att att systematiskt brandskyddsarbete upprittas
snarast samt 8¢t en person anlitas eller tar ansvaret for aft arbetet
vidareutvecklas/underhilis.

DENSIA AB

Géran Gentzschein
Av SITAC certifierad besiktningsforrattare

Bilagor: Situationsplan med husaumrering
Fotografier

Ritningar (urval av planer och fasader frdn gixd 1, 4 och 3)
FD-utdrag
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HUS NR INNEHALLER _HUS NR INNEHALLER
L | Garage o Port 87-63

2 __| Garage 12 Port 95-57

3 Port 63-69 13 Port 99-101
4 Port 7173 14 - Fort 103-105
5 Port 75-77 L5 Fort 107-109
) Port 79-81 . . 16 Jarage

7 ‘| Port 83-85 Ry Gerage

8 Carage 18 Garage

9 Farvaltningsbygenad 19 Garege

10 FSrvaliningabyveenad. 230 Ghrdshus




